Zamér pronajmu byl uvefejnén na Gfedni desce
Meésta Unicova od 18. 1. 2024 do 5. 2. 2024

O pronajmu rozhodla Rada mésta Uni¢ova

na schuizi dne 20. 2. 2024, usn. & UR13/35/2024

Smlouva o najmu

¢.j. MAJ42/2024 1Ja, kterou uzavieli

Xs

wn

Mésto Unicov

IC 00299634, DIC CZ00299634

sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

zastoupené: Ing. Jaromirem Lonem, mistostarostou mésta

- jako pronajimatel

. GREAT TEAM s.r.o.

IC 03531911, DIC: CZ03531911

sidlo: Lidicka 700/19, 602 00 Brno — Stied, Veveri
zastoupena: Ludmilou Kulovou, jednatelkou

- jako najemce

L

Predmét a iicel smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - pozemku parc. ¢. st. 97 — zastavéna plocha a néadvori

v katastralnim tizemi Uniov a v obci UniCov, jehoZ soucasti je stavba bytového domu s nebytovymi
prostory ¢. popisné 23, vSe zapsano u Katastralniho uradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté v
Olomouci na listu vlastnictvi €. 10001 pro kat. izemi Uni¢ov. Adresa nemovitosti je Uni¢ov, Masarykovo
namesti 23.

. Touto smlouvou pienechavé pronajimatel podle zdkona ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik ¢ast nebytovych

prostor nachézejicich se v ptizemi o vyméfe celkem 96,96 m? najemci do uZzivéni. Piesna specifikace
nebytovych prostor je uvedena v piiloze €. 1 — vypoctovy list a v pfiloze ¢. 2 — schéma nebytovych prostor,
které tvori nedilnou soucast této smlouvy.

. Néjemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory piijima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve kterém

se v souCasné dobé nachazeji, a ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jejich Gpravy, pokud se
spole¢né nedohodnou jinak.
Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce tyto nebytové prostory uzival za Gcelem provozovani kavarny.

. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce na adrese nemovitosti, v niZ jsou pronajaty nebytové

prostory.
IL.
Vyse a splatnost najemného

Pronajimatel se rozhodl podle § 56 odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, Zze u ndjmi nemovitosti jinym platcim se bude pro Gcely uskuteciiovani jejich
ekonomickych €innosti uplatiiovat daii z pfidané hodnoty a pronajimatel se tak vzdava osvobozeni podle §
51 odst. 1 pism. e) zdkona.

Pronajimatel se stal platcem dané podle § 94 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ode dne 1.
4.2009 a s Gcinnosti od 1. 4. 2009 se vzdal naroku na osvobozeni od DPH.

Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli ndjemné v Ghrnné astce
75.198,- K¢ ro¢né. K ujednané cené bude pfipocitino DPH dle zakona o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni.

Danlovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona splatkovy kalendai. Splatkovy
kalendéf je nedilnou soucasti najemni smlouvy a je uveden v priloze €. 3 této ndjemni smlouvy. Splatkovy
kalendar bude obnovovan vzdy na kalendarni rok. Ndjemné zvySené o dar na vystupu je splatné k datu
uvedenému ve splatkovém kalendari na Gcet pronajimatele, ¢. uctu 517146811/0100, var. symbol je vzdy
uveden ve splatkovém kalendafi, specificky symbol 3112. Dalsi dafiové doklady nebudou najemci
pronajimatelem vystavovany.

Kromé ndjemného jako uhrady za uzivani pronajatych prostor se najemce zavazuje hradit veskeré

|



které bylo zplisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a predméty
upevnéné ve zdech, podlaze a stropu nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni
hodnoty nebo bez poSkozeni nebytového prostoru nebo domu, prechazeji upevnénim nebo vlozenim o
vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonéeni najemniho vztahu podle této smlouvy, nema najemce pravo na
thradu naklad, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu, a to ani takovych, k jejichZ vynalozeni mu
pronajimatel udélil souhlas.

VIL
Jina ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuy Ze smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢.j. MAJ 25/2018 DHa uzaviena dne
30. 1. 2019 mezi Méstem Uni¢ov, IC00299634, Masarykovo namésti 1, 783 91 Unigov (jako pronajimatel)
a spole¢nosti GREAT TEAM s.r.o., IC03531911, Lidicka 700/19, 602 00 Brno (jako najemce) véetné
jejich dodatkii a priloh je k datu 31. 3. 2024 ukondena, Ze najemce ponechavé pronajimateli bez ndhrady
veskeré upravy a zhodnoceni, kterd na pfedmétu smlouvy v priibéhu trvani této smlouvy svym néakladem
provedl a Ze z tohoto divodu nemajl' vici sobé zadné pohledavky.

. Smluvni strany jsou povinny si vzdjemné a bez odkladu sdélovat jakoukoli zménu v udajich, které se o
nich eviduji u Zivnostenského tfadu a v Obchodnim rejstiiku (napf. sidlo podnikéni, bydliits, IC,
obchodni jméno, udaje o jednateli a majiteli).

. Néjemce bude uZivat pfedmét smlouvy vyhradné pod svym jménem, neni mozné uZivat pfedmét smlouvy
formou sdruzeni s jinymi osobami.

. Nédjemce je opravnén dat pfedmét smlouvy nebo jeho &ast do podndjmu jen po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

. V pripadé€, Ze nijemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o prondjmu podniku &i jeho &asti, vznikd pravo
pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

. Utastnici smlouvy se dohodli, ze pro zajidténi pfipadnych pohledavek z titulu této smlouvy (dluzné
najemné, dluhy za sluzby, Skody na prfedmétu smlouvy, nevyklizeni a nevy&isténi predmétu smlouvy,
smluvni pokuty) uhradi najemce &astku (jistotu) rovnajici se $estindsobku mési¢ni thrady sjednané v této
smlouvé, tj. ¢astku 47.799,- K& (po zaokrouhleni). Pronajimatel vystavi na tuto ¢astku zélohovou fakturu,
kterou se najemce zavazuje uhradit do data splatnosti.

. Tato ¢astka mize byt pouzita pronajimatelem pouze k vySe uvedenym uéelim a o jejim pouziti bude
najemce informovan.

. Jistota, popf. jeji poméma ¢ast, bude najemci vracena do 15-ti dnii po skonéeni této smlouvy o po vyklizeni
predmétu smlouvy.

. Ugastnici smlouvy se dohodli, 7e v piipadé ukongeni ndjemniho vztahu je pronajimatel pii faktickém
uZivani pfedmétu smlouvy ndjemcem opravnén provést odpojeni pfivodi energii do pfedmétu smlouvy.
Takto muZe pronajimatel postupovat i v piipadé, Zze ndjemce nezaplatil ndjemné ani po piedeslém
pisemném upozornéni. Riziko $kod ndjemce v takovém piipadé nese najemce sam.

10.N4jemce byl seznamen se skute¢nosti, Ze Mésto Uni¢ov postupné provadi rekonstrukce, opravy a

technickd zhodnoceni svych nemovitosti a bere na védomi, Zze v pribéhu této smlouvy bude témito
stavebnimi Cinnostmi omezen ve svém uZivani. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani téchto
stavebnich Cinnosti budou ndjemci veskeré takto vzniklé omezeni kompenzovany slevou na nijemném.
Pronajimatel neodpovida najemci za usly zisk zpisobeny témito ¢innostmi.

11.Ndjemce bere na védomi, Ze vykonem spravy piedmétu smlouvy je na zikladé manditni smlouvy

zplnomocnén BYTPOL UNI s.r.o., IC 25370073, mistem podnikani Panska 45, 783 91 Unicov.

VIIL
Pisemny styk

Veskera korespondence mezi pronajimatelem a najemcem bude zasildna pisemné poStou na adresu
najemce a pronajimatele nebo do datové schranky.

Za adresu ndjemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouvé, neni-li druhé smluvni
strané pisemné sdéleno jinak.

IX.
Skonéeni najmu

1. Néjem skon¢i uplynutim sjednané doby, dohodou, vypovédi smlouvy a zanikem pfedmétu smlouvy.
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Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) najemce uziva piedmét smlouvy v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,
¢) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani predmétu smlouvy,
d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét smlouvy, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji
klid, poradek nebo dobré mravy nebo
e) najemce pienechava predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Néjemce muize pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) se piedmét smlouvy stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani nebo
b) ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.

. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a zapocne bézet ode dne doruceni vypoveédi.
. Kromé& toho najem miuize skonéit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek stanovenych v

§ 2208 obcéanského zakoniku nebo v pfipadé uvedeném v ¢lanku I., odstavci 4) této ndjemni smlouvy.

. Pfi skonéeni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli:

e predmét smlouvy nejpozdé€ji do 5-ti dnii po skonceni smlouvy,

e pronajaty predmét smlouvy vyklizeny od svych movitych véci, odpadii a pod.,

e fadné oznacené klice od vSech zamkii, kterymi jsou opatieny pronajaté prostory.
Najemce zmocitiuje pronajimatele, aby v piipadé, Ze sam nepfeda piedmét smlouvy v souladu se shora
uvedenym ujednanim, tak ucinil na jeho ndklad. Riziko poskozeni nebo ztraty vyklizeného majetku
najemce v takovém pfipadé nese nadale ndjemce sam.
Prondjem ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najjemce nebytovy prostor
pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli nebytovy prostor skute¢né
odevzda.

X.

Zavére¢na ustanoveni

. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.
. Tato smlouva byla sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichZz kazdé ma platnost originalu, ndjemce obdrzi

jedno vyhotoveni.

. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze obsah této smlouvy neni obchodnim tajemstvim ve smyslu

ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sb. a souhlasi s jeho zvefejnénim v souladu s obecné
platnou pravni tpravou.

. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici obéanskym zakonikem.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy lze provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou
pisemného dodatku. V souladu s ustanovenim § 573 obcanského zakoniku se ma za to, Ze jakakoliv
pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla treti pracovni den po odeslani, byla-
li v8ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

. Najemce prohladuje, Ze bere na védomi skute¢nost, Ze spravcem osobnich dajii uvedenych v této smlouvé

je Mésto UniCov. Jejich zpracovani je nezbytné pro plnéné povinnosti uvedenych v této smlouvé a z
diivodu opravnéného zajmu spravce, ve smyslu ¢l. 6 odst. 1 pism. b) a f) Obecného naiizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016 (,,GDPR®) a ve smyslu § 34 zdkona ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich tidajii. Podpisem této smlouvy opravnény jako subjekt idaji potvrzuje, ze
Mésto Uni¢ov jako spravce udaji splnilo vii¢i subjektu udaji informaéni povinnost o zpracovavani
osobnich idajii v internim informacnim systému spravce Gdaji pouze k ucelu danému touto smlouvou.
Néjemce jako subjekt (idajii rovnéz prohlasuje, Ze si je védom vsech svych zakonnych prav v souvislosti s
poskytnutim svych osobnich udaji k uéelu danému touto smlouvou. Zpracované osobni tidaje v souvislosti
s touto smlouvou budou pfedany BY TPOL UNI s.r.0. za ucelem vedeni spravy nemovitych véci. Osobni
idaje budou zpracovéavany po dobu platnosti této smlouvy nebo po dobu vyrovnani pfipadnych pohledavek
nebo jinych pravnich naroki vzniklych z pravniho vztahu zaloZeného touto smlouvou. Po uplynuti lhity
stanovené platnym spisovym a skartaéni fddem vydanym v souladu se zdkonem ¢&. 499/2004 Sb., o
archivnictvi a spisové sluzbé, budou osobni tidaje pfedané spravci udaji v souvislosti s touto smlouvou
zlikvidovany.

Prava, kterda ma najemce vi¢i spravci osobnich udaji a informace o zpisobu jejich uplatnéni, jsou uvedena
na internetové strance
http://www.unicov.cz/vismo/dokumenty2.asp?id_org=17450&id=18378&n=gdpr&p[=13419.




7. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva o najmu je sepsana po vzajemné dohodg. Po predteni smlouvy
ob€ strany souhlasi s jejim obsahem, coZ potvrzuji svymi podpisy nize.

o o I &
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za pronajimatele za najemce
Ing. Jaromir Lén, mistostarosta Ludmila Kulova, jednatelka



Piiloha &1 - VYPOCTOVY LIST
ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru Masarykovo namésti 23, Unicov

Pronajimatel : Mgsto Unicov, 1C 00299634, DIC CZ00299634, Masarykovo nam. 1, Uniov
Nijemce : GREAT TEAM s.r.o0., 103531911, DIC: CZ03531911, Lidicka 700/19,602 00 Brno - Vevefi

Udaje o predmétu smlouvy :

adresa: Masarykovo namésti 23, Uniov

poloha v domé: ptizemi, vlastni vchod

zplsob vyuziti: kavérna

vytapéni, tepla voda: plynovy kombinovany kotel

Vypodet naijemného z pronajatych prostor :

por-.¢. Mistnost plocha v m? sazba v K¢ bez ro¢ni ndgjemné v K¢
DPH bez DPH
101 kavérna 52,98 895,- 47.417,10
102 | Obsluzny bar.pult 12,1 895,- 10.829,50
103 Pfipravna zakuski 6,00 895,- 5.370,-
104 Sklad népojt a obalil 442 895,-x 0,5 1.978,-
105 | Satna personalu 5,25 895,-x 0,5 2.349,40
106 | predsiiika 2,36 895.,-x 0,5 1.056,10
107 | Uklidové komora 2,26 895.-x 0,5 1.011,40
108.1 | Predsiiika WC Zeny 2,53 895,-x 0,5 1.132,20
108.2 | Kabina WC Zeny 2,24 895,-x 0,5 1.002,40
109.1 | Predsitika WC muZi 2,03 895,-x0,5 908,40
109.2 | Pisoar WC muZzi 1,28 895,-x 0,5 572,80
109.3 | Kabina WC muzi 1,35 895,-x 0,5 604,10
110. Spoleénachodba | -------
111.1 |Piedsiitka WC pers. 1,08 895,-x 0,5 483,30
111.2 |Kabina WC pers. 1,08 895,-x 0,5 483,30
CELKEM 96,96 75.198,-
Ctvrtletni nijem bez DPH 18.799,50 K&
Ctvrtletni zaloha na vodné, stotné 5.000,- K&
Ctvrtletni zdloha na kominické prace 100,- K¢

Vodné, sto€né: Najemce ma k datu uzavieni najemni smlouvy instalovan v provozovné podruzny vodomér. Nédjemce
nahlasi vZzdy na pfelomu roku pisemné&, osobné nebo telefonicky na BYTPOL UNI s.r.o. pfislusné pracovnici stav
podruzného vodoméru. Spotieba vody bude vyiuétovana dle pom&mych méfidel. Zaloha na tuto sluzbu €ini 5.000,-k&
Ctvrtletng.

SpotFeba el. energie: Ndjemce si na zaklad¢ této najemni smlouvy dohodne odbér el. energie u dodavatele této sluzby.
SpotFeba plynu: Néajemce si na zdkladg této smlouvy dohodne odbér plynu u dodavatele této sluzby.

Kominické préce: V piedmétu smlouvy je 1 plynovy vyvod. Zaloha na tuto sluzbu &ini 100,-K¢ Etvrtletng.

Odvoz odpadu: Néjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady odvoz odpadu dle platné vyhladky o svozu odpadii na
tizemi mésta Unicova.



P¥iloha &.2 - SCHEMA NEBYTOVYCH PROSTOR

ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru Masarykovo namésti 23, Uni¢ov
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Priloha €. 3 - Splatkovy kalendar ¢. 2024/0424/1
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru Masarykovo nam. 26, UniCov

Pronajimatel: Mésto Unicov, Masarykovo nam. 1, Unigov, IC 0029963, DIC CZ00299634
Najemce: GREAT TEAM s.r.0., Lidicka 700/19, 602 00 Brno-Stied Vevefi, IC 03531911,
DIC CZ03531911

Udaje o piedmétu smlouvy:
adresa: Masarykovo nam. 23, Unicov

Predpis ¢tvrtletnich plateb najemného za obdobi 4/2024 - 12/2024

Typ platby jobdobi splatnost] sazba DPH| Zaklad dané (K¢) DPH (KE)] Celkem (K¢)
Ctvrtletni 2Q/2024 05.03.2024 21% 18 799,50 3 947,90 22 747,40
Ctvrtletni 3Q/2024 05.06.2024 21% 18 799,50 3 947,90 22 747 40
tvrtletni 4Q/2024 05.09.2024 21% 18 799,50 3 947,90 22 747,40
Ctvrtletni 1Q/2025 05.12.2024 21% 18 799,50 3 947,90 22 747,40

Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni u najmu = datum splatnosti.
Cislo u¢tu:  517146811/0100 variab.symbol 202404241 specif.symbol 3112

Pro ucely kontrolniho hlaseni k DPH pouzijeme jako evidencni Cislo danoveho dokladu variabilni symbol
(Cislo splatkoveho kalendare bez lomitek).

Vystavi: [N

Dne: 15.02.2024




Pronajimatel:

Najemce:

Priloha ¢. 3 - Platebni kalendar
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru Masarykovo nam. 26, Uniéov
Mésto Unicov, Masarykovo nam. 1, Uniéov, IC 0029963, DIC CZ00299634

GREAT TEAM s.r.0., Lidicka 700/19, 602 00 Brno-Stfed Vevefi, IC 03531911,
DIC CZ03531911

Udaje o pfedmétu smlouvy:

adresa:;

Masarykovo nam. 23, Uni¢ov

€. 2024/0424/2

Mésto Unicov se rozhodlo od 1.1.2016 vyuzit §36 odst.11 Zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.
Pro najemce z toho vyplyva, Ze zalohy na sluzby i vysledné provozni naklady spojené s uzivanim nebytovych
prostor nepodleha DPH.

Predpis ctvrtletnich plateb zaloh na sluzby za obdobi

Typ platby  Jobdobi splatnost]K uhradé (K&)
Ctvrtletni 2Q/2024 05.03.2024

vodné, stocné 5 000,00
kominy 100,00§
celkem 5 100,00
‘Typ platby  jobdobi splatnostjK uhrade (Kc
Ctvrtletni 3Q/2024 05.06.2024

vodné, stodné 5 000,00
kominy 100,00
celkem 5 100,00
ﬂrp platby  Jobdobi splatnostJk uhrade (Re)l
ctvrtietn 4Q/2024 05.09.2024

vodné, stocné 5 000,00
kominy 100,00
celkem 5 100,00
{Typ platby _ Jobdobi splatnostJk uhrade (K¢
Ctvrtletn] 1Q/2025 05.12.2024

vodné, stoéné 5 000,00
kominy 100,00
celkem 5 100,00
Cislo uctu: 517146811/0100 variab.symbol
Vystavil: I

Dne: 15.02.2024

4/2024 - 12/2024

202404242

specif.symbol

3112



