Osvédcent
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich zvefejnéno od 25.01.2024 do 12.02.2024
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ¢. 1180 ze dne 28.02.2024
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, Odbor majetkovy, XXXxxxxx
Datum: 28.02.2024 Podpis: .......cceoevvinenenne

Smlouva o vypiijcce prostoru
¢. SML/0292/2024

Clanek 1
Smluvni strany

1.1. statutarni mésto Karvina

Adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
Zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnéna na zaklade¢
povéteni ze dne 02.01.2023: XXXXXXXXX, vedouci

Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Praha
Cislo uétu: 6790832/0800
IC: 00297534
DIC: CZ00297534

(dale jen "pujcitel")

1.2. SLUZBY-REKA s.r.0.
zapsana v obchodnim rejstiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 74481

se sidlem: Prameny 603/24, 734 01 Karvina-R4j
Zastoupena: Pavlou Waclawiecovou, jednatelkou spole¢nosti
tel. kontakt: XXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

Cislo uétu: 2301778878/2010

IC: 07098529

DIC: CZ07098529

(dale jen "vypujcitel")
( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale téZ oznacovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o vypijcce prostoru
uzaviené podle § 2193 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale jen ,,obcansky zdkonik®):

Clanek 2
Piedmét smlouvy a ucel vypijéky

2.1. Pgjcitel je vlastnikem pozemku p. €. 1793/78, jehoz soucasti je budova ¢p. 2379/54a stojici
na ulici Zizkova, Karvina-Mizerov. Pozemek je zapsan u Katastrdlniho ufadu pro
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Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina, na listu vlastnictvi ¢.10001, katastralni
uzemi Karvind-mésto, obec Karvind. Na zakladé¢ uvedeného je pijcitel opravnén s vyse
uvedenou nemovitosti nakladat.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je vypujcka nebytového prostoru v 1. podzemnim podlazi v
pavilonu Al a A2, ve 2. nadzemnim podlazi v pavilonu Al a ve 4. nadzemnim podlazi
v pavilonu A2 v budové uvedené v ¢lanku 2 bod¢ 2.1. této smlouvy, a to o celkové vyméie
41,96 m? (dale jen ,,predmét vypijcky). Pfedmét vypljcky je specifikovan na situaénim
snimku, ktery je pfilohou ¢. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvou pujcitel prenechava a vypujcitel piebird do uzivani predmét vypujcky.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fddnému uzivani predmétu vypujcky.
Predmét vyptjcky bude ndjemci odevzdan 01.03.2024. O predani a pievzeti predmétu najmu
bude sepsan protokol.

2.4. Ugelem vypujcky je zajisténi zazemi nezbytného pro provozovani podnikatelské ¢innosti
vypujcitele spocivajici v poskytovani uklidovych sluzeb.

2.5. Vypijcitel je povinen, je-li to dle pravnich pfedpist potiteba, pozadat nejpozdéji do 10 dn
ode dne pievzeti pfedmétu vypljcky o zménu ucelu uzivani predmétu vypujcky pfislusny
spravni organ. V piipad¢, Ze vyse uvedené vypujcitel neucini, je pijcitel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Vypujcitel je opravnén uzivat predmét vypljcky v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméné Gcelu uzivani.

2.6. Vypujcitel je seznamen se stavem predmétu vypljcky. Vyptjcitel ma pravo uZivat i
spole¢né prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uzivani predmétu vyptjcky.

2.7. Predmét vypujcky je ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3

Doba vypujcky

3.1. Tato smlouva o vypujcce se uzavira na dobu urcitou od 01.03.2024 do 31.12.2026.

Clanek 4

Uhrady za uZivani piedmétu vypijcky

4.1. Pujcitel poskytuje vyptjciteli sluzby uvedené v eviden¢nim a vypoctovém listu. Vypujcitel
je povinen hradit sluzby spojené s vypijckou specifikované v eviden¢nim a vypoctovém listu,
ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.
Vypujcitel se zavazuje hradit pijciteli tthradu za sluzby mésicné, a to na zdklad¢ danovych
dokladl vystavenych pujcitelem, pfimo na ucet pujcitele uvedeny v zahlavi této Smlouvy a
vzdy pod variabilnim symbolem vystaveného danového dokladu. Vyptjc€itel se zavazuje thradu
za sluzby zaplatit nejpozdé¢ji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném danovém dokladu.

Vyse uhrad za sluzby je uvedena v eviden¢nim a vypoctovém listu.

Pujcitel si vyhrazuje pravo v prubéhu roku jednostranné upravit vysi tthrad za sluzby v mite
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odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu
nebo kvality sluzby, a to zménou udajii v evidenénim a vypoctovém listu. Vypujcitel se
zavazuje tyto zvysSené uhrady pujciteli platit.

4.2. Povinnost zaplatit je spInéna dnem piipsani ptislusné ¢astky na ucet pujcitele.

Clinek 5
Prava a povinnosti pujcitele

5.1. Pujcitel ma pravo kontroly pfedmétu vypujcky po predchozim upozornéni vyptjcitele
ustng, telefonicky nebo pisemné den pred zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu
kontroly.

Pijcitel je opravnén vstoupit do predmétu vypijcky vzdy bez doprovodu vypijcitele nebo jim
povérené osoby, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto musi
pujcitel vypujcitele neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do predmétu vypujcky,
jestlize nebylo mozno vypujcitele informovat predem.

5.2. Smluvni strany se dohodly, ze pujcitel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukci
budovy, v niz se predmét vypijcky nachazi. Vypijcitel se zavazuje provadéni oprav nebo
rekonstrukce strpét caste¢nou uzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak pujciteli v
pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 6
Prava a povinnosti vypijcitele

6.1. Vypujcitel piebird predmét vypajcky ve stavu, se kterym byl seznamen pii podpisu této
smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v €l. 2 bodé 2.4.
této smlouvy. Vypijcitel je povinen dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni piedpisy.

6.2. Drobné opravy a béznou udrzbu predmétu vyptjcky provadi a hradi vypujcitel. Smluvni
strany se dohodly, ze pojem drobnych oprav a bézné tdrzby budou pro ucely této smlouvy
vykladat dle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zakonik, ve znéni
uc¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni udrZzbu predmétu vypljcky provadi a hradi
pujcitel. Pajcitel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni smlouvy o vyptijcce strany védely
a kterd nebrani uzivani predmétu vypijcky.

6.3. Zmény v pfedmétu vypijcky, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii pujciteli, je
vypujcitel opravnén provést pouze po predchozim pisemném souhlasu putjcitele.

6.4. Vypujcitel odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpecnostnich zatizeni a hasicich pfistrojii, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnancti ve lhiitdch stanovenych platnym pravnim ptedpisem a Pozarnim fadem
statutdrniho mésta Karviné. Vypujcitel se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany a do této
dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pft.
pozarné bezpe€nostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna kritéria vztahujici
se k provozované ¢innosti.

Vypujcitel je povinen zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného
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elektrického zaiizeni dle CSN po celou dobu trvani smlouvy o vypijéce a je za plnéni vyse
uvedenych zéavazki odpovédny. Vypujcitel je dale povinen zajiStovat na své naklady
pravidelné revize elektrickych spotiebici a taktéz revize hasicich pfistroji. Kopie o
provedenych revizich pteda vypijcitel neprodlené pujciteli.

Vypujcitel je povinen zpfistupnit predmét vypljcky 1x rocné z diivodu kontroly spotiebict
umisténych v ptedmétu vyptjcky.

6.5. Vypujcitel neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu ptjcitele prenechat
predmét vyplijcky nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé.

6.6. Smluvni strany se dohodly, ze vypujcitel je opravnén zménit ucel uzivani, ktery bude
v predmétu vypljcky provozovat, pouze po predchozim souhlasu pijcitele.

6.7. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je vypujcitel povinen pii skonceni vypujcky
predmét vypijcky predat pujciteli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uzivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem,
a to v den skonceni vypijcky. Drobné opravy a néklady spojené s béznou udrzbou predmétu
vypujcky, jejichz potieba vznikla do doby skonceni vypijcky, a které ma dle smlouvy hradit
vypujcitel, zajisti vypujcitel nejpozd€ji k terminu predani predmétu vyptjcky. Pokud tak
vypujcitel neucini, zajisti tyto opravy a béznou udrzbu pijcitel na naklad vypujcitele.

Predmét vypijcky od vyptjcitele pfevezme pujcitel nebo jim povéfend osoba a sepiSe o tom
,Protokol o pievzeti prostoru“. V piipadé zjisténi skod bude sepsan ,,Skodni protokol“.
Ptipadné nédklady na odstranéni Skod nese vypujcitel. Pokud vypijcitel odstranéni Skody
neprovede ve lhité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede odstranéni $kod
pujcitel na naklad vypujcitele. Vypujcitel se souc¢asné zavazuje, ze tyto ndklady uhradi v plné
vysi na zaklad¢ faktury vystavené pijcitelem a nejpozdé€ji ke dni splatnosti uvedenému na
faktufe.

6.8. Vyptjcitel se zavazuje dodrzovat provozni fad budovy, ktery je ptilohou €. 3 a nedilnou
soucasti této smlouvy.

6.9. Vypujcitel je povinen na svij naklad zajistit bezpe¢né ukladani a likvidaci toxického a
jinak nebezpe¢ného odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v pfedmétu vypijcky
v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Bézny odpad (mimo nebezpecny a
toxicky), za jehoz likvidaci plati thradu, uklddat na misto urené pijcitelem.

6.10. Vypujcitel je povinen neprodlené ohlésit pujciteli ptipadné provozni nehody a havarie
vzniklé ve vypijcenych prostorach a ucinit potiebna opatfeni k zabranéni vzniku Skody.

6.11. Vypujcitel je povinen odevzdat do uschovy pujciteli duplikaty kli¢t od predmétu
vypijcky, kdy tyto budou uloZeny v zalepenych obalkach ve specialnim rezimu pujcitele. Toto
opatfeni je pujCitelem cCinéno pro piipad havarie, mimotadné udalosti, ztraty, ptipadné
zapomenuti klic. Na obalkach musi byt uvedeny osoby, které sméji klice vyzvednout a popis
obalek musi byt aktualni.

Postup podle vyse uvedené¢ho odstavce je pro vypujcitele aktualni 1 pti ztrat€ nebo vymeéne

zamkl a klich vypujcitele, kdy je povinen dodat oznacené duplikaty pujciteli k vyméné a
zafazeni do reZimu.
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6.12. Vypujcitel neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pujcitele lepit, vrtat,
piipadné jinak instalovat ve vefejnych prostorach jakékoliv predméty, nez ty, které jsou
odsouhlasené ptjcitelem.

Clanek 7
Skonéeni vypijéky

7.1. Tato smlouva muze byt vypovézena kteroukoliv smluvni stranou i1 bez uvedeni divodu
v tiimési¢ni vypoveédni dobé. Vypoveédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd’ prokazatelnym zptisobem dorucena.

Clanek 8
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo v této
smlouvé, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zejména obcanskym zékonikem.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim budou
dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesd¢€li-li jedna smluvni strana druhé
smluvni strané pisemné¢ jinou adresu pro dorucovani pisemnosti. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze pokud vypujcitel zmati doruceni pisemnosti zasilanych mu putjcitelem tim, ze
pujciteli neozndmi zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tyto pisemnosti se budou
povazovat za dorucené tietim pracovnim dnem po odeslani.

8.3. Tato smlouva mize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového eviden¢niho a
vypoctového listu dle ¢lanku 4, odst. 4.1. této smlouvy a jeho dorucenim vypujciteli. Jakékoliv
jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze formou pisemnych dodatk,
které budou za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné ¢islovany a podepsany obéma smluvnimi
stranami. Pisemnd forma je nezbytna 1 pro pravni jednani smétujici ke zruSeni smlouvy.

8.4. Statutdrni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v

souvislosti s uvetejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

8.5. Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni.

8.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neurcitou.

8.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu obou
smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozd¢jsiho podpisu.

8.8. Tato smlouva nabyva tc¢innosti dnem 01.03.2024.

8.9. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi vypujcitel a jedno vyhotoveni obdrzi pujcitel.

8.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé a
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svobodné viile, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Ptiloha : ¢. 1. Eviden¢ni a vypoctovy list

¢. 2. Situaéni snimek

¢. 3. Provozni fad
V Karviné dne: 29.02.2024 V Karviné dne: 29.02.2024
Pronajimatel: Najemce:
za statutarni mésto Karvina za SLUZBY-REKA s.r.0.
XXXXXXXXXXXXXX Pavla Waclawiecova
vedouci Odboru majetkového jednatelka spole¢nosti
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Priloha ¢. 1

Evidenéni a vypoctovy list

Vypiijéitel: SLUZBY-REKA s.r.o.

Sidlo: Prameny 603/24, 734 01 Karvina-R4j
IC: 07098529

DIC: CZ07098529

Piedmét vypiijéky: Prostor o celkové vyméie 41,96 m?, ktery se nachazi v 1. podzemnim

podlazi v pavilonu Al a A2, ve 2. nadzemnim podlaZi v pavilonu Al a ve 4. nadzemnim podlazi
v pavilonu A2 v budové €. p. 2379 na ulici Zizkova v Karviné-Mizerove.

1. Popis predmétu vyptjcky:

Mistnost Vyméra (m?)
1. podzemni podlazi
Al
009/1 7,05
009/2 17,70
009/3 8,05
A2
017/2 0,94
2. nadzemni podlazi
Al
220 5,70
4. nadzemni podlazi
A2
424 2,52

2. Vy¢islena vyse pauSalni thrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu vypijcky:

VySe pausalni
Poskytovana sluzba uhrady/rok (K¢)
Likvidace odpadu (mimo nebezpe¢ného a toxického) 1 200,00
Pouzivani vytahu 1 200,00
Roc¢ni pausalni ihrada celkem 2400,00
Mésicni pausalni ihrada celkem 200,00

K pausélni ¢astce bude pifipoctena DPH dle platnych pravnich piedpist ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni. Pausalni uhrady budou hrazeny na zaklad¢ danovych doklada vystavenych
pajcitelem, pfimo na ucet pljcitele uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod variabilnim
symbolem vystavené¢ho danového dokladu. Vypijcitel se zavazuje uhradit pausalni uhrady
nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na piislusném daniovém dokladu.
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Povinnost vypujcitele zaplatit je splnéna dnem pfipsani ptislusné castky na ucet pujcitele.

V Karviné dne 29.02.2024

XXXXXXXXXXXXX
vedouci Odboru majetkového

Stranka 8 z 10



Priloha ¢é. 3

PROVOZNI RAD
pro objekt budovy polikliniky, Karvina-Mizerov 2379

V ramci zajisténi bezpeéného a spolehlivého provozu je zpracovan tento provozni fad —
uprava s platnosti od 04.01.2021.

1. PROVOZ - viedni dny (pondé&li - patek)

a) Vstup pouze hlavnim vchodem, ktery bude odemknut v 5:30 hod. pro
zaméstnance a veiejnost.
b) Zadni vchod bude odemknut v 6:00 hod., a to pouze pro ucely:

- dovozu a odvozu zdravotnického materidlu a lékarny,

- pradla,

- obédu,
zbozi pro potieby zdravotniho a technického provozu, - zbozi pro potieby
prodejen a firem v najmu a ve vypujcce.

Upozoriiujeme vSechny zaméstnance a osoby v ndjmu a ve vypujcce, aby nepouzivali zadniho
vchodu k béznému vstupu a neparkovali sva vozidla v prostorach zadniho ptijezdu.

Zadni vchod bude uzamcen v 18:00 hod.
Hlavni vchod objektu bude otevien pro vetejnost do 19:00 hod.

Jedna se i o vetejné osoby, které se zucastiiuji riznych skoleni a pfedvadéni zbozi u osob, které
jsou v najmu a ve vypujcce.

Zaméstnanci (tj. provozni pracovnici, zdravotnici) a ostatni, ktefi maji ndjemni smlouvy a
smlouvy o vypujcce, se mohou zdrzovat na svych pracovistich do 19:00 hod.

V mimotadnych situacich musi byt doba odchodu po 19:00 hod. nahlaSena pfedem spravci
budovy.

2. PROVOZ — soboty, nedéle, svatky
Objekt bude uzamcen.
V mimotadnych situacich mize byt vstup do objektu umoznén po piedchozim nahlaseni a
dohod¢ se spravcem budovy, a to pouze osobdm, které jsou v najmu nebo ve vypujcce dle

S€znamu.

Pracovnik vykonavajici sluzbu na recepci je povinen si tyto osoby zapsat (ptfichod, odchod) do
knihy navstév.
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Cizim osobam bude vstup do objektu povolen pouze za ptitomnosti zaméstnancii a osob
v ndgjmu nebo ve vypujcce, taktéz cizi osoba opusti objekt pouze za ptitomnosti zaméestnance
nebo osoby v ndjmu nebo ve vyptjcce, a to jenom v mimotadnych situacich, napi. oSetieni,
havarie, oprava.

Telefonni Gstfedna funguje jen v automatickém rezimu.

Dtrazné upozoriiujeme vSechny zaméstnance a osoby v najmu nebo ve vypujcce, aby pii
odchodu ze svého pracoviste zkontrolovali jeho stav ve smyslu bezpecnosti a pozarni ochrany
(. zhasli svétla, zavieli okna, zkontrolovali a vypnuli el. spotfebice, vodu a uzamkli sva

pracoviste).

Daéle aby udrzovali potadek a Cistotu v celém objektu, dodrzovali a dbali ustanoveni najemnich
smluv a smluv o vyptjcce.
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