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Pronajimatel: CPI Office Business Center, s.r.o.
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Projekt: Meteor Centre Office Park
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TENTO DODATEK €. 3 K NAJEMNi SMLOUVE (déle jen ,Dodatek”) byl uzavien nize uvedeného dne mezi:

CPI Office Business Center, s.r.0., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikaéni &islo
261 35 116, DIC: CZ26135116, Spisova znacka: C 73296 vedena u Méstského soudu v Praze, (dale jen
,Pronajimatel”)

a

Integrovana doprava Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, se sidlem Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00
Praha 8, identifikaéni ¢islo 057 92 291, DIC CZ05792291, Spisova znacka: Pr 1564 vedenda u Méstského soudu v
Praze,

(dale jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce dale jen ,,Smluvni strany”, nebo jednotlivé jako , Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

Pronajimatel (dfive pod obchodni firmou CPI Meteor Centre, s.r.0.) a Najemce spolu uzavreli dne 8. srpna 2019
najemni smlouvu, na zakladé které Pronajimatel poskytl Najemci do uzivani urcité nebytové prostory (prostory
slouzici podnikéani) nachazejici se budové ¢.p. 100, kterd je soudasti pozemku parc. €. 466/1, v k.U. Karlin, obec
Praha (dale jen ,Smlouva o najmu*“);

Smluvni strany si preji zménit predmét ndjmu v Budové B a zaroven upravit urcitd ustanoveni Smlouvy o najmu;

SE SMLUVNIi STRANY dohodly na nasledujicim:

1

PREDMET DODATKU

1.1  Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zménach Smlouvy o najmu:

1.1.1 S ucinnosti ode Dne predani (jak je definovéno nizZe) se ¢lanek 1.1.6 2. odstavec méni tak, Ze nadale
zni:

» »Prostory 2“ znamenaji kanceldrské prostory slouZici podnikdni nachdzejici se v 2. NP Budovy o
Cisté vymére 388,10 m?, jejichZ pfesné umisténi je barevné vyznaeno na situaénim pldnku, ktery
tvori pfilohu €. 4C této Smlouvy; pro ucely vypoctu Ndjemného a Poplatku za sluZby se Cistd vyméra
prostor navysi o podil na Spolecnych prostorech (jak jsou definovdny niZe), pricemZ odpovidajici
podil Ndjemce na Spole¢nych prostorech &ini 63,09 m?. Celkovd vyméra Prostor 2 tak pro uéely této

Smlouvy a vypoctu Ndjemného a Poplatku za sluZby tak &ini 451,19 m? .

1.1.2 S Ucinnosti ode Dne predani (jak je definovano nize) se za Prostory 2 plati nova vySe Najemného
uréena podle aktudlni sazby za m? pfepocteni na novou vyméru 451,19 m2.

1.1.3  Cl. 3.1 se méni tak, Ze nadale zni:

»Ndajem se uzavird na dobu urcitou do 31. 8. 2029 (,,Doba najmu“). Najemce je opravnén jedenkrat
prodlouzit Dobu ndjmu o dobu 5 let, a to na zakladé neodvolatelného a bezpodminecného
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1.14

1.1.5

1.1.6

1.1.7

pisemného oznameni doru¢eného Pronajimateli nejméné dvanact (12) mésict pred skoncenim
pocatecni Doby ndjmu. Uplatni-li Ndjemce svou opci na prodlouZeni dle tohoto ustanoveni,
Smlouva se automaticky zméni tak, Ze se Doba najmu prodlouZi jedenkrat o dobu dalsich 5 let
pokud Najemce odsouhlasi novou vysi Ndjemného do jednoho mésice od doruc¢eni ozndmeni o této
vysi Pronajimatelem; jinak nedojde ke zméné zZadnych dalSich ustanoveni této Smlouvy. Novou vysi
Ndjemného je Pronajimatel povinen ozndmit do jednoho mésice od oznameni Najemce o vyuziti
opce, za predpokladu, Ze Najemce neni v prodleni s Uhradou jakékoli platby podle této Smlouvy
nebo pokud nastal a trva pripad poruseni povinnosti Najemce podle této Smlouvy.”

S Ucinnosti ode Dne predani (jak je definovano nize) se dopliuje do ¢l. 4.2 nové ustanoveni, které
zni:

,Cdstka ndjemného za Prostory 1 a Prostory 2 splatnd Ndjemcem Pronajimateli za obdobi mésicti
brezen aZ duben let 2025 aZ 2027

Dopliiuje se nové ustanoveni ¢lanku 12.8, které zni:

»Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby v pripadé, Ze se
Ndjemce, skutecny majitel Ndjemce nebo jind osoba ve vlastnické nebo fidici strukture Ndjemce
stane subjektem, na ktery se vztahuji mezindrodni sankce ve smyslu ustanoveni § 3 pism. b) zdkona
¢ 69/2006 Sb., o provddéni mezindrodnich sankci, v platném znéni (nebo v pripadé jakékoliv
legislativni zmény jiného obdobného ustanoveni i pravniho predpisu), nebo ktery bude zarazen na
jakykoliv ndrodni sankcni seznam zejména statu Evropské unie, statl Evropského hospodarského
prostoru, Svycarska, Spojeného krdlovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska nebo Spojenych stdtii
americkych.”

S Gc¢innosti ode Dne predani (jak je definovano nize) se doplfiuje nové ustanoveni ¢lanku 12.9, které
zni:

~Smluvni strany sjedndvaji, Ze pokud Pronajimatel vyuZije svého prdva vypovédét tuto Smlouvu
podle ¢lanku 12.2 vyse, s vyjimkou pismene d) nebo e), nebo podle ¢lanku 12.8, ndleZi Pronajimateli
smluvni pokuta za pfedéasné ukonceni této Smlouvy a tato se bude rovnat souctu ndsledujicich
Cdstek (zvysenych o prislusnou DPH): (i) devitindsobku aktudiniho mésicniho Ndjemného bez DPH,
nejvyse vsak souctu vyse Ndjemného bez DPH do konce doby ndjmu, plus (ii) ¢dstky 15.524 EUR,
pomérné sniZené podle poméru skutecné Doby ndjmu Prostort 2 k dobé od 1.4.2024 (pripadné data
skutecného preddni Prostor(i 2 Pronajimatelem Ndjemci) do 31.8.2029, plus, (iii) dstky ve vysi
poskytnutych slev z Ndjemného dle posledni vety ¢l. 4.2 této Smlouvy.

Do ¢l. 13.1 se doplniuje nové ustanoveni, které zni:

~Smluvni strany timto vyslovné potvrzuji, Ze je Pronajimatel oprdvnén :zasilat veskerou
korespondenci, oznameni, Zddosti, zaznamy a jiné dokumenty souvisejici s Ndjemni smlouvou
Ndjemci také do datové schrdnky, pricemZ Ndjemce je povinen po celou dobu platnosti a ucinnosti
Ndjemni smlouvy udrZovat povoleny prijem postovnich datovych zprav.”

1.1.8 Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze jakékoliv platby dfive dle Smlouvy hrazené

1.1.9

Ndjemcem formou zaloh jsou, pocinaje platbami za obdobi od 1. 1. 2023, hrazeny formou
zUctovatelnych plateb. Z tohoto divodu se v celém textu Smlouvy (vCetné jejich pfiloh a dodatka)
nahrazuje pojem ,,zaloha” pojmem ,zdc¢tovatelna platba“.

Priloha ¢. 2 tohoto Dodatku se se stava novou prilohou ¢. 4C Smlouvy o najmu.
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1.2 Najemce se timto zavazuje do deseti (10) pracovnich dnl doplnit vysi Kauce dle ¢lanku 6.3 v souvislosti s
rozsitenim Prostor(.

1.3 Ustanoveni Smlouvy o ndjmu nezménéna Dodatkem zlstdvaji nedotcena.

2 STAVEBNI UPRAVY NOVYCH PROSTORU 2

2.2 Za podminky doplnéni kauce podle ¢l. 1.2 tohoto Dodatku Pronajimatel provede pro Najemce na vlastni naklad
dokoncovaci prace v Prostorech, pficemz jejich pfiblizny rozsah, pfiblizna specifikace a tzv. spaceplan jsou
uvedeny v Pfiloze ¢. 4 (dale jen ,Stavebni Gpravy“) a predd je Ndjemci do 1. 4. 2024 (pfipadné do
15.4.2024, pricemZ o této zméné bude Pronajimatel Najemce informovat (ddle jen , Den zahdjeni”).
Najemce poskytne Pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost poZzadovanou Pronajimatelem, zejména
nize uvedeného:

2.3 Najemce predloZi své poZadavky tykajici se detailni specifikace Stavebnich Uprav do 5 pracovnich dnid od
podpisu tohoto Dodatku;

2.4 Najemce schvali plany a dokumenty pfipravené Pronajimatelem (na jejichZ pfipravu bude Pronajimatel mit
nejméné 14 pracovnich dnl od obdrZeni specifikaci dle bodu (a) vyse), a to do 5 pracovnich dni od jejich
poskytnuti Pronajimatelem Najemci;

2.5 Najemce poskytne v rozumné mife nezbytnou soucinnost v terminech pfimérené urcenych
Pronajimatelem.

2.6 Pronajimatel a Najemce podepisi predavaci protokol, jimZ potvrdi dokonceni Prostord podle této smlouvy a
skute¢ny den predani (dale jen ,Den pfedani“), a to za podminky splnéni povinnosti v ¢l. 1.2 tohoto
Dodatku a predloZeni pojistné smlouvy pro nové Prostory 2 (v rozsahu podle Smlouvy o najmu). Najemce
je opravnén odmitnout prevzit Prostory, resp. podepsat predavaci protokol jediné v pfipadé, Ze existuji
zédvady a nedodélky, které by Ndjemci branily v uZivani Prostord k povolenému ucelu najmu. Zavady a
nedodélky které nebrani uzivani k povolenému uGcelu ndjmu odstrani Pronajimatel v terminu dohodnutém
v pfedavacim protokolu.

2.7 Smluvni strany potvrzuji, Ze vlastnikem Stavebnich Uprav a technického zhodnoceni, které vznikne v dlsledku
Stavebnich Uprav, bude Pronajimatel; Ndjemce neni povinen pfi ukonceni Smlouvy o najmu Stavebni
Upravy odstranit.

2.8 Jakékoli prodleni na strané Ndajemce s poskytnutim soucinnosti, jak je uvedeno v odstavci vySe bude mit za
nasledek odpovidajici odloZeni terminu predani pro uUcely dokonceni Prostorl 2 Pronajimatelem. V
pfipadé, Ze se Najemce na predani nedostavi tehdy, kdy k tomu bude Pronajimatelem pisemné a v
dostatecném casovém predstihu vyzvan (v kazdém pripadé nejméné tfi (3) pracovni dny predem), nebo v
pfipadé, ze Najemce nepodepise preddvaci protokol v rozporu s ustanovenimi tohoto Dodatku, nebo v

pfipadé, ze Najemce nesplni své povinnosti stanovené v 1.2 tohoto Dodatku a neptedlozi pojistnou smlouvu pro
Prostory 2 (v rozsahu podle Smlouvy o ndjmu) do terminu ur¢eného Pronajimatelem pro predani, je
Najemce v prodleni. Nastane-li pfedani pozdéji nez Den zahdjeni z divod( na strané Najemce, poskytne
Najemce Pronajimateli kompenzaci za takové zpozdéni ve vysi denniho najemného (vypocteného jako
ro¢ni ndjemné délené 365) za kazdy den mezi Dnem zahdjeni a skute¢nym dnem predani. Nedojde-li k
predani Prostorl Najemci do 14 dnl od Dne zahdjeni z divodd na strané Najemce, je Pronajimatel
opravnén Smlouvu o ndjmu ve vztahu k Prostorlm 2 ukondit bez vypovédni doby. V takovém pfipadé je
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Najemce povinen zaplatit Pronajimateli kompenzaci ve vysi pausalni castky deviti (9) mésicnich castek
najemného plus ¢astky ceny Stavebnich Uprav.

2.9 Po predani Prostorll 2 podle tohoto Dodatku odevzda Najemce stavajici Prostory 2 zpét Pronajimateli, a to ve

stavu v jakém se aktualné nachazeji.

2.10 Kromé najemného je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli dodate¢né ndjemné za prvnich Sest mésicl

doby najmu za zvyseny standard Prostord, jehoZ vyse bude vypoctena jako kladny rozdil mezi (i) skute¢nou
cenou Stavebnich Uprav (bez DPH) (obsahujici kromé naklad(i stavebnich praci také cenu za projektovou
dokumentaci, inZenyring a projekt management fee) a (ii) ¢astkou 15.524 EUR (dale jen ,Dodatecné
najemné”). Dodatecné najemné bude zaplaceno jednorazové na zakladé danového dokladu vystaveného
Pronajimatelem nejdfive ke Dni predani. Dodatecné najemné se zvysi o Castku DPH. Pro vylouceni
pochybnosti, Dodatecné najemné je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli v pIné vysi za vSech okolnosti,
nevztahuji se na néj zadné slevy, at jiz smluvni podle této smlouvy ¢i zdkonné. Pro Gcely vypoctu
Dodateéného Najemného se cena Stavebnich Uprav prepocte do EUR podle kurzu €NB, ktery bude aktudlné
zndmy ke dni vystaveni dafiového dokladu pro Dodate¢né najemné.

3 ZAVERECNA USTANOVENI

3.1 Dodatek je platny dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti nabyva dnem jeho zverejnéniv

registru smluv.

3.2 Uverejnéni tohoto Dodatku podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluy,

33

Prilohy:

uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd, zajisti
Najemce. V uverejiovaném Dodatku budou vymazdny Udaje dUvérného charakteru, zejména vyse
najemného a pobidek Pronajimatele, takto upraveny dokument je Ndjemce povinen pred uverejnénim
poskytnout Pronajimateli ke schvaleni.

Dodatek byl vyhotoven ve dvou stejnopisech. Kazda Smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pfiloha ¢. 1 — PIna moc Pronajimatele

Ptiloha ¢. 2 — Doplnéni Prilohy €. 4 C Smlouvy o najmu - Situacni planek Prostor( 2

Priloha ¢. 3 — Pfiloha ¢.8 Smlouvy o ndjmu

Pfiloha ¢. 4 — Popis stavebnich Uprav Prostor(i 2/ spaceplan

Ptiloha ¢. 5 — Enviromentdlni odpovédnost
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14.02.2024 14.02.2024
V Praze dne 2024 V Praze dne 2024
Pronajimatel Najemce

DocuSigned by: DocuSigned by:

DocuSigned by:

Integrov raje,

na zakladé plné moci
reditel
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J3, niZze podepsand obchodni spoletnost CPI
Office Business Center, s.r.o., se sidlem:
Purkyrfiova 2121/3, 110 00, Praha 1, identifikaéni
Cislo: 26135116, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 73296 (ddle jen jako ,Zmocnitel”), zastoupend:
Dipl.-Ing. Herwig Teufelsdorfer, jednatel a Radka
Doehring, jednatel

timto zmochuji

a/nebo

a/nebo

pficemi vidy dvé z vy3e uvedenych osob jsou
opravnény zastupovat Zmocnitele spoleéné

(ddle spolecné nebo jednotlivé: jen jako
L»Zmocnénec”) k nasledujicimu:

aby mé zastupoval ve viech nize uvedenych
vécech, aby mym jménem a na mdij (et
vykonaval veskeré hmotnépravni a
procesnépravni Ukony, a zejména pfijimal
veskeré dorucované pisemnosti, poddval névrhy,
Zadosti, podnéty, a to vie i tehdy, kdyz je podle
jakychkoliv prévnich pfedpist zapotfebi zvlastni
plné moci:

POWER OF ATTORNEY

We, undersigned, the business company CPI
Office Business Center, s.r.o., with its registered
office at: Purkyriova 2121/3, 110 00, Praha 1,
identification number: 26135116, registered in
the Commercial Register maintained .by the
Municipal Court in Prague, File No. C 73296
(hereinafter as the “Principal”), represented by:
Dipl.-Ing. Herwig Teufelsdorfer, executive and
Radka Doehring, executive

hereby authorize

and/or

and/or

whereas two of the above-mentioned persons
are entitled to jointly represent the Principal

(hereinafter jointly or separately as the
»~Attorney”) to the following:

to represent me in all matters listed below and
to execute all necessary material and procedural
legal acts on my behalf and at my cost and
expenses, above all to accept all delivered

written  documents, present proposals,
applications, demands, even if special
autherization is required by valid legal
regulations:
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a)

b)

c)

d)

s Ufady statni spravy a samosprdvy pfi
vykonu pfedmétu podnikani Zmocnitele a
pfi  plnéni  veskerych  zadkonnych,
registratnich a ohlaSovacich povinnosti
Zmocnitele (zejména k zastupovani
Zmocnitele v izemnim a stavebnim fizeni,
jakoz i jedndnich s pfislusnymi dotéenymi
organy ¢i dalSimi Gastniky téchto fizeni, s
tim, Ze Zmocnénec je opravnén k témto
pravnim jednanim dale zmocnit treti
osobu);

s profesnimi celky a sdruzenimi pfi vykonu
predmétu podnikani Zmocnitele;

k pravnim jednanim s pravnickymi a
fyzickymi osobami pfi vwkonu predmétu
podnikani Zmocnitele (zejména uzavirani
najemnich a podnajemnich smluv, pfedani
¢i prevzeti pronajatych prostor, jakoi i
veskeré dalsi prévni jednani souvisejici se
spravou  nemovitosti ve  vlastnictvi
Zmocnitele) v&etné uplatfiovani prav ze
zaruk  vystavenych  ve  prospéch
Zmocnitele, a to zejména, nikoli viak
vyluéné, prédv z bankovnich zaruk u
vystavujicich bank);

k pfipravé, vyjedndvani a podpisu smluv o
zpracovani - osobnich Gdaji ve smyslu
Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady
(EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajd a o volném
pohybu téchto udajd a o zruseni smérnice
95/46/ES (dale jen ,Nafizeni”), a k
naslednému  plnéni  povinnosti  a
uplatriovani pfislusnych prav vyplyvajicich
z téchto smluv. Zmocnénec je dale
opravnén k udélovani, stejné tak jako k
pfijiméani  souvisejicich  pokynd ke

zpracovani osobnich udajld uloZenych na

zdkladé smluv o zpracovani osobnich
Gdajh. Zmocnénec je opravnén k jednanim
za Zmocnitele dle tohoto odstavce bez
ohledu na skutetnost, zda Zmocnitel
vystupuje na strané zpracovatele i

a)

b)

c)

d)

with authorities within the execution of -
the state administration, the municipality
and local administration within business
activities of the Principal and within
fulfilment of all legal, registration and
reporting duties of the Principal
{especially to represent the Principal in
the area management planning inquiry
and the building permit procedure and

also negotiations with the relevant
concerned authorities or  other
participants of these proceedings,

whereby the Attorney is empowered to
authorize third persons to these juridical
acts);

with  professional associations and
organizations within business activities of
the Principal;

to juridical acts with legal entities and
individuals within business activities of the
Principal (especially an entering into lease
agreements or sublease agreements,
handover or takeover leased premises and
all other juridical acts in connection with
the administration of real estates, which
are owned by the Principal, including
exercising of rights under guarantees
issued in favor of the Principal, in
particular, but not exclusively, rights
under bank guarantees with issuing
banks);

to prepare, negotiate and sign the
contracts for personal data processing
pursuant to Regulation (EU) 2016/679 of
the European Parliament and of the
Council of 27 April 2016, on the protection
of natural persons with regard to the
processing of personal data and on the
free movement of such data, and
repealing Directive 95/46/EC (hereinafter
referred to as “GDPR”), and to
consequently fulfil all the obligations and
enforce relevant rights arising out of such
contracts. The Attorney is empowered to
grant as well as accept documented
instructions given based on the contracts
for personal data processing. The
Attorney is empowered to act on behalf of
the Principal under this paragraph
regardless of whether the Principal is in
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spravce  osobnich adaji ve smyslu
Nafizeni.

¢) pri veskerych pravnich jednanich s jinymi
pravnickymi a fyzickymi osobami pFi
vykonu predmétu podnikani Zmocnitele;

pIné moci vylouceno.

sfipad, Ze by bylo zakonem pozadovano

ycnitele sméfujicim k:
flzi & premén& Zmocnitele;

|
zastavniho prava,

‘strany s podobnym tcinkem).

Zmaocnitel Plnou moc Zmocnénci neudélil.

cnénec  je  srozumén  se

| ‘tento svilj zavazek.

neni takové pravni jednani v nasledujici

a) prodeji zdvodu nebo jeho ¢asti, jakékoliv

b) zcizeni a zatizeni nemovitych véci ve
vlastnictvi Zmocnitele (zejména ziizenim
vécného bfemene,
opce, zadriovaciho prava, pfedkupniho
prava nebo jakéhokoliv jiného préva tieti

the position of the processor or the
controller of personal data pursuant to
GDPR.

e} within all juridical acts with legal entities
and individuals within business activities
of the Principal;

unless these juridical acts are in the following
part of the Power of Attorney excluded.

in the event that representation by only one

peni pouze iedinym zmocnéncem, bude Attorney is required by law, that attorney shall
Plna moc neopraviiuje Zmocnénce Vv This Power of Attorney does not authorize

ném piipadé k pravnim jedndnim iménem Attorney in any case of juridical acts on behalf

of the Principal leading to:

a) the sale of the enterprise of the Principal
or any of its part, any merger or
transformation of the Principal;

b) alienate and encumber/burden
immovable things owned by the Principal
(especially to a pledge, to create an
easement, option, retention right, a pre-
emptive right or any other rights of third
persons with similar effect).

nénec ujituje Zmocnitele, Ze disponuje The Attorney assures the Principal that holds all
rymi teoretickymi znalostmi a praktickymi the theoretical
kusenostmi, které jsou nezbytné pro to, aby na experience which are necessary to ensure so
dé této PIné moci zastupoval Zmocnitele that, on the basis of the Power of Attorney to
Iné a s nale¥itou odbornou péti. Zmocnénecje represent the Principal properly and with due
zumén s tim, e bez tohoto ujisténi by professional care. The Attorney understands,

knowledge and practical

without this assurance by the Principal, the
Power of Attorney would not be granted.

locnénec se zavazuje na ziklad® PIné moci The Attorney agrees on the basis of the Power of
istupovat  Zmocnitele Fadn&, s nélefitou Attorney to represent the Principal properly,
bornou pééi a vidy tak, aby byly v piném with due professional care and always to be
hu Setfeny opravnéné zdjmy Zmocnitele.
véemi Principal. The Attorney understands all the
védnostnimi diisledky, které hrozi na jeho consequences that threaten on his side and
ané a které vzniknou v pfipad®, 7e porudi which arise in case of violation of this obligation.

investigated by the legitimate interests of the

‘Tato PInd moc je vyhotovena v Eeském a This Power of attorney is executed in Czech and
anglickém jazyce. V pfipadé rozporu mezi English version. In case of any conflict between
‘Ceskym a anglickym zné&nim bude rozhodnym Czech and English version the Czech version shall
Ceské znéni. prevail.

L ato Plna moc je platna ode dne 01.01.2024 do  This Power of Attorney is valid from 01.01.2024
{ to0 31.12.2025.
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DR. RUPERT BRIX
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Staatliche Gebiihr € 14,30 entrichtet

BRZ. 4803/2023 X/mer

Die Echtheit vorstehender =--=-=--==----=se-mmemmrommmmoomemoeeam - e

und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. - mmmmmmmmmmme e naene
Wien, am 20. (zwanzigsten) Dezember 2023 (zweitausenddreiundzwanzig) --------=-------====-

certification number 4803/2023 X/mcr

I herewith certify that -----------==-mms=mmmmmmemomomssmoomnmos oo oo oo oo -

" Furthermore [ confirm that the Parties declare that they know the contents of the document an
that the document is signed without COEICion. -----===========mmm--msmmmmmromomoooossonmsomssserees
Vienna, 20. (twentieth) December 2023 (two thousand and twentythree) -

DR},KW ERT BRIX

/ f. Notar




DocuSign Envelope ID: 33EF3A78-D7C6-4AF3-A367-AC2F9ABDEFCC

7
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
F
\
\
\
\
\
\
\
\
5
5_
§



DocuSign Envelope ID: 33EF3A78-D7C6-4AF3-A367-AC2F9ABDEFCC ' .
design

PROJECT: M ET E O R-B -G I F albatrosteam e oving

"space that matters"”

Albatros Design s.r.o.
Stitného 202 / 35, 130 00 Praha 3 tel.: +420 222 212 491 fax: +420 235 523 203
e-mail: office@albatrosteam.cz www.albatrosteam.cz
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DOMOVNI RAD

METEOR CENTRE OFFICE PARK
objekt A

DOMOVNI RAD

ADMINISTRATIVNI KOMPLEX
METEOR CENTRE OFFICE PARK
Objekt A

Sokolovska 100/94, 186 00 Praha 8

I. Identifikacni udaje:

1. Majitel objektu: CPI Office Business Center, s.r.o., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1
2. Spravce objektu: CPI Services, a.s., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1
3. Technicka sprava Mark2 Corporation, M2C FM, S.R.O., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1

Za Ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v nebytovych prostorach, jakoz i zajisténi podminek fadného uzivani
nebytovych prostor, spoleCnych prostor a zafizeni domu vydava majitel objektu tento Domovni Fad:

I1. Dilezité kontakty:

CPI Office Business Center, s.r.o0., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115 www.cpipg.com
Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze — oddil C, vlozka 73296; ICO: 26135116
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1. Odpovédni pracovnici spravce objektu:

2. Odpovédny pracovnik technické spravy:

Technici objektu

ostraha, recepce objektu -

3. Dalsi dlilezita telefonni ¢isla:

PoZarnici 150
Policie 158
Zachranna sluzba 155
Tisfové volani 112
Pohotovost plyn 1239

Lékarska pohotovost — dospéli

Praha 8, Nemocnice Bulovka 266 083 301, 303

Lékarska pohotovost — déti
Praha 8, Nemocnice Bulovka 266 084 220

II1. Zasady uzivani objektu:

A. Obecné zasady:

1. Kazdy z najemci je povinen uZivat objekt v souladu s uréenym Gcelem jeho jednotlivych prostor, konstrukci
a zarizeni a pocinat si pfitom tak, aby nedoslo k zadnému poskozeni konstrukénich prvkd, vybaveni a zafizeni
objektu. Za pripadné poskozeni, vyjma pfiméreného opotiebeni, nese odpovédnost najemce.

2. Zasadné neni ndjemctim povoleno provadét jakékoliv Upravy objektu, jeho konstrukci a zafizeni. Veskeré
pozadavky na Upravy objektu, ¢i zménu funkce jeho zafizeni, musi byt predem projednany se spravcem,
ktery, po jejich odsouhlaseni majitelem objektu, zajisti jejich realizaci.

3. 'V celém objektu je zakdzano koufreni jak z dlivodu ochrany zdravi, tak i z divodu moznosti planych
pozarnich poplach& vyhodnocenych EPS jako poZzar.

CPI Office Business Center, s.r.o0., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115 www.cpipg.com
Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze — oddil C, vlozka 73296; ICO: 26135116
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4. Pokud dojde k poskozeni objektu, jeho konstrukci a zafizeni, je ndjemce povinen bez zbyte¢ného prodleni
vyrozumét spravce objektu a projednat s nim zplsob, Uhrady a nacasovani opravy ¢i vymény poskozenych
konstrukcnich prvkd, vybaveni ¢i zafizeni objektu.

Kazdy z najemci odpovida v rozsahu predchozich odstavcd 1 az 4 rovnéz za Skody, které na objektu, jeho konstrukcich
a zarizeni zplsobi navstévy najemce.

K oznamovani zjisténych zavad, poruch ¢i poskozeni jakychkoliv konstrukci a zafizeni objektu se najemce
zavazuje pouzivat pisemnou formu v podobé zadaného pozZadavku/incidentu na portal klientského
helpdesku na el. adrese:

B. Uzivani spolecnych prostor a zafizeni:

1.

2.1,

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

3.3.

Spole¢nymi prostorami a zafizenimi objektu se rozumi vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé
najemni smlouvy uZzivany jednim uzivatelem. Jsou to zejména vstupni haly, chodby, vnitfni pasaze, prdchody,
arkady, odpocivadla, predvadéci prostory, spoletna socialni zafizeni apod., parkovisté a prilehlé vnéjsi
komunikace.

PFistupy do objektu, vychody z objektu, vnitini spoletna komunikace:

Povolenymi vstupy do objektu pro pési je hlavni vstup z ulice Thamova (do objektu C) pres recepci objektu C,
nadvoii arealu a do budovy A, pfipadné bocni vstup z ulice Sokolovska. Vstup priijezdem objektu A je pro
pési zakazan.

Jediny povoleny vjezd a vyjezd pro vozidla najemcl a cyklisty je viezd (vyjezd) prljezdem objektu A z ulice
Sokolovska.

Najemci jsou povinni veskeré vnéjsi i vnitfni komunikace ponechavat volné a neumistovat na nich zadné
predméty. Pfedevsim neni povoleno parkovani najemcii na vnitinim parkovisti, pfilehlém chodniku a
v priijezdu do dvora.

Spolecna technicka zafizeni, hlavni uzavéry médii:

Jakakoliv manipulace se spolecnymi technickymi zafizenimi v objektu neni ndjemcim povolena, pokud v tomto
Domovnim Fadu neni stanoveno jinak. Najemci jsou pIné odpovédni za pfipadné Skody, jez by byly zplisobeny
neopravnénou manipulaci s témito zafizenimi majiteli objektu a nebo jinym osobam.

Hlavni uzavéry médii: voda ve vodomérné Sachté umisténé v prljezdu objektu A, plyn v prostoru suterénu budovy
v mistnosti 0.08, dvere jsou oznaceny prislusSnymi popisy. Hlavni vypinaC el. energie se nachdazi v hlavnim
rozvadéci v prizemi objektu. Pfivod el. energie pro cely objekt je mozno vypnout také v trafostanici, ktera je
umisténa v pfizemi objektu A — vchod ze dvora, dvefe jsou oznaceny prislusnymi popisy. Manipulace najemcl s
nimi je pripustna pouze v pripadé, kdy hrozi bezprostiedni ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo vznik Skody na
majetku ve smyslu obecné platnych predpisd. O pfipadné manipulaci s hlavnimi uzavéry médii je najemce povinen
neprodlené informovat oblastniho facility managera ¢i technika objektu, nebo ostrahu objektu.

Vstupy k hlavnim uzavérdim vody, plynu, elektrické energie — transformacni stanice, kanalizaCni Cistici otvory a
podobna zafizeni v objektu musi byt vzdy pfistupné. Trvale pfistupné museji byt i patrové rozvadéce el. energie
— minimalné 90 cm volného prostoru pred rozvadécem.

C. Zajisténi poradku a Cistoty v domé:

1.

Vsechny osoby v objektu jsou povinny dbat na dodrzovani Cistoty a poradku jak ve spolecnych tak i v pronajatych
prostorach. VSechny osoby v objektu jsou povinny chovat se tak, aby svym chovanim neobtéZovaly ostatni
najemce.

CPI Office Business Center, s.r.o0., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115 www.cpipg.com

Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze — oddil C, vlozka 73296; ICO: 26135116
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Zpisobi-li nadjemce, nebo navstéva najemce mimoradné znecisténi spolecnych prostor, vnitfnich komunikaci nebo
chodnikd, je doty¢ny najemce povinen toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno Technickou
spravou budovy na naklady najemce.

V prdbéhu najmu Ize provadét Gpravy prostor pouze po predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem.
Pokud dodavatelem Uprav nebude sam pronajimatel, ndjemce garantuje, Ze jejich provedenim bude povéren
autorizovany subjekt. Veskeré takové Upravy nesmi negativné ovlivnit statiku budovy a veskeré vnittni instalace,
musi byt provedeny v souladu s pravnimi predpisy, jejich provedeni nesmi nadmérné obtéZovat ostatni najemce
v budové (hlucné, prasné a jinak omezujici prace musi byt provadény mimo hlavni pracovni dobu — tedy mimo
8-17 hod ve vSedni dny) a musi byt fadné zadokumentovany, pricemz dokumentace bude po dokonceni praci
bez zbytecnych prdtahd predana pronajimateli. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly provadéni praci a za
tuto cinnost si bude Uctovat administrativni poplatek.

Jizdni kola, kolobézky a jiné prostfedky jsou Najemci povinni zanechat v prostorech k tomu urcenych, tedy ve
stojanech na kola umisténych ve venkovni kolarné, ktera je umisténa z boku budovy B vedle viezdové rampy do
podzemnich garaZi. Pro zajisténi pfistupu do kolarny Najemce pisemné pozada oblastniho facility managera, ktery
zajisti pridani potfebnych pristupovych Urovni na poZzadovanou pristupovou kartu. Najemce povinen dodrZovat
pravidla, se kterymi byl dopfedu seznamen.

Vstup se psy do objektu je zakazan. Povolen je pouze vyjimecné pro navstévy Najemcll, a to na voditku a s
nahubkem. Majitelé psl jsou povinni dbat na zachovani Cistoty a poradku (zejména uklizet psi exkrementy).

. Klice a jejich uzivani:

Kazdy najemce obdrZi pti prejimani nebytovych prostor klice v poctu, ktery je uveden v Protokolu o prevzeti
nebytovych prostor.

Klicovy systém je feSen jako jednotny s generdlnim klicem (Richter), v hierarchii stanovené dle pozadavku
najemce, pokud to systém umozni. Najemcdm neni dovoleno pofizovat kopie klicd, ménit nebo pfemistovat
vloZky zamk{ bez predchoziho souhlasu spravce objektu. V pfipadé, Ze si Najemce zajist'uje Upravy Prostor sam
nebo prostfednictvim svého dodavatele/d, je povinen vybavit dvefe viozkami Richter (zajisti Pronajimatel na
naklady Najemce).

V pripadé ztraty nebo odcizeni jakéhokoliv z klicl je ndjemce povinen ztratu neprodlené ohlasit spravci objektu
(CPI Meteor Centre, s.r.0.) a projednat s nim opatfeni s tim souvisejici. Vyslovné se stanovi, ze pro Ucely hlaseni
ztraty nebo odcizeni kli¢d neslouzi servisni e-mail, ale kontaktni e-mail uvedeny v najemni smlouvé. Pfi zaniku
prava na uzivani nebytovych prostor objektu, odevzda najemce spravci vsechny predané klice. V pripadg, ze
neodevzda vsechny klice, nese Najemce veskeré naklady spojené s Upravou/nahradou klicového systému v
Prostorech.

Nalezne-li kdokoliv kterykoliv z klic je jeho povinnosti oznamit nalez ostraze objektu.

Klice od uzamykatelnych spolecnych prostor, technicky, Udrzby, ostrahy, Uklidu a generalni kli¢ jsou uloZeny u
ostrahy objektu budovy B.

. Elektronické zabezpecovaci zafizeni:

Objekt je vybaven elektronickym zabezpeCovacim systémem GALAXY 512, elektronickou pozarni signalizaci,
kamerovym uzavienym systémem a pfistupovym systémem.

Elektronicky zabezpecovaci systém pouziva Cidla pohybu a magnetické kontakty. Kazdy hlavni vstup do najemnich
prostor je vybaven uzivatelskou klavesnici k aktivaci a odblokovani chranéného prostoru. Pocatecni kddy a navod
k obsluze uZzivatelské klavesnice pfeda na pozadani technik objektu.

CPI Office Business Center, s.r.o0., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115 www.cpipg.com
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Elektronicka pozarni signalizace pouziva kourova Cidla a pozarni tlaCitka k pfimému vyhlaseni poplachu. V pfipadé
vyhlaseni poplachu vypne vytah.

Objekt je stiezen pomoci kamerového systému, kamery jsou umistény vné objektu, jsou sledovany vsechny
hlavni vstupy do objektu, parkovisté a venkovni komunikace — pfijezd k parkovisti a gardzovym stanim.

Vjezdovy systém je vybaven bezkontaktnimi ¢teckami pro Cipové karty. Ustfedna systému je umisténa v
technickém velinu za recepci objektu B. Kazdy najemce (uzivatel) ma pridélenu Cipovou kartu na jméno s
naprogramovanym opravnénim pristupu dle zadani. Naprogramovani provadi spravce objektu v pfistupovém
systému. Vjezdovy systém je popsan v Dopravné provoznim fadu garazi.

F. Otevirani a zavirani domu:

DUm je otevien od pondéli do patku od 6,00 hod do 22,00 hodin. V této dobé je otevien hlavni vchod do

7]

—

N

budovy ul. Sokolovska a vchod ze dvora. Mimo uvedenou dobu, o vikendech a béhem statnich svatkd, jsou
vSechny vchody uzamceny.

Pokud ocekava najemce navstévu mimo oteviraci dobu, musi s predstihem oznamit ostraze objektu, na tel. 236
080 260, jména ocekavanych osob, pfip. jméno firmy. Neohlasena navstéva bude do objektu vpusténa pouze v
doprovodu navstivené osoby. Doporucujeme v pripadé setrvani najemce v pronajatych prostorach po 22,00 hod.
tuto skutecnost oznamit ostraze objektu s uvedenim ¢asu odchodu. (V opacném pfipadé dotycny riskuje, Ze bude
muset pfi odchodu az 30 minut na ostrahu ¢ekat z ddvodu provadéni obchlizky objektu ostrahou objektu).

Kazdy najemce je povinen denné pii opusténi pronajatych prostor zavfit okna, zamknout vstupni dvefe do prostor
a aktivovat elektronicky zabezpeCovaci systém. V pfipadé&, Ze tak neucini, ponese odpovédnost za vzniklou Skodu.

. Osvétleni domu:

V dobég, kdy je objekt otevien, osvétluji se hospodarné vsechny vchody, schodisté a vefejné pristupné chodby v
domé a také pristupy k domu, pokud je to nezbytné a to podle potieby tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

V pripadé vypadku elektrického proudu se automaticky aktivuje nouzové osvétleni tinikovych cest véetné znaceni.

IV. Organizacni zabezpeceni provozu objektu:

. Nepretrzita bezpecnostni sluzba:

Ostraha objektu zabezpecuje nepretrzitou ochranu objektu pred vniknutim neopravnénych osob a vznikem Skody
na majetku, pomoci kamerového systému sleduje pristupovou komunikaci k objektu. Po 22. hodiné provadi
ostraha obchdizkovou cinnost cca kazdé 2 hodiny.

Ostraha objektu ma v Uschové zapeceténé pristupové prostredky (generalni kli¢ a kartu) od vSech i pronajatych
prostor pro pfipad vstupu do prostor v mimoradné udalosti — ohrozeni Zivota ¢i majetku osob.

Recepdni sluzba, ktera funguje v objektu C v dobé od 8,00 do 17.00 hodin informuje navstévniky ndjemce, v

jaké budové a v jakém patfe se nachazi kancelar pfislusného najemce.

Recepcni sluzba v soucinnosti s ostrahou objektu obsluhuje vjezdovy systém pro navstévniky a zasobovani
najemnikd.

B. Technicky provoz objektu:

CPI Office Business Center, s.r.o0., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115 www.cpipg.com
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Vytapéni objektu a ohfev TUV je zajisténo automatickou kotelnou se dvéma plynovymi kotli. Kotelnu obsluhuje
technik objektu. Topné obdobi oficialné trva od 1. zafi do 31. kvétna nasledujiciho roku. Dodavka tepla se
zahajuje v topném obdobi, pokud klesne préimérna denni teplota venkovniho vzduchu v dané oblasti pod+ 13 °C
ve dvou po sobé nasledujicich dnech a podle vyvoje poCasi nelze oCekavat zvyseni této teploty nad + 13 °C pro
nasledujici den.

Svisla doprava osob je zajisténa osobnim vytahem o nosnosti 630 kg — 8 osob. Vytah je ovladan privolavacimi
tlacitky ve stanicich a jizda osob tlacitky z klece vytahu. Vyprostovani z vytahu v pfipadé uviznuti osob provadi
technik objektu, v jeho nepfitomnosti ostraha objektu, po pfivolani zvonkem z klece vytahu. Vytah ma 4 stanice,
trvalé stanovisté vytahu je ve 2. nadzemnim podlazi.

V pripadé poskozeni jakéhokoliv zafizeni v pronajatych prostorach je Najemce povinen neprodlené informovat o
této skutecCnosti technika objektu, po ukonceni jeho pracovni doby ostrahu nebo spravu objektu. Spravce objektu
dohodne s Najemcem zplisob Uhrady a po dohodé s pfislusSnym dodavatelem oznami Najemci termin opravy.
Vzdy je potfeba nahlasit poskozeni na servisni helpdesk https://iportal.revisio.eu, kazdy najemce ma urcené
osoby, které maji pfistupova opravnéni do tohoto systému.

V objektu je provadéno tfidéni odpadu dle platnych pfedpisd. Vsichni najemci, i jejich zaméstnanci jsou v tomto
smyslu povinni dodrZzovat Smérnici odpadového hospodafstvi a vybavit pronajaté prostory prislusnymi nadobami
pro tfidéni odpadu. Tato povinnost se vztahuje i na Uklidové firmy pouzivané najemci k Uklidu pronajatych
prostor.

V pripadé, Ze ndjemce potfebuje zajistit odvoz vétsiho mnoZstvi tfidéného odpadu nez je pfi bézném
kancelarském provozu bézné (napfiklad vétsi mnozstvi kartond, krabic atd.), nahlasi tuto skutecnost predem
spravci, ten po vzajemné domluveé zajisti likvidaci na naklad najemce.

C. Odpovédnost za dodrzovani pravnich a ostatnich predpist@ o pozarni ochrané a bezpecnosti a ochrané

1.2.

1.3.

1.4.

2.1,

2.2

2.3.

2.4.

zdravi pFi praci:

Odpovédnost vSech osob nachazejicich se v prostorach objektu:

V pfipadé poZzaru:

0 Uvédomit recepci - ostrahu objektu (ohlasovna pozaru) v nutném piipadé vyhlasit poplach pomoci pozarniho

tlacitka.

V pripadé nebezpeci(vloupani, vandalismus, kradez apod.):
0 Informovat recepci - ostrahu objektu

V pripadé havarie technického zafizeni, nebo jeho poruchy:
0 Informovat technika objektu, nebo recepci - ostrahu objektu

Pozarni ochrana (déle jen PO):
Kazdy je povinen pocinat si v objektu tak, aby nezavdal pricinu ke vzniku pozar{, neohrozil Zivot a zdravi osob
a majetek; pri zdolavani pozar, Zivelnych pohrom a jinych mimoradnych udalosti je povinen poskytovat

priméfenou osobni pomoc a potfebnou vécnou pomoc.

N&jemce v prostorach, které jsou mu pronajaty, odpovida za dodrzovani pravnich a ostatnich predpisti o PO a i
ve spoleCnych prostorach musi tyto predpisy dodrZovat.

Spravce v prostorach spole¢nych a v téch, které nejsou pronajaty odpovida za dodrzovani pravnich a ostatnich
predpist o PO a i v prostorach najemcd musi tyto dodrzovat.

Zaméstnanci najemce a osoby, které se s védomim ndjemce zdrzuji na jeho pracovistich musi ndjemce
prokazatelné a v pfiméfeném rozsahu seznamit s dodrZovanim pravnich a ostatnich predpisti o PO.
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2.5. Najemce pfi prevzeti Domovniho fadu a jeho pfiloh svym podpisem potvrzuje, Ze byl fadné spravcem objektu,

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

popf. povérenou osobou seznamen:

s pozadavky pozarni ochrany uvedenymi v tomto Domovnim fadu,

s pozarni poplachovou smérnici,

s umisténim ohlasovny pozar{i objektu, ktera je situovana v recepci objektu,

s rozmisténim hasicich pristrojd a pozarnich hydrantd, tlacitek hlasi¢t pozaru, 0 s umisténim Gnikovych cest
a jejich funkai,

e s Y o |

Technicka sprava zabezpecuje provadéni kontrol a revizi viech hasicich pfistrojil a pozarnich hydrant a EPS.

N&jemce pfi zjisténi zavady, nefunkcnosti, ¢i po pouZiti hasiciho pfistroje, nebo pfi zavadé na pozarnim hydrantu
je povinen ihned informovat technika objektu, nebo recepci-ostrahu objektu

Najemce nesmi v objektu provozovat Cinnosti, které nejsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany a pozarni
bezpecnosti staveb.

N&jemce bere na védomi, Ze v objektu budou probihat pozarni poplachova cviceni a zavazuje se fidit se v téchto
pripadech pokyny Technické spravy.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (dale jen BOZP):
N&jemce je ve svych prostorech povinen zabezpeCovat pro své zaméstnance poskytovani prvni pomoci.

Technicka sprava pro pripady provadéni evakuace z objektu zabezpecuje poskytovani prvni pomoci v recepci
objektu.

Najemce je povinen prokazatelné seznamit své zameéstnance a téz osoby, které se s jeho védomim zdrzuji na
jeho pracovistich v pfiméfeném rozsahu s pravnimi a ostatnimi predpisy o BOZP.

Najemce je povinen zajistit provadéni kontrol a revizi elektrickych spotfebicl v jeho vlastnictvi dle zakona
309/2006 Sb.a Narizeni vlady 378/2001 Sb. podle pfislusnych CSN 33.1610 a CSN 33.1600

V pronajatych prostorech musi byt tepelné spotfebice (rychlovarna konvice, mikrovinna trouba, kdvovary apod.)
pouzivany a jednoducha topna téliska s maximalni obezietnosti z dévodu pfedchazeni poZaru.

Najemce je povinen ihned nahlasit spravci zavady na spolecnych technickych zafizenich (vytah a pod.) na
objektu a téZ na zafizenich, energetickych rozvodech medii a pod., v jim uzivanych prostorech.

Najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:

0 provadi v pronajatém prostoru péci o BOZP samostatné, a to zejména v souladu se zakonikem prace v
platném znéni, a ostatnimi predpisy,

0 registruje a eviduje pracovni Urazy samostatné, a to v souladu s vyhlaskou ¢. 110/1975 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd u pracovnich Grazi, které se pfihodily jeho zaméstnanclim v prostorech tvoficich
predmét najmu,

0 k registraci pracovniho Urazu, ktery se prihodi jeho zaméstnanclim v prostorach spole¢nych, tedy mimo
predmét najmu, si pfizve pracovnika technické spravy ke spoletnému posouzeni pricin Grazu. Predkladat
zadznamy prislusnym zplisobem je povinnosti najemce.

D. Parkovisté:
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Na parkovisti plati obecné zavazné predpisy v silni¢ni dopravé, zakon ¢.12/1997 Sb., zakon ¢. 361/2000 Sb.,
vyhlaska MDS ¢. 30/2001 Sb.,zakon €.56/2001 Sb., v platném znéni a ve znéni pozdé&jsich pfedpisi. Domovni
fad nestanovi podminky prisnéjsi.

Venkovni parkovisté je umisténo na dvore objektu, ke vijezdu na parkovisté je urcen prlijezd objektu. Parkovani
na tomto parkovisti slouzi navstévam najemcd — uzivateld objektu, a to vzdy na dobu maximalné do jedné
hodiny. Kazda dalsi zapocata hodina parkovani je zpoplatnéna Castkou 50,- KE+DPH, k jejiz Uhradé bude vyzvan
prislusny najemce, o jehoZz navstévu se jedna, a to vzdy zpétné za prislusny kvartal. Najemce je povinen
informovat své navstévniky uzivajici venkovni parkovisté o povinnosti uvést na recepci objektu po pfijezdu své
jméno a spoleCnost, kterou navstévuje. Zaroven je povinen seznamit je se skuteCnosti, Ze parkovani je omezeno
na dobu 1 hodiny a od 1 hodiny dale zpoplatnéno.

Parkovisté pro najemce, ktefi maji uzavienou smlouvu na parkovani vozidel s majitelem objektu je umisténo v
suterénu objektu. Pfijezd do parkovisté je prdjezdem objektu A a po sjezdové rampé do suterénu. Organizaci
fesi dopravné provozni fad garazi, ktery je prilohou Domovniho fadu.

Najemce je povinen parkovat jen na misté, které mu bylo smluvné urceno. Pfislusné misto je oznaceno logem
jeho spolecnosti. V pfipadé parkovani mimo vyhrazena parkovaci stani je najemce povinen uhradit Spravci
Objektu nasledujici smluvni pokuty za kazdé takové jednotlivé poruseni:

a. parkovani vozidla na jiném neZ dovoleném misté 1.000,- K¢/den;
b. stani vozidla na nevyhrazeném misté k parkovani po dobu delSi nez 15 minut 1.000,- K¢/den;
c. vjezd vozidla do prostor garazi pouzivajicim jako palivo LPG nebo CNG 1.000,- K¢/den;

d. védomé znelisténi prostor garazi, pokud nedoslo k odstranéni takového znecisténi ze strany uzivatele
nejpozdéji do 1 hodiny od vzniku znecisténi  1.000,- K¢/den;

e. neopravnéné zasahy do elektrické sité Ci jiného zafizeni garazi; nedovolené stavebni Upravy v prostorech
garazi 10.000,- K¢&/zasah

Vozidla, ktera jsou nadmérné znecisténa, anebo, kterym unikaji pohonné hmoty Ci oleje apod., nemaji povolen
vjezd na parkovisté. Pokud presto dojde k znecisténi parkovaciho mista, je najemce povinen ihned zajistit Uklid.
V piipad€, Ze tak neucini, zajisti uklid spravce na naklady doty¢ného najemce.

Na parkovisti neni povoleno skladovat ve vozidlech hoflaviny a jiné nebezpecné latky.

V prostorach parkovisté neni povolena manipulace s otevienym ohném, skladovani a prelévani pohonnych hmot.

Na parkovisti je zakazano stani vozidel se spusténym motorem, jakoz i provadéni veskerych oprav, zejména pak
na motoru a jeho zapalovani a na palivové soustavé. Vyjimkou je vyména rezervniho kola.

N&jemce je povinen dodrzovat zasady bezpecné jizdy, vénovat zvySenou pozornost chodcdm a dbat na to, aby
nedoslo k poskozeni ostatnich parkujicich vozidel.

V prostorach parkovisté i na prijezdové komunikaci je nejvyssi povolena rychlost 10 km/hod.

10. Vjezdovy systém — soucast pristupového systému:

Vjezdovy systém slouzi k organizaci a fizeni viezdu a vyjezdu vozidel do a z objektu, tedy venkovniho
parkovisté a podzemnich gardzovych stani. Pfi dodrzeni obecnych pravidel silni¢ni dopravy systém
vyluCuje stiet vozidel ve vSech kritickych mistech uvnitf aredlu.

Systém se sklada z nasledujicich prvki:

1. semafor Fidici viezd do prijezdu objektu A ze Sokolovské ulice
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2. dvojice spolecné ovladanych zavor umisténych v prijezdu objektu A — hlavni pfijezd a vyjezd —
Sokolovska ulice

3. Cteci zafizeni pro bezkontaktni pristupové karty, které ovlada dvojici zavor bod. 2 a intercom
(domaci telefon) umoznuijici komunikaci s recepci objektu C, nebo B

4. dvojice zavor samostatné ovladanych pro vjezd a vyjezd z podzemnich garazovych stani

5. Cteci zafizeni pro bezkontaktni pristupové karty, které ovlada zavoru bod. 3 a sekvencni vrata bod
6 pro viezd do podzemnich garazovych stani a intercom (domaci telefon) umoznujici komunikaci
s recepci objektu C, nebo B

6. automaticka sekvencni vrata pfi viezdu do podzemnich garazovych stani v objektu B

semafor fidici vyjezd z podzemnich garazovych stani v objektu B

8. Cteci zafizeni pro bezkontaktni pfistupové karty a intercom (domaci telefon) umozniuijici
komunikaci s recepci objektu C, nebo B, Cteci zafizeni ovlada otevieni sekvencnich vrat bod 6,
dale pak v soucinnosti s detektorem pfitomnosti vozidle zavoru pro vyjezd bod 4 a také v
soucinnosti s detektorem pfitomnosti vozidla semafor bod 7 a dvojici zavor bod 2.

9. semafor pfi viezdu do kizovatky vyjezd z parkovacich stani — komunikace k venkovnimu parkovisti

10. semafor pfi vjezdu do kFizovatky dle bodu 9 Fidici vyjezd z venkovniho parkovisté do prljezdu
budovou A

N

Postup pfi viezdu vozidel prijezdem v objektu A:

a. Vjezd vozidla do prdjezdu objektu A ze Sokolovské ulice je umoZnén pouze v pripadé, ze semafor
umistény po levé strané priceli prijezdu — bod 1 signalizuje “volno" - sviti zelené. Vozidla vjizdéji
na toto znameni jednotlivé, nikoli v zavésu za sebou. Pokud vozidlo viede na cervenou, bude
muset nasledné vycouvat zpét pred semafor z dlivodu zablokovani systému (pfitomnost vozidla
je sledovana fotoburikami) a umoznéni nejprve vyjezdu jiného vozidla.

b. Vozidlo najede v prlijezdu k levé strané, kde je umistén sloupek se ¢tecim zafizenim a intercom
(domaci telefon) umoziuijici komunikaci s recepci objektu C, nebo B — bod 3.

c. Vozidlo Najemce a, ktery vlastni pfistupovou kartu s opravnénim pro vjezd do objektu (ma
pronajato misto v podzemnich garazovych stanich objektu B) pfilozenim karty ke ctecimu
zarizeni otevre dvojici vjezdovych zavor — bod 2. Déle pokracuje smérem k vjezdové rampé, ke
sloupku ¢teciho zafizeni a k zavore pred sjezdem do podzemnich garazovych stani — bod 5.
Zavoru otevre priloZzenim karty ke ¢tecimu zafizeni. Zaroven se zavorou se zacnou otvirat
sekvencni vrata bod 6 a umozni tak vijezd do prostoru podzemnich garazovych stani.

d. Navstéva, ktera nevlastni pfistupovou kartu, si pomoci intercomu vyZzada na pfislusné recepci
(podle sidla navstivené spoleCnosti) otevieni zavory. Vjezd mu bude recepci umozZnén pouze v
pfipadé, Ze na venkovnim parkovisti je volné misto. V tom pfipadé odboci za vjezdovymi
zavorami vlevo a zaparkuje vozidlo na oznaceném misté. Pokud je parkovisté jiz obsazeno, musi
navstéva zaparkovat na verejnych komunikacich mimo objekt.

Postup pii vyjezdu vozidel z podzemnich parkovacich stani:

a) Vozidlo dle dopravniho znaceni v prostoru garaZovych stani najede ke Ctecimu zafizeni s
intercomem — bod 8. Pfilozenim karty ke Ctecimu zafizeni se uvolni vyjezd vozidla (pokud to
dopravni situace v objektu umoziiuje) rozsvicenim semaforu — bod 7 zelené a zaroven se za¢nou
otevirat sekvencni vrata vjezdu — vyjezdu bod 6. Pokud se nerozsviti na semaforu zelena, musi
vozidlo vyckat, az se tak stane.

b) Vozidlo vyjede po viezdové rampé k zavore bod 4. Tato zavora se automaticky otevie. Dale vozidlo
pokracuje ve vyjezdu k semaforu — bod 9, semafor se automaticky prepne do stavu “volno" —
rozsviti se zelena, jakmile to dopravni situace v objektu umoZnuje. Déle vozidlo pokracuje k
prijezdu v objektu A a dvojice zavor bod 2 umisténa v priljezdu se také automaticky otevre.
Vozidlo pokracuje prijezdem do Sokolovské ulice.
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Postup pfi vyjezdu vozidel z venkovniho parkovisté:
Vozidlo prijede po vnitfni komunikaci k semaforu — bod 10, a vycka na signal “volno" a pokracuje
zatocenim vpravo do prijezdu v objektu A. Dvojice zavor — bod 2 se otevie automaticky.

|\\

UPOZORNENI:

Systém nemusi vzdy v daném misté na pfistupovou kartu reagovat okamzité. Dlvodem je stani nebo
pohyb jiného vozidla na jiném misté a cekani systému na uvolnéni trasy.

Pfi zablokovani systému — nékteré vozidlo se vzhledem k logice dopravniho feSeni v daném Case nachazi
v nespravném misté (vjelo na signal “stlj", nebo se naptiklad snazi kartou bez opravnéni otevrit prijezdové
Ci viezdové zavory), musi se toto vozidlo vratit do plivodniho postaveni a vyckat na reakci systému. Systém
ale v kazdém pripadé do nové reakce ¢eka po bezpecnostni dobu cca 30 vtefin.

V. Spolecna a zavérecna ustanoveni:

1. Spravce je povinen zajistit, aby tento domovni fad obdrZeli vSichni najemci nebytovych prostor kazdy v poctu
dvou kusi, priemz jeden z nich je jako pfiloha soucasti pfislusné najemni smlouvy.

2. Najemce podpisem najemni smlouvy stvrzuje, Ze byl seznamen se znénim Domovniho Fadu a bere jej na védomi.
3. Poruseni ustanoveni tohoto Domovniho fadu bude FeSeno v souladu s pfislusnou najemni smlouvou.

4. Najemce nahlasi do 2 dnll od obdrzeni tohoto domovniho fadu jména dvou zastupcii a jejich telefonni Eisla,
ktefi budou povérenymi osobami pro jednani se spravou objektu ve vécech smluvnich i organizacné-technickych.
Tito urceni zastupci budou informovani v pfipadé nouze.

5. Najemce je povinen tento Domovni fad uchovat po celou dobu trvani najemniho vztahu.

6. Spravce je opravnén tento Domovni fad dopliovat a ménit ve vSech pripadech zmén tykajicich se provozu
objektu.

7. Tento domovni fad nabyva Gcinnosti a platnosti dnem 1.7.2023

Prilohy domovniho fadu:
- Smérnice odpadového hospodarstvi objektu METEOR
- Dopravné provozni fad garazi
- fad kolarny
- pozarni poplachova smérnice Souvisejici dokumenty:
- Najemni smlouva
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DOMOVNI RAD

METEOR CENTRE OFFICE PARK
objekt B

DOMOVNI RAD

ADMINISTRATIVNI KOMPLEX
METEOR CENTRE OFFICE PARK

Objekt B

Sokolovska 100/94, 186 00 Praha 8

1. Identifikacni udaje:

1. Majitel objektu: CPI Office Business Center, s.r.o., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1
2. Spravce objektu: CPI Services a.s., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1
3. Technicka sprava Mark2 Corporation, M2C FM, s.r.o., Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1

Za UCelem zabezpeceni poradku a Cistoty v nebytovych prostorach, jakoZ i zajiSténi podminek fadného uzivani
nebytovych prostor, spoleCnych prostor a zafizeni domu vydava majitel objektu tento Domovni fad:

II. Ddlezité kontakty:

CPI Office Business Center, s.r.o., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115

WWW.cpipg.com
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1. Odpovédni pracovnici spravce objektu:

Property Manager _

Facility Manager _

2. Odpovédny pracovnik technické spravy:

Technici objektu

o Rl

servisni helpdesk (pouze hlaseni zavad) https://iportal.revisio.eu

3. Dalsi dilezita telefonni Cisla:

PoZarnici 150
Policie 158
Zachranna sluzba 155
Tisfové volani 112
Pohotovost plyn 1239

Lékarska pohotovost — dospéli
Praha 8, Nemocnice Bulovka 266 083 301, 303

Lékarska pohotovost — déti
Praha 8, Nemocnice Bulovka 266 084 220

II1. Zasady uzivani objektu:

A. Obecné zasady:

1.

Kazdy z Najemcl je povinen uZivat objekt v souladu s uréenym ucelem jeho jednotlivych prostor, konstrukci
a zarizeni a pocinat si pfitom tak, aby nedoslo k Zadnému poskozeni konstrukénich prvkd, vybaveni a zafizeni
objektu. Za pripadné poskozeni, vyjma pfiméreného opotiebeni, nese odpovédnost Najemce.

Zasadné neni Najemctm povoleno provadét jakékoliv Upravy objektu, jeho konstrukci a zafizeni. Veskeré
pozadavky na Upravy objektu, ¢i zménu funkce jeho zafizeni, musi byt predem projednany se spravcem,
ktery, po jejich odsouhlaseni majitelem objektu, zajisti jejich realizaci.

V celém objektu je zakazano koufeni jak z dlivodu ochrany zdravi, tak i z dlivodu moznosti planych
pozarnich poplachd vyhodnocenych EPS jako poZar.
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4. Pokud dojde k poskozeni objektu, jeho konstrukci a zafizeni, je Najemce povinen bez zbytecného prodleni
vyrozumét spravce objektu a projednat s nim zplsob, Uhrady a nacasovani opravy ¢i vymény poskozenych
konstrukcnich prvkd, vybaveni ¢i zafizeni objektu.

Kazdy z Najemcl odpovida v rozsahu pfedchozich odstavcl 1 az 4 rovnéz za Skody, které na objektu, jeho
konstrukcich a zafizeni zplsobi navstévy Najemce.

K oznamovani zjisténych zavad, poruch ¢i poskozeni jakychkoliv konstrukci a zafizeni objektu se najemce
zavazuje pouzivat pisemnou formu v podobé zadaného pozadavku/incidentu na portal klientského
helpdesku na el. adrese:

B. Uzivani spolecnych prostor a zafizeni:

1.  SpoleCnymi prostorami a zafizenimi objektu se rozumi vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé
najemni smlouvy uZzivany jednim uzivatelem. Jsou to zejména vstupni haly, chodby, vnitfni pasaze, prichody,
arkady, odpocivadla, predvadéci prostory, spoletna socialni zafizeni apod., parkovisté a prilehlé vné&jsi
komunikace.

2. Pristupy do objektu, vychody z objektu, vnitfni spolecna komunikace:

2.1. Povolenymi vstupy do objektu pro pési je hlavni vstup z ulice Thamova (do objektu C) pres recepci objektu C a
nadvofi arealu, do vstupni haly — recepce objektu B. Vstup priijezdem objektu A je pro pési zakazan. Pro
potfeby zasobovani objektu B slouZzi bocni vstup (nouzovy vychod smérem k vjezdové rampé do garazi). Tento
vstup je mozno pouzivat pouze za soucinnosti ostrahy objektu.

2.2. Jediny povoleny vjezd a vyjezd pro vozidla Najemcl a cyklisty je viezd (vyjezd) prljezdem objektu A z ulice
Sokolovska.

2.3. Najemci jsou povinni veskeré vné&jSi i vnitfni komunikace ponechdvat volné a neumistovat na nich zadné
predméty. PfedevSim neni povoleno parkovani Najemcti na vnitfnim parkovisti, prilehlém chodniku a
v priijezdu do dvora.

3. Spolecna technicka zafizeni, hlavni uzavéry médii:

3.1. Jakakoliv manipulace se spole¢nymi technickymi zafizenimi v objektu neni Najemclm povolena, pokud v tomto
Domovnim Fadu neni stanoveno jinak. Najemci jsou pIné odpovédni za pfipadné Skody, jez by byly zplsobeny
neopravnénou manipulaci s témito zafizenimi majiteli objektu nebo jinym osobam.

3.2. Hlavni uzavéry médii: voda ve vodomérné Sachté umisténé v prljezdu objektu A, plyn v prostoru dvora v
jihozapadnim rohu dvora — regulacni stanice, dalSi uzavéry se nachazeji v podzemnim podlazi, dvefe jsou
oznaceny prislusnymi popisy. Hlavni vypinac el. energie se nachazi v hlavnim rozvadéci v suterénu objektu, dvere
jsou oznaceny prislusSnymi popisy. Pfivod el. energie pro cely objekt je mozno vypnout také v trafostanici, ktera
je umisténa v pfizemi objektu A — vchod ze dvora, dvere jsou oznaceny prislusnymi popisy. Manipulace Najemc(
s nimi je pfipustna pouze v pfipadé, kdy hrozi bezprostfedni ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo vznik Skody
na majetku ve smyslu obecné platnych predpistl. O pfipadné manipulaci s hlavnimi uzavéry médii je Najemce
povinen neprodlené informovat oblastniho Facility managera ¢i technika objektu, nebo ostrahu objektu.

3.3. Vstupy k hlavnim uzavérim vody, plynu, elektrické energie — transformadni stanice, kanalizacni Cistici otvory a
podobna zafizeni v objektu musi byt vzdy pfistupné. Trvale pfistupné museji byt i patrové rozvadéce el. energie
— minimalné 90 cm volného prostoru pred rozvadécem.

C. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé:

1. VSechny osoby v objektu jsou povinny dbat na dodrZovani Cistoty a pofadku jak ve spolecnych, tak i v pronajatych
prostorach. VSechny osoby v objektu jsou povinny chovat se tak, aby svym chovanim neobtézovaly ostatni
Najemce.
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2. Zpisobi-li Najemce, nebo navstéva Najemce mimoradné znedisténi spolecnych prostor, vnitfnich komunikaci
nebo chodnikll, je dotyény Najemce povinen toto zneCisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno
Technickou spravou budovy na naklady Najemce.

3.V pribéhu najmu Ize provadét Upravy prostor pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem.
Pokud dodavatelem Uprav nebude sam pronajimatel, Najemce garantuje, Ze jejich provedenim bude povéren
autorizovany subjekt. Veskeré takové Upravy nesmi negativné ovlivnit statiku budovy a veskeré vnittni instalace,
musi byt provedeny v souladu s pravnimi predpisy, jejich provedeni nesmi nadmeérné obtéZovat ostatni Najemce
v budové (stéhovani, hlucné, prasné a jinak omezuijici prace musi byt provadény mimo hlavni pracovni dobu —
tedy mimo 8-17 hod ve vSedni dny) a musi byt fadné zadokumentovany, pficemz dokumentace bude po
dokonceni praci bez zbyteCnych prdtahl predana pronajimateli. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly
provadéni praci a za tuto c¢innost si bude Gctovat administrativni poplatek.

4. Jizdni kola, kolobézky a jiné prostiedky jsou Najemci povinni zanechat v prostorech k tomu urcenych, tedy ve
stojanech na kola umisténych ve venkovni kolarng, ktera je umisténa z boku budovy B vedle vjezdové rampy do
podzemnich garazi. Pro zajisténi pfistupu do kolarny Najemce pisemné pozada oblastniho facility managera, ktery
zajisti pridani potfebnych pfistupovych Urovni na poZzadovanou pristupovou kartu. Najemce povinen dodrZovat
pravidla, se kterymi byl dopfedu seznamen.

5. Vstup se psy do objektu je zakazan. Povolen je pouze vyjimecné pro navstévy Najemcl, a to na voditku a s
nahubkem. Majitelé psl jsou povinni dbat na zachovani Cistoty a poradku (zejména uklizet psi exkrementy).

D. Klice a jejich uzivani:

1. Kazdy Najemce obdrzi pri prejimani nebytovych prostor klice v poctu, ktery je uveden v Protokolu o prevzeti
nebytovych prostor, pfipadné v dalsich dil¢ich protokolech v prlibéhu najemni doby.

2. KliCovy systém je feSen jako jednotny s generdlnim klicem (Richter), v hierarchii stanovené dle pozadavku
Najemce, pokud to systém umozni. Najemclim neni dovoleno pofizovat kopie klicli, ménit nebo premistovat
vloZky zamk{ bez predchoziho souhlasu spravce objektu. V pfipadé, Ze si Najemce zajist'uje Upravy Prostor sam
nebo prostiednictvim svého dodavatele/(, je povinen vybavit dvefe vlozkami Richter (zajisti Pronajimatel na
naklady Najemce).

3. 'V pripadé ztraty nebo odcizeni jakéhokoliv z klicG je Najemce povinen ztratu neprodlené ohlasit spravci objektu
a projednat s nim opatreni s tim souvisejici. Vyslovné se stanovi, Ze pro Gcely hlaseni ztraty nebo odcizeni klict
neslouzi servisni e-mail, ale kontaktni e-mail sdéleny Najemci pfi predani Prostor, pfipadné e-mail uvedeny v
najemni smlouvé. Pfi zaniku prava na uzivani nebytovych prostor objektu, odevzda Najemce spravci vSechny
predané klice. V pfipad€, ze neodevzda vsechny klice, nese Najemce veskeré naklady spojené
s Upravou/nahradou klicového systému v Prostorech.

4. Nalezne-li kdokoliv kterykoliv z klicG je jeho povinnosti oznamit nalez ostraze objektu.

5. Klice od uzamykatelnych spolecnych prostor, technicky, Udrzby, ostrahy, Gklidu a generalni kli¢ jsou ulozeny u
ostrahy objektu.

E. Elektronické zabezpecovaci zafizeni:

1. Objekt je vybaven elektronickym zabezpeCovacim systémem GALAXY 500/6, elektronickou pozarni signalizaci
ESSER 8007 vcetné ozvucovaciho systému PHILIPS SM 25B, kamerovym uzavienym systémem a pfistupovym
systémem OLYMPO ASR 605 jehoz soucasti je i viezdovy systém.

2. Elektronicky zabezpecovaci systém pouziva Cidla pohybu, magnetické kontakty a Cidla ochrany skel. Kazdy hlavni
vstup do najemnich prostor je vybaven uzivatelskou klavesnici k aktivaci a odblokovani chranéného prostoru.
Pocatecni kddy a navod k obsluze uzivatelské klavesnice preda na pozadani technik objektu.
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3. Elektronicka pozarni signalizace pouziva kourova Cidla a pozarni tlacitka k pfimému vyhlaseni poplachu. V pfipadé
vyhlaseni poplachu (provede automaticky vnitfnim rozhlasem) odblokuje dvere do Unikovych cest, vypne vytahy
a ostatni technologicka zafizeni. V pripadé pozaru v podzemnich garaZovych stanich spusti délici vodni clonu.

4. Objekt je stfezen pomoci kamerového systému, kamery jsou umistény ve spole¢nych prostorach — hlavnich
komunikacich v objektu, v hlavnich patrovych vstupech. Vné objektu jsou sledovany vsechny hlavni vstupy do
objektu, parkovisté a venkovni komunikace — pfijezd k parkovisti a garazovym stanim.

5. Hlavni patrové vstupni dvefe a hlavni vstupy k Najemcdm jsou vybaveny bezkontaktnimi ¢teckami pro Cipové
karty. Ustfedna systému je umisténa v technickém velinu za recepci objektu. Kazdy Najemce (uZivatel) ma
pridélenu Cipovou kartu na jméno s naprogramovanym opravnénim pristupu dle zadani. Naprogramovani provadi
spravce objektu v pfistupovém systému. Vjezdovy systém je popsan v oddile D Domovniho fadu.

F. Otevirani a zavirani domu:

D@m je otevien od pondéli do patku od 6,00 hod do 22,00 hodin. V této dobé je otevien hlavni vchod do
budovy ul. Sokolovska a vchod ze dvora. Mimo uvedenou dobu, o vikendech a béhem statnich svatkd, jsou vsechny
vchody uzamceny.

1. Pokud ocekava Najemce navstévu mimo oteviraci dobu, musi s predstinem oznamit ostraze objektu, na tel. [l
jména ocekavanych osob, pfip. jméno firmy. Neohlasena navstéva bude do objektu vpusténa pouze v
doprovodu navstivené osoby. Doporucujeme v pripadé setrvani Najemce v pronajatych prostorach po 22,00 hod.
tuto skutecnost oznamit ostraze objektu s uvedenim ¢asu odchodu. (V opacném pripadé dotyCny riskuje, Ze bude
muset pfi odchodu az 30 minut na ostrahu ¢ekat z ddvodu provadéni obchlizky objektu ostrahou objektu).

2. Kazdy Najemce je povinen denné pii opusténi pronajatych prostor zavfit okna, zamknout vstupni dvefe do prostor
a aktivovat elektronicky zabezpecovaci systém. V pripadé, ze tak neucini, ponese odpovédnost za vzniklou Skodu.

9]

. Osvétleni domu:

[y

V dobé, kdy je objekt otevren, osvétluji se hospodarné vSechny vchody, schodisté a verejné pristupné chodby v
domé a takeé pristupy k domu, pokud je to nezbytné, a to podle potieby tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob.

N

V pripadé vypadku elektrického proudu se automaticky aktivuje nouzové osvétleni tnikovych cest véetné znaceni.

IV. Organizacni zabezpeceni provozu objektu:
A. Nepretrzita bezpecnostni sluzba:

1. Ostraha objektu zabezpecuje nepretrzitou ochranu objektu pred vniknutim neopravnénych osob a vznikem skody
na majetku, pomoci kamerového systému sleduje pristupovou komunikaci k objektu. Po 22. hodiné provadi
ostraha obchdzkovou cinnost cca kazdé 2 hodiny.

2. Ostraha objektu ma v Uschové zapeceténé pristupové prostredky (generalni kli¢ a kartu) od vSech i pronajatych
prostor pro pripad vstupu do prostor v mimoradné udalosti — ohrozeni Zivota ¢i majetku osob.

3. Recepcni sluzba, kterad v objektu funguje v dobé od 8,00 do 17.00 hodin, zajiStuje pfijimani navstév. Kazdy
navstévnik bude zapsan do Knihy navstév, kam se zapisuji identifikaCni Udaje navstévnikd, jména navstivenych
osob apod. Poté Recepcni sluzba poda navstévé informace, kde se nachazi kanceldf dotycné osoby. Navstévé
zap(jéi navstévni pristupovou kartu. Tato karta umoziiuje pristup do spolecnych prostor objektu, az k hlavnim
dvefim prislusného pronajatého prostoru. Navstéva je povinna pfi odchodu tuto kartu vratit na recepci objektu.
Osoba, ktera odmitne sdélit receptni sluzbé své jméno a prevzit navstévnickou kartu, nebude do objektu
vpusténa. Toto ustanoveni plati i pro zaméstnance Najemce, ktefi ztratili ¢i zapomnéli svou pristupovou kartu.
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4. Recepcni sluzba v soucinnosti s ostrahou objektu obsluhuje vjezdovy systém pro navstévniky a zasobovani
Najemca.

B. Technicky provoz objektu:

1. Vytapéni objektu a ohiev TUV je zajisténo automatickou kotelnou se dvéma plynovymi kotli. Kotelnu obsluhuje
technik objektu. Topné obdobi oficidlné trva od 1. zaii do 31. kvétna nasledujiciho roku. Dodavka tepla se
zahajuje v topném obdobi, pokud klesne préimérna denni teplota venkovniho vzduchu v dané oblasti pod+ 13 °C
ve dvou po sobé nasleduijicich dnech a podle vyvoje pocCasi nelze oCekavat zvyseni této teploty nad + 13 °C pro
nasledujici den.

2. Chlazeni objektu je zajisténo centralnimi chladicimi jednotkami — zdroj chladné vody a do jednotlivych prostor je
vykon prenasen pomoci podstropnich jednotek. Klima v jednotlivych mistnostech je mozno nastavit nezavisle
prostorovymi ovladacimi regulatory. Vytapéni i chlazeni je podporovano centralné fizenou teplotou Cerstvého
privadéného vzduchu vzduchotechnickym zafizenim.

3. Svisla doprava osob je zajiSténa tfemi osobnimi vytahy o nosnosti 2x 1275 kg — 16 osob a 1x 1000 kg — 13 osob.
Vytah je ovladan pfivolavacimi tlaCitky ve stanicich a jizda osob tlacitky z klece vytahu. Vyprostiovani z vytahu v
pripadé uviznuti osob provadi technik objektu, v jeho nepfitomnosti ostraha objektu, po pfivolani zvonkem z
klece vytahu. Vytah ma 5 stanic, trvalé stanovisté vytahu je ve 2. nadzemnim podlazi.

4. V pripadé poskozeni jakéhokoliv zafizeni v pronajatych prostorach je Najemce povinen neprodlené informovat o
této skutecnosti technika objektu, po ukonéeni jeh | - pr2covni doby ostrahu nebo spravu
objektu. Spravce objektu dohodne s Najemcem zplisob Ghrady a po dohodé s pfislusSnym dodavatelem oznami
N&jemci termin opravy. Vzdy je potfeba nahlasit poskozeni na servisni helpdesk, kazdy najemce ma urcené
osoby, které maji pfistupova opravnéni do tohoto systému.

5. V objektu je provadéno tfidéni odpadu dle platnych predpis@i (Smérnice odpadového hospodafstvi). Vsichni
Najemci, i jejich zaméstnanci jsou v tomto smyslu povinni dodrzovat smérnici odpadového hospodarstvi a
vybavit pronajaté prostory prislusSnymi nadobami pro tridéni odpadu. Tato povinnost se vztahuje i na Uklidové
firmy pouzivané Najemce k Uklidu pronajatych prostor.

V pripadé, ze Najemce potrebuje zajistit odvoz vétSiho mnozstvi tfidéného odpadu, nez je pfi bézném
kancelarském provozu bézné (napfiklad vétsi mnozstvi kartond, krabic atd.), nahlasi tuto skutecnost predem
spravci, ten po vzajemné domluveé zajisti likvidaci na naklad Najemce.

C. Odpovédnost za dodrzovani pravnich a ostatnich piedpist@ o pozarni ochrané a bezpecnosti a ochrané
zdravi pFi praci:
1.  Odpovédnost viech osob nachazejicich se v prostorach objektu:
1.2. V pripadé poZaru:
0  Uvédomit recepci — ostrahu objektu (ohlaSovna poZaru) v nutném pripadé vyhlasit poplach pomoci poZarniho
tlacitka.

1.3. V pripadé nebezpedi (vloupani, vandalismus, kradez apod.):
0 Informovat recepci — ostrahu objektu

1.4. V pripadé havarie technického zatizeni, nebo jeho poruchy:
0 Informovat technika objektu, nebo recepci — ostrahu objektu

2. Pozarni ochrana (dale jen PO):

CPI Office Business Center, s.r.o., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110, 115
WWW.cpipg.com
Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze — oddil C, vlozka 73296; ICO: 26135116



DocuSign Envelope ID: 33EF3A78-D7C6-4AF3-A367-AC2F9ASDEFCC

2.1,

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

crl

Property
Group CPI Office Business Center, s.r.o.

Kazdy je povinen pocinat si v objektu tak, aby nezavdal pricinu ke vzniku pozard, neohrozil Zivot a zdravi osob
a majetek; pfi zdolavani pozarl, Zivelnych pohrom a jinych mimoradnych udalosti je povinen poskytovat
priméfenou osobni pomoc a potfebnou vécnou pomoc.

N&jemce v prostorach, které jsou mu pronajaty, odpovida za dodrzovani pravnich a ostatnich pfedpisti o PO a i
ve spolecnych prostorach musi tyto predpisy dodrzovat.

Spravce v prostorach spolecnych a v téch, které nejsou pronajaty odpovida za dodrZovani pravnich a ostatnich
predpisti o PO a i v prostorach Najemcl musi tyto dodrZovat.

Zaméstnanci Najemce a osoby, které se s védomim Najemce zdrzuji na jeho pracovistich musi Najemce
prokazatelné a v pfiméfeném rozsahu seznamit s dodrZzovanim pravnich a ostatnich predpisti o PO.

Najemce pfi prevzeti Domovniho fadu a jeho pfiloh svym podpisem potvrzuje, ze byl fadné spravcem objektu,
popf. povérenou osobou seznamen:

s pozadavky pozarni ochrany uvedenymi v tomto Domovnim fadu,

s pozarni poplachovou smérnici,

s umisténim ohlasovny pozar{i objektu, ktera je situovana v recepci objektu,

s rozmisténim hasicich pristroj& a pozarnich hydrantd, tlacitek hlasi¢t pozaru, 0 s umisténim Gnikovych cest
a jejich funkci,

s Y s Y e

Technicka sprava zabezpecuje provadéni kontrol a revizi vSech hasicich pfistrojd a poZarnich hydrantl a
EPS.

Najemce pfi zjisténi zavady, nefunkcnosti, ¢i po pouziti hasiciho pfistroje, nebo pfi zavadé na pozarnim
hydrantu je povinen ihned informovat technika objektu, nebo recepci-ostrahu objektu

Najemce nesmi v objektu provozovat Cinnosti, které nejsou v souladu s pozadavky pozarni ochrany a pozarni
bezpecnosti staveb.

Najemce bere na védomi, Ze v objektu budou probihat pozarni poplachova cviceni a zavazuje se fidit se v
téchto pripadech pokyny Technické spravy.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (dale jen BOZP):

Najemce je ve svych prostorech povinen zabezpecovat pro své zaméstnance poskytovani prvni pomoci.

Technicka sprava pro pripady provadéni evakuace z objektu zabezpecuje poskytovani prvni pomoci v recepci
objektu.

Najemce je povinen prokazatelné seznamit své zaméstnance a téz osoby, které se s jeho védomim zdrzuji na
jeho pracovistich v pfiméfeném rozsahu s pravnimi a ostatnimi predpisy o BOZP.

Najemce je povinen zajistit provadéni kontrol a revizi elektrickych spotfebicli v jeho vlastnictvi dle zakona
309/2006 Sb. a Narizeni vlady 378/2001 Sb. podle pfislusnych CSN 33.1610 a CSN 33.1600
V pronajatych prostorech musi byt tepelné spotiebice (rychlovarna konvice, mikrovinna trouba, kdvovary apod.)

pouzivany a jednoducha topna téliska s maximalni obezfetnosti z ddvodu predchazeni pozaru.

N&jemce je povinen ihned nahlasit spravci zavady na spolecnych technickych zafizenich (vytah apod.), na
objektu a téZ na zafizenich, energetickych rozvodech medii apod. v jim uzivanych prostorech.
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3.7. Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem:

0 provadi v pronajatém prostoru péci o BOZP samostatné, a to zejména v souladu se zakonikem prace v
platném znéni, a ostatnimi predpisy,

0 registruje a eviduje pracovni Urazy samostatné, a to v souladu s vyhlaskou ¢. 110/1975 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti u pracovnich Urazll, které se prihodily jeho zaméstnanclim v prostorech tvoficich
predmét najmu,

0 k registraci pracovniho Urazu, ktery se pfihodi jeho zaméstnanclm v prostorach spolec¢nych, tedy mimo
predmét najmu, si pfizve pracovnika technické spravy ke spolecnému posouzeni pricin Urazu. Predkladat
zaznamy prislusnym zptsobem je povinnosti Najemce.

D. Parkovisté:

1. Na parkovisti plati obecné zavazné predpisy v silnicni doprave, zakon ¢.12/1997 Sb., zakon ¢. 361/2000 Sb.,
vyhlaska MDS €. 30/2001 Sb. zakon ¢.56/2001 Sb., v platném znéni a ve znéni pozdé&jsich pfedpisd. Domovni
fad nestanovi podminky prisné&jsi.

2. Venkovni parkovisté je umisténo na dvore objektu, ke vjezdu na parkovisté je uréen prljezd objektu. Parkovani
na tomto parkovisti slouzi navstévam najemcd — uzivateld objektu, a to vzdy na dobu maximalné do jedné
hodiny. Kazda dalsi zapocata hodina parkovani je zpoplatnéna ¢astkou 50,- KE+DPH, k jejiz Ghradé bude vyzvan
prislusny najemce, o jehoZ navstévu se jednda, a to vzdy zpétné za pfislusny kvartal. Najemce je povinen
informovat své navstévniky uzivajici venkovni parkovisté o povinnosti uvést na recepci objektu po pfijezdu své
jméno a spoleCnost, kterou navstévuje. Zaroven je povinen seznamit je se skutecnosti, Ze parkovani je omezeno
na dobu 1 hodiny a od 1 hodiny dale zpoplatnéno.

Parkovisté pro Najemce, ktefi maji uzavienou smlouvu na parkovani vozidel s majitelem objektu je umisténo v
suterénu objektu. Pfijezd do parkovisté je prljezdem objektu A a po sjezdové rampé do suterénu. Organizaci
fesi dopravné provozni fad garazi, ktery je prilohou Domovniho fadu.

3.  Najemce je povinen parkovat jen na misté, které mu bylo smluvné urceno. Pfislusné misto je oznaceno logem
jeho spolecnosti. V pripadé parkovani mimo vyhrazena parkovaci stani je najemce povinen uhradit Spravci
Objektu nasledujici smluvni pokuty za kazdé takoveé jednotlivé poruseni:

a. parkovani vozidla na jiném nez dovoleném misté 1.000,- K¢/den;
b. stani vozidla na nevyhrazeném misté k parkovani po dobu delsi nez 15 minut  1.000,- K¢/den;
c. vjezd vozidla do prostor garazi pouzivajicim jako palivo LPG nebo CNG 1.000,- K¢/den;

d. védomé znecisténi prostor gardzi, pokud nedoslo k odstranéni takového znecisténi ze strany uZivatele
nejpozdéji do 1 hodiny od vzniku znecisténi  1.000,- K¢/den;

e. neopravnéné zasahy do elektrické sité ¢i jiného zafizeni garazi; nedovolené stavebni Upravy v prostorech
garazi 10.000,- K&/zasah

4. Vozidla, ktera jsou nadmérné znecisténa, anebo, kterym unikaji pohonné hmoty ¢i oleje apod., nemaji povolen
vjezd na parkovisté. Pokud presto dojde k znecisténi parkovaciho mista, je Ndjemce povinen ihned zajistit klid.
V pfipadé, ze tak neucini, zajisti uklid spravce na naklady doty¢ného Najemce.

5. Na parkovisti neni povoleno skladovat ve vozidlech hoflaviny a jiné nebezpecné latky.

6. V prostorach parkovisté neni povolena manipulace s otevienym ohném, skladovani a prelévani pohonnych hmot.
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7.  Na parkovisti je zakazano stani vozidel se spusténym motorem, jakoz i provadéni veskerych oprav, zejména pak
na motoru a jeho zapalovani a na palivové soustavé. Vyjimkou je vyména rezervniho kola.

8.  Najemce je povinen dodrZzovat zasady bezpecné jizdy, vénovat zvysenou pozornost chodclim a dbat na to, aby
nedoslo k poskozeni ostatnich parkujicich vozidel.

9. V prostorach parkovisté i na pfijezdové komunikaci je nejvyssi povolena rychlost 10 km/hod.
10. Vjezdovy systém — soucast pristupového systému:

Vjezdovy systém slouzi k organizaci a fizeni vjezdu a vyjezdu vozidel do a z objektu, tedy venkovniho parkovisté a
podzemnich garazovych stani. Pfi dodrZeni obecnych pravidel silni¢ni dopravy systém vylucuje stfet vozidel ve vSech
kritickych mistech uvnitf arealu.

Systém se sklada z nasledujicich prvka:

1.
2.

N o

9.

semafor fidici vjezd do prlijezdu objektu A ze Sokolovské ulice

dvojice spole¢né ovlddanych zavor umisténych v prljezdu objektu A — hlavni pfijezd a vyjezd — Sokolovska
ulice

Cteci zafizeni pro bezkontaktni pfistupové karty, které ovlada dvojici zavor bod. 2 a intercom (domaci telefon)
umoznujici komunikaci s recepci objektu C, nebo B

dvojice zavor samostatné ovladanych pro vjezd a vyjezd z podzemnich garazovych stani

Cteci zafizeni pro bezkontaktni pristupové karty, které ovlada zavoru bod. 3 a sekvencni vrata bod 6 pro
vjezd do podzemnich gardzovych stani a intercom (domaci telefon) umoziujici komunikaci s recepci objektu
C, nebo B

automaticka sekvencni vrata pfi vjezdu do podzemnich gardzovych stani v objektu B

semafor fidici vyjezd z podzemnich garazovych stani v objektu B

Cteci zafizeni pro bezkontaktni pfistupové karty a intercom (domaci telefon) umoznujici komunikaci s recepci
objektu C, nebo B, Cteci zafizeni ovlada otevieni sekvencnich vrat bod 6, dale pak v soucinnosti s detektorem
pritomnosti vozidle zévoru pro vyjezd bod 4 a také v soucinnosti s detektorem pritomnosti vozidla semafor
bod 7 a dvojici zavor bod 2.

semafor pii vjezdu do kfizovatky vyjezd z parkovacich stani — komunikace k venkovnimu parkovisti

10. semafor pfi vjezdu do kFizovatky dle bodu 9 fidici vyjezd z venkovniho parkovisté do prdjezdu budovou A

Postup pfi viezdu vozidel prijezdem v objektu A:

a.

Vjezd vozidla do prdjezdu objektu A ze Sokolovské ulice je umoznén pouze v pripadé, Ze semafor umistény
po levé strané priceli prljezdu — bod 1 signalizuje “volno" - sviti zelené. Vozidla vjizdéji na toto znameni
jednotlivé, nikoli v zavésu za sebou. Pokud vozidlo vjede na ¢ervenou, bude muset nasledné vycouvat zpét
pred semafor z ddvodu zablokovani systému (pfitomnost vozidla je sledovana fotoburikami) a umoznéni
nejprve vyjezdu jiného vozidla.

Vozidlo najede v prijezdu k levé strané, kde je umistén sloupek se ¢tecim zafizenim a intercom (domaci
telefon) umoznujici komunikaci s recepci objektu A, nebo B — bod 3.

Vozidlo Najemce, ktery vlastni pfistupovou kartu s opravnénim pro vjezd do objektu (md pronajato misto v
podzemnich garazovych stanich objektu B) pfilozenim karty ke Ctecimu zafizeni otevie dvojici viezdovych
zavor — bod 2. Dale pokracuje smérem k vjezdové rampé, ke sloupku cteciho zafizeni a k zavore pred
sjezdem do podzemnich garazovych stani — bod 5. Zavoru otevie prilozenim karty ke Ctecimu zafizeni.
Zaroven se zavorou se zacnou otvirat sekvencni vrata bod 6 a umozni tak viezd do prostoru podzemnich
garazovych stani.

Navstéva, ktera nevlastni pristupovou kartu, si pomoci intercomu vyzada na prislusné recepci (podle sidla
navstivené spolecnosti) otevieni zavory. Vjezd mu bude recepci umoznén pouze v pfipad€, ze na venkovnim
parkovisti je volné misto. V tom pfipadé odboli za vjezdovymi zavorami vlevo a zaparkuje vozidlo na
oznaceném misté. Pokud je parkovisté jiz obsazeno, musi navstéva zaparkovat na verejnych komunikacich
mimo objekt.

Postup pfi vyjezdu vozidel z podzemnich parkovacich stani:
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a) Vozidlo dle dopravniho znaceni v prostoru garazovych stani najede ke ¢tecimu zafizeni s intercomem — bod
8. Pilozenim karty ke Ctecimu zafizeni se uvolni vyjezd vozidla (pokud to dopravni situace v objektu umoznuje) rozsvicenim
semaforu — bod 7 zelené a zaroven se zaCnou otevirat sekvencni vrata vjezdu — vyjezdu bod 6. Pokud se nerozsviti na
semaforu zelend, musi vozidlo vyckat, az se tak stane.
b) Vozidlo vyjede po vijezdové rampé k zavore bod 4. Tato zavora se automaticky otevre. Dale vozidlo pokracuje
ve vyjezdu k semaforu — bod 9, semafor se automaticky prepne do stavu “volno" — rozsviti se zelena, jakmile
to dopravni situace v objektu umozriuje. Dale vozidlo pokracuje k priijezdu v objektu A a dvojice zavor bod

2 umisténa v prljezdu se také automaticky otevfe. Vozidlo pokracuje préjezdem do Sokolovské ulice.

Postup pfi vyjezdu vozidel z venkovniho parkovisté:
Vozidlo pfijede po vnitfni komunikaci k semaforu — bod 10, a vycka na signal “volno" a pokracuje zatocenim
vpravo do prlijezdu v objektu A. Dvojice zavor — bod 2 se otevie automaticky.

UPOZORNENI:

Systém nemusi vzdy v daném misté na pfistupovou kartu reagovat okamzité. Ddvodem je stani nebo pohyb jiného
vozidla na jiném misté a ¢ekani systému na uvolnéni trasy.

Pfi zablokovani systému — nékteré vozidlo se vzhledem k logice dopravniho feSeni v daném Case nachazi v nespravném
misté (vjelo na signal “stlj", nebo se napfiklad snazi kartou bez opravnéni otevfit pfijezdové ¢i viezdové zavory),
musi se toto vozidlo vratit do plivodniho postaveni a vyckat na reakci systému. Systém ale v kazdém pfipadé do nové
reakce Ceka po bezpecnostni dobu cca 30 vtefin.

V. Spolecna a zavérecna ustanoveni:

1. Spravce je povinen zajistit, aby tento Domovni fad obdrzeli vSichni Najemci nebytovych prostor kazdy v poctu
dvou kusi, pficemz jeden z nich je jako pfiloha soucasti pfislusné najemni smlouvy.

2. Najemce podpisem najemni smlouvy stvrzuje, Ze byl seznamen se znénim Domovniho fadu a bere jej na védomi.
3. Poruseni ustanoveni tohoto Domovniho radu bude reSeno v souladu s prisluSnou najemni smlouvou.

4. Najemce nahlasi do 2 dnd od obdrzeni tohoto Domovniho fadu jména dvou zastupcd a jejich telefonni Cisla,
ktefi budou povérenymi osobami pro jednani se spravou objektu ve vécech smluvnich i organizacné-technickych.
Tito urceni zastupci budou informovani v pfipadé nouze.

5. Najemce je povinen tento Domovni fad uchovat po celou dobu trvani najemniho vztahu.

6. Spravce je opravnén tento Domovni fad doplfiovat a ménit ve vSech pripadech zmén tykajicich se provozu
objektu.

7. Tento Domovni fad nabyva ucinnosti a platnosti dnem 1.7.2023

Prilohy Domovniho fadu:
- Smérnice odpadového hospodarstvi objektu METEOR
- Dopravné provozni fad garazi
- fad kolarny
- pozarni poplachova smérnice Souvisejici dokumenty:
- Najemni smlouva
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m n m ' i
stavebni servis, s.r.0. s o
- B ‘t\“\“‘-‘-‘:"
MRM stavebni servis, s.r.o. —— . Nabidku vypracoval:
Za Zameckem 746/3
158 00 Praha 5
www.mrmstavebniservis.cz
Projekt: IDSK
. ’
Objekt: Sokolovska 100/94, METEOR B, 1.NP
Hlavni rozpoctové naklady 325 979,59 CZK
Vedlejsi rozpoctové naklady 3% 9 779,39 CZK
Cena celkem bez DPH 21% 335 758,98 CZK
Popis jedn. mnozstvi jedn. Cena celkova cena
Svislé konstrukce 53 552,30
K¢
SDK piicka typ W112, tl. 100mm; CW+UW 50; 2xA 12.5 Rw=51dB, vlozena MW 15kg/m3 tl. 40mm m2 40,92 1190,00 48 688,85
K¢
SDK piicka ukonceni do volného prostoru bm 5,50 290,00 1 595,00
K¢
Doprava a presun hmot ze skladu do prostor % 0,07 50 283,85 326845
K¢
Povrchové tpravy 21 169,09
K¢
Malba bila PRIMALEX PLUS m2 185,00 85,00 15 725,00
K¢
Lokalni oprava stén do 10% plochy (praskliny atp.) m2 18,50 245,00 4 532,50
K¢e
Doprava a presun hmot ze skladu do prostor % 0,05 20 257,50 911,59
K¢
Podhledy 15 380,10
K¢
Uprava podhledu pro montaz SDK pticky ZP/beton bm 11,32 790,00 894280
K¢
Demontaz + zpétna montaz mineralniho podhledu z davodu pfistupu k technologiim m2 35,00 165,00 5775,00
K¢
Doprava a piesun hmot ze skladu do prostor Y% 0,05 14 717,80 662,30
K¢
Podlahové krytiny 6 468,00
Ke
Soklovani novych SDK pficek - bila MDF deska bm 24,00 245,00 5 880,00
K¢
Doprava a piesun hmot ze skladu do prostor Y% 0,10 5 880,00 588,00
K¢
Prosklené pricky - bezramova pricka AERO 119 771,94
Ke
Bezramova pficka AERO, rozmér 2000x2740 v¢. 1 ks proskleného kiidla 1000x2740mm, princip, aby v§ bylo ) 91 748,00
stejné/podobné jako stavajici. ks 2,00 45 874,00 Ke
Demontaz stavajici prosklené pticky m2 27,09 525,00 14 220,94
K¢
Doprava a pfesun hmot kpl 1,00 13 803,00 13 803,00
K¢
Ostatni 26 068,17
K¢
Stavebni piipomoce kpl 1,00 7 850,00 7 850,00
K¢
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ENVIRONMENTALNi ODPOVEDNOST — Green Lease

uklid prabézny a finélni m2 63,43 25,00 1585,75
K¢
Finalni Gklid m2 63,43 55,00 3 488,65
K¢é
Priplatek za praci mimo pracovni dobu (hluéné prace, vikendy) % 0,03 179 792,24 5393,77
K¢e
Mimostavenistni doprava kpl 1,00 2 750,00 2 750,00
K¢e
Likvidace stavebniho odpadu vzniklého béhem stavby (odiezky, kartony atp.) kpl 1,00 5 000,00 5 000,00
K&
MaR - doplnéni ovladace 1ks + rozokruhovani stavajiciho napojeni kpl 1,00 18 570,00 18 570,00
K¢
Elektroinstalace silnoproud - rozokruhovani svitidel, doplnéni vypinaci hod 20,00 750,00 15 000,00
K¢
VZT - doplnéni odtahovych mfizek (3ks), tlumic¢e do chodby z jednotlivych mistnosti (3ks) kpl 1,00 35000,00 35 000,00
K¢
EPS/EZS kpl 1,00 15 000,00 15 000,00
K¢

CN I DSKCN Sport

Vision.xlsx CN
IDSK
(dale jen ,,EQ“)
Preambule
(A) Zamérem Smluvnich stran je, aby smlouva o ndjmu, jejiz prilohou jsou tyto podminky EO (dale jen

(B)

»,Smlouva o najmu”) byla zaloZena na kritériich umoznujicich udrzitelny rozvoj a tim vyznamnou mérou
prispéla k ochrané Zivotniho prostredi a klimatu. Za timto Ucelem vyuZivaji Smluvni strany tyto podminky
EO k tomu, aby definovaly opatfeni zajistujici udrZitelné vyuzivani, udrzitelné fizeni a udrzitelnou Gdrzbu
predmétu najmu a budovy. Smluvni strany usiluji o to, aby byly zdroje jako napfiklad voda a energie
vyuzivany Setrnym zplisobem. Zavedenim téchto podminek EO Smluvni strany

(i)  ziskaji udaje pro vykazovani ESG (tj. Environmental, Social, and Governance), jeZ stanovuje nové
pozadavky v oblasti spolecenské odpovédnosti a ekologické udrzitelnosti a zahrnuje hodnoceni
kolektivni odpovédnosti v oblasti socidlnich a environmentélnich faktord;

(i) pomoci méfeni ziskaji hodnoty pro lepsi fizeni vlastni spotieby; a

(iii) mohou takto zlep3ovat své skdre v oblasti mé&feni uhlikové stopy a snizovat naklady na ziskani
environmentalnich certifikatd.

Veskeré vyrazy zacinajici velkymi pismeny pouZité v této pfiloze EO budou mit vyznamy uvedené ve

Smlouvé o najmu, ledaze by v této pfiloze EO bylo stanoveno jinak.

Vzhledem k vy$e uvedenému se Smluvni strany dohodly takto:

1.

3.

Zakladni ustanoveni

V prfipadé rozporu mezi témito podminkami EO a ustanovenimi Smlouvy o ndjmu maji pred témito
podminkami EO prednost ustanoveni obsazena ve Smlouvé o najmu.

Opatieni pro zajisténi udrzitelnosti

Pronajimatel doporucuje, aby byla pfijata opatfeni zajistujici udrZitelnost, kterd jsou uvedend v bodech 4
aZz 10 téchto podminek EOQ. Ndjemce si mUze libovolné zvolit, ktera z jednotlivych doporucenych opatfeni
tykajicich se udrzitelnosti uvede do praxe. Pokud se viak Najemce rozhodne néktera z doporucenych
opatireni tykajicich se udrzitelnosti zavést, pak je povinen Pronajimateli doloZit vycet Ndjemcem pfijatych
opatreni 1x za kazdy kalendaini rok Doby najmu.

Vyména informaci a monitorovani spotieby energie

3.1 Smluvni strany se zavazuji komplexné vyhodnocovat spotifebu energie v budoveé a v predmétu najmu (dale jen

»Monitorovani spotieby energie"). Ndjemce je povinen podporovat Pronajimatele pfi Monitorovani

spotfeby energie a zejména preddvat pozadované udaje mésicné, v Uplné a standardizované formé

stanovené Pronajimatelem, za predpokladu, Ze Pronajimatel nemdZze tyto informace shromazdovat sam.
-1-
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Podle volby Pronajimatele Ize také pomoci nastroje pro spravu dat nastavit digitalizovany a automatizovany
sbér udajl o spotiebé v databazi ESG.

3.2 Smluvni strany si vzajemné poskytnou niZze uvedené informace, soubory a dokumenty (dale spolecné jen
,Udaje"), které maji k dispozici a které se tykaji udrZiteIného vyuZivani budovy a pfedmétu najmu a/nebo
udrzitelného hospodareni s budovou a pfedmétem najmu (dale spole¢né jen , Informace o udrZitelnosti")
a podporuji takové vyuzivani budovy a pfedmétu najmu a hospodareni s predmétem najmu:

a) udaje o spotrfebé plynu nebo vytapéni/chlazeni,
b) Udaje o spotfebé elektfiny,

(

(

(c)  udaje o spotrebé vody,

(d) udaje potrebné ke stanoveni objemu emisi sklenikovych plynd v pfedmétu ndjmu (napf. veskeré
informace poskytnuté pfislusSnym dodavatelem energie, napf. skladba spotfebovdvané elektrické
energie),

e) udaje potifebné k provedeni energetického auditu,
f) udaje o produkci odpadd,
g) udaje o pouzitych chladicich médiich,

h)  Udaje potrebné pro certifikaci budovy a provozu budovy.

Tyto Udaje a souvisejici informace budou poskytovany ve formatu stanoveném Pronajimatelem alespori
jednou roc¢né.

3.3 V ramci této vymény Udajd se Smluvni strany vynasnaZi co nejlépe chranit zajmy druhé Smluvni strany. Smluvni
strany jsou povinny zajistit dodrzovani pozadavk( platnych pravnich pfedpist v oblasti ochrany Udaj,
zajisténi bezpeénosti Udajd a dodrieni pravidel spravedlivé hospodarské soutéZe. Smluvni strany jsou
opravnény anonymizovat veskeré osobni Udaje pred jejich preddnim druhé Smluvni strané, pokud tyto
osobni udaje nejsou jinak nezbytné nutné pro plnéni Smlouvy o ndjmu. Na pisemnou zadost Smluvni strany
zachova druha Smluvni strana miéenlivost o obsahu definovanych opatfeni tykajicich se udrzitelnosti a
ohledné Informaci o udrZitelnosti. Z vySe uvedeného je vSak vynato zpfistupnéni dat k certifikaci ve
prospéch konzultacni spole¢nosti Pronajimatele.

4. Podpora obnovitelnych zdrojl energie

Pokud Najemce ziskava energii pro pfedmét najmu, zavazuje se, pokud to bude technicky moziné a
dostupné za pfrijatelné ceny, Ze tuto energii bude nejpozdéji do konce roku 2040 ziskavat vyhradné z
obnovitelnych zdroji energie a nejpozdéji do konce roku 2030 bude ziskavat alesponn 60 % energie z
obnovitelnych zdrojl. Za obnovitelné zdroje energie ve smyslu tohoto ustanoveni se povaZuji energie ve
smyslu ¢l. 10 odst. 1 pism. a) Nafizeni (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 (déle jen , Taxonomické
nafizeni"), ve spojeni se Smérnici (EU) 2018/2001 ve znéni platném ke dni zavedeni téchto EO do Smlouvy
0 najmu, jako? i dalsi zdroje energie, které mohou byt v budoucnu pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské
republiky uznany za obnovitelné zdroje energie. Pfipadné pfisnéjsi pravni pozadavky na pokryti potreby
energie z obnovitelnych zdrojl, zavedené béhem doby platnosti Smlouvy o ndjmu, maji pfednost.

5. SniZovani emisi sklenikovych plynt

Smluvni strany souhlasi, Ze z hlediska udrZitelného vyuZivani a/nebo udrZitelného hospodareni je
snizovani emisi sklenikovych plyn( Zadouci. Smluvni strany, po vzajemné dohodé a vidy s ohledem na
technickou a finan¢ni narocnost konkrétniho reseni, pfijmou niZze uvedena opatfeni k zajisténi Uspor
energie a sniZzovani emisi sklenikovych plyn(:

(a)  pouzivani energeticky Uspornych svételnych zdrojd (zejména kompaktnich zafivek nebo LED svétel
¢i v budoucnu jinych zvlasté energeticky Gcinnych svételnych zdroju),

(b) pouiZiti detektord pohybu a/nebo senzorl denniho svétla pro ovladani a zapinani osvétlovacich
zarizeni v pfedmétu najmu, které neslouzi k pobytu osob,

(c)  pouzivani ¢asovacl k vypinani zafizeni namisto pouzivani funkce pohotovostniho rezimu,
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(d)  snizeni poctu elektrickych zatizeni IT (napf. skupinové pfipojeni tiskaren),
(e)  vypinani nebo pfimérené omezeni osvétleni a zafizeni v asech mimo pracovni dobu,

(f) pouzivani zafizeni s nizkou spotiebou energie (napf. notebooky, tenké klientské servery, LED
obrazovky, energeticky Gsporné tiskarny a kopirky nebo LED svétla),

(g) privodce energeticky Uucinnou regulaci vytapéni a chlazeni,

(h)  pouzivani energeticky Uspornych servert a/nebo serverd umisténych v cloudu.

6. Uspora vody

Smluvni strany souhlasi, Ze je zadouci prosazovat zodpovédné naklddani s vodou. Za timto ucelem, po
vzdjemné dohodé a vidy s ohledem na technickou a finan¢ni naro¢nost konkrétniho feSeni, pfijmou nize
uvedena opatfeni za Ucelem Setfeni vodou:

(a)  pouzivani zafizeni a armatur Setficich vodu (napf. mycky nadobi, toalety, umyvadla, sprchy),

(b)  snizeni pratoku vody,

(c)  wvyuZivani Sedé a/nebo destové vody (napf. pro Cisténi budov nebo zalévani venkovnich prostor).

7. Mobilita

Smluvni strany souhlasi, Ze je Zddouci, aby byla pfijata niZze uvedena opatteni pro infrastrukturni integraci
predmétu najmu na zakladé udrzitelného vyuzivani a/nebo udrZitelného Fizeni:

(a)  vytvoreni pobidek pro pouzivani jizdnich kol (napf. zfizenim Saten a sprch, zfizenim krytych
parkovacich mist),

(b)  poskytovani mésicnich nebo roénich predplacenych jizdenek na pouzivani verejné dopravy pro ty
zaméstnance, jejichz hlavni napln ¢innosti u Najemce se po dobu trvani jejich pracovniho poméru
uskutecnuje v predmétu ndjmu za priméreny prispévek na Uhradu nakladd,

(c)  zajisténi elektrickych dobijecich stanic za ucelem podpory uZivani elektromobill, pokud je to v
daném misté technicky a finan¢né dosazitelné,

d) zajisténi zafizeni pro videokonferencni ¢i telefonni hovory nebo konzultace po internetu,
e) zavedeni moZnosti sdileni automobilll pro zaméstnance,
f) podpora vyuzivani vefejné dopravy pro sluZzebni cesty v ramci regionu,

g) podpora sluzebnich cest s tzv. neutralni stopou emisi CO2 (nap¥. cestovani vlakem s neutralni stopou
emisi CO2),

(h)  omezeni pouzivani vozidel pohanénych fosilnimi palivy u zaméstnancl Najemce.

8. Uklid
Pokud Pronajimatel a/nebo Najemce odpovidaji v souladu s ustanovenimi Smlouvy o najmu za uklid
predmétu najmu, jsou Pronajimatel a/nebo Ndjemce povinni pouZivat ekologické Cistici prostfedky,

zejména Cistici prostfedky s ekologickym certifikditem, a zavazat k témuZ vSechny jimi povérené
poskytovatele facility managementu.

9. Odpady

9.1 Smluvni strany po vzajemné dohodé pfijmou nasledujici opatfeni s cilem predchazet vzniku odpadd, sniZovat
objem odpad(l a odpady recyklovat:

a) dokumentace a pfiprava planu pro tfidéni/snizovani objemu/vyhybani se uréitym druhtm odpadd,
b)  zfizeni centrélnich sbérnych mist s kontejnery na odpad, ktera budou oznacena,
c)  sniZeni spotfeby papiru (napf. oboustranny tisk, zamezeni tisku e-maild, elektronicka archivace),

d) pouzivani recyklovaného papiru,

(
(
(
(
(e) opakované pouziti jednostranné potisténych papird (napf. pro poznamky, tisk navrha),
() pouzivani papiru s gramazi 80 g nebo nizsi,

(g) darovanivyrazeného IT vybaveni (napf. mistnim skoldm a neziskovym organizacim),
(h)  opakované poutziti kancelarskych potreb (napt. slozek, obalek, sponek),
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(i) opakované vyuziti ndbytku v rdmci organizace nebo jeho darovani mistnim Skolam, charitativnim
organizacim, komunitnim organizacim,

() dohody s dodavateli a/nebo poskytovateli sluzeb ohledné minimalizace a opétovného pouziti
obalovych materiald,

(k) provadéni prlizkum0 v kancelafich a prazkumd mezi uzivateli s cilem identifikovat pfileZitosti ke
snizeni objemu a recyklaci odpadu,

(1) pouzivani recyklacnich odpadkovych kost, které pomahaiji tridit rizné druhy odpadu pfimo u
zdroje,

(m) nepouzivani nebo omezeni pouzivani nékterych druhli odpad, jako jsou zejména chladici média.

Pronajimatel je opravnén zakazat skladovani nettidéného odpadu. Pronajimatel v takovém pripadé zajisti

systém sbéru odpadu pro celou budovu a Ndjemce pro predmét ndjmu, kterézto systémy umoznuji

oddéleny sbér a likvidaci odpadu. Smluvni strany dodrzuji a budou dodrZovat veskeré povinnosti tykajici

se dokumentace odpadU a predem se na konkrétnim zpUsobu plnéni takovych povinnostech dohodnou.

PF¥i rekonstrukci a zafizovani/vybavovani predmétu najmu vyzadujte od dodavateld, aby zajistili

odpovidajici tfidéni a recyklaci odpadu a aby znovu pouZili nadbyte¢né materialy, kdykoli je to mozné. 10.

Zmény budovy a predmétu najmu

Opatreni pfijimana Najemcem:

Pokud je Ndjemce podle Smlouvy o najmu oprdvnén nebo povinen provést stavebni Upravy predmétu

najmu a/nebo vybavit pfedmét najmu zafizenim a/nebo trvale instalovanym zafizenim véetné instalaci

(dale jen , Opatfeni Najemce"), je Najemce povinen podporovat udrZitelné vyuZiti/pouzivani materiald
a/nebo pfijmout nasledujici opatfeni pro udrzitelné hospodareni:

(a)  poutziti metody Setrné vici Zivotnimu prostiedi a Usporné ve vztahu ke zdrojam,
(b)  pouziti materiall Setrnych k Zivotnimu prostredi,

(c)  zadavani stavebnich praci ve vybérovych fizeni pfi zajisténi souladu s poZadavky Taxonomického
nafizeni a delegovanych nafizeni EU (Delegated Regulations) nebo jinych ¢eskych pravnich predpisa,
které uvedenad nafizeni provadéji,

(d) realizace iniciativ zamérenych na zvySovani povédomi kupujicich a dodavatelll ohledné otazek
tykajicich se Zivotniho prostredi,

(e)  pecliva organizace umoznujici zabranit plytvani zdroji (napf. nepotifebnd klimatizace a objednavky
nadbyte¢ného mnoistvi potravin),

(f) pouZzivani pFistroji a spotfebniho materialu vyznadujicich se nize uvedenymi vlastnostmi:
¢ dlouhd Zivotnost/trvanlivost;
* nizké naroky na udrzbu (napf. snadna Gdrzba a ¢isténi a/nebo samocisténi);
* moznost upgradovani (napf. pomoci modull pro technické systémy);
* recyklovatelnost/opétovna pouzitelnost (napt. kancelarskych potreb);
* pravidelné prezkoumavani vsech spotrebnich vyrobk( s ohledem na sniZzovani dopadu na Zivotni
prostredi a zdravi (napt. toner bez amoniaku, nekarcinogenni toner).
Opatfeni pfijimana Pronajimatelem:

Pronajimatel je opravnén provadét v predmétu najmu, tj. v prostorach uzivanych vyhradné Najemcem,
jakozZ i ve spole¢nych prostorach budovy, takova opatieni, ktera slouzi k Uspore kone¢né nebo primarni
energie a/nebo vody a/nebo UcinnéjsSimu vyuZivani energie, a/nebo ktera jsou jinak vhodna k podpore
udrZitelného uZivani a/nebo udrzZitelného hospodareni. Tato opatreni se provadéji tak, aby bylo uZivani
Najemce co nejméné omezeno, pokud to nepovede k vyraznému zvyseni nakladl na pfislusné opatreni.

Certifikace

11.1 Smluvni strany souhlasi, Ze je zadouci, pokud to bude technicky mozné a dostupné za prijatelné ceny, aby byla

pfijata opatfeni nezbytna k ziskani nebo udrzeni certifikace budovy a po ziskani takové certifikace se zdrzet
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véeho, co by ji ohrozilo. Pronajimatel bude v takovém ptipadé zejména koordinovat stavebni nebo provozni
zmény budovy s pozadavky na certifikaci, stavebni Upravy a instalace provadéné Najemcem mohou byt
provadény pouze s prfedchozim souhlasem Pronajimatele, ktery viak muUZe Pronajimatel odepfit pouze z

vazného dlvodu. O zavaziny dlivod se jedna zejména tehdy, pokud by instalace a prestavby ohrozily dalsi
existenci certifikace budovy.

Povinnost Najemce strpét opatieni

Pokud Pronajimatel pfijme opatfeni podle ¢lankd 10.2 a 11.1 EO, je N4jemce povinen tato opatfeni strpét,
ledaZe by tato opatieni znemoznovala nebo podstatné ztéZovala podnikatelskou ¢innost Najemce na dobu
delsi nez tfi (3) po sobé jdouci dny. Dlikazni brfemeno v tomto ohledu lezi na strané Ndjemce. Najemce se
zavazuje po domluvé s Pronajimatelem umoznit Pronajimateli nebo jim povérenym odbornikim pfistup
do predmétu najmu za Ucelem zavedeni opatieni do praxe. Najemce nema pravo Zadat jakoukoli nahradu,
odskodnéni nebo slevu na Najemném za jakékoli obtiZze a/nebo Skody, které mlize Najemce utrpét, a které

budou vyplyvat nebo budou zpUsobeny vstupem Pronajimatele do pfedmétu ndjmu a/nebo zavadénim
opatreni Pronajimatele dle ¢lank( 10.2 a 11.1 EO do praxe.





