XAV_1_2024-0019

Najemni smlouva

¢. S/20/2024/0082
¢. uzaviena podle ustanoveni § 2201 az 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni
zmeén a dopliki (dale jen ,,smlouva‘)

SC XAVEROV Horni Poc€ernice a.s.

identifikaéni Cislo: 25756311

se sidlem Bozanovska 2098, 193 00 Praha 9 — Horni Poc¢ernice
statutdrni zastupce: David Sramek, ¢len piedstavenstva

Kontaktni osoba ve v€cech provoznich: XXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXX,
tel. XXXXXXXXX

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXX, VS ¢. 00240192

na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel‘)

a

Meéstska ¢ast Praha 20

identifikacni ¢islo: 00240192

se sidlem Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

statutarni zastupce: pan Mgr. Petr Mést’an, starosta

Kontaktni osoba ve vécech provoznich: XXXXXXXX, €-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXX,
tel. XXXXXXXXXXX

na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce™)

spole¢né oznaceni (,,smluvni strany*)

1.
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem stavby bez €. p./C. ev., zplsob vyuZiti - ob¢anské vybavenost, umisténé
na pozemku KN parc. ¢. 2031/15 v k. 0. Horni Pocernice, obec Praha; zapsané u Katastralniho ufadu
pro hl. mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV ¢. 2764 (dale jen ,,stavba®).

1.2. Vypis z katastru nemovitosti LV €. 2764 je ptilohou €. 1 této smlouvy.

2.
Uéel najmu a dal§i ujednani

2.1. Pronajimatel pfenechdva najemci k do¢asnému uZzivani ¢ast stavby uvedené v ¢l. L. této smlouvy,
slouzici jako ubytovna: pokoje se socidlnim zatfizenim ¢. 101, ¢. 102, ¢. 103, ¢. 104, ¢. 105, ¢. 106,
¢.107, ¢. 108, ¢. 109, ¢. 110, ¢. 112, ¢. 113, ¢. 114, ¢. 115, ¢. 116 a¢. 117 v 2. NP (dale jen ,,predmét
najmu®), za ucelem poskytnuti ubytovani statnim prislusnikim UKkrajiny, postizenych vojenskou
invazi. Spolu s predmétem najmu je najemce opravnén uzivat spolecenskou mistnost ¢. 1.01 v 1. NP a
kuchyn v 2. NP,

2.2. Vymezeni (grafické vyobrazeni) predmétu najmu (pfedmét najmu s prislusenstvim) je uvedeno v
pudorysu (ptiloha ¢. 2 smlouvy), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
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2.3. Pronajimatel za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava najemci k do¢asnému uzivani
predmét najmu oznaceny v odst. 2.1 a vymezeny v ptidorysu a najemce timto od pronajimatele piijima
do uzivani pfedmét ndjmu specifikovany v odst. 2.1. a zavazuje se za jeho uzivani hradit nize
dohodnuté najemné.

2.4, Stav pfedmétu najmu je najemci znam. Vzhledem K tomu, Zze najemce predmét najmu jiz ke
smluvenému ucelu uziva na zéklad¢ smlouvy o vypijcce ¢. S/20/2022/0070, je postaveno na jisto, ze
pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel umozni nadale uzivani
predmétu ndjmu najemci za podminek stanovenych touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly
vzhledem k délce trvani dosavadniho uzivani, Ze soucasny stav piedmétu najmu bude ke dni G¢innosti
této smlouvy zaznamenan v protokole o stavu piredmétu ndjmu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi
stranami.

2.5. Njemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smluvniho vztahu.

2.6. Njjemce nema pravo provozovat v piedmétu ndjmu jinou ¢innost nebo meénit zptisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak vyplyva z tic¢elu najmu.

3. Doba najmu
Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou, s acinnosti od 1. biezna 2024

4. Najemné a ithrada za pInéni poskytovana s uzZivinim predmétu najmu

4.1. N4jemce je povinen za uzivani pfedmétu ndjmu fadné€ a vcas hradit pronajimateli dohodnuté
najemné ve vysi 96.000,- K¢ mési¢né, tj. 6000,- K& /za 1 pokoj/mésic a piedepsané zalohy na plnéni
a sluzby spojené s uzivanim ptredmétu najmu (dale jen ,,zdlohy na sluzby*). VySe najemného a
stanovenych zaloh na sluzby ve vysi na jeden mésic vCetné rozpisu jednotlivych plnéni a sluzeb je
uveden ve vypocetnim listu pfedmétu ngjmu. Vypocetni list pfedmetu ndjmu tvoti ptilohu €. 3
smlouvy.

4.2. Najemné a zalohy za sluzby v celkové vysi uvedené v (aktudlnim) vypocetnim listé¢ predmétu
najmu jsou splatné mésiéné doptedu vzdy k 5. dni v mésici, a to na bankovni uéet pronajimatele. Cislo
bankovniho Gctu a variabilni symbol pro platby jsou uvedené ve vypocetnim listu pfedmétu ngjmu a
v zahlavi této smlouvy. Najemné za prvni mésic je splatné ke dni 10. 3. 2024.

4.3. V pripad¢ prodleni najemce s placenim ndjemného a zaloh na sluzby, je pronajimatel opravnén
po najemci pozadovat zdkonny urok z prodleni (ust. § 1970 Ob¢Z) ve vysi stanovené natfizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe Urokll z prodleni a ndkladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a €lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikt
pravnickych a fyzickych osob a evidence svétfenskych fondi a evidence udaji o skute¢nych
majitelich. VySe uroku z prodleni podle ust. § 2 tohoto natfizeni odpovidad rocné vysi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni,
zvysené o 8 procentnich bodi.

4.4. Vyuctovani sluzeb se provadi jedenkrat ro¢né, a to v souladu s ust. § 7 odst. 1,2,3 zakona ¢.
67/2013 Sb., o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorit v dome s byty,
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ve znéni pozdéjSich predpist. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén jednostranné upravit tak, aby
odpovidala skute¢né nebo predpokladané spotiebé a cendm sluzeb v misté a case obvyklym. Novou
vysi zaloh je najemce povinen hradit od okamziku doru¢eni nového (aktualniho) vypocetniho listu, a
to 1 v ptipadé, Ze se jej nepodaii najemci dorucit, ptipadné ten jakymkoliv zplisobem jeho doruceni
zmari.

4.5. V ptipad¢, ze se ndjemce ocitne v prodleni s platbami ndjemného nebo nakladii za sluzby o vice
jak 45 dni, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce predmét najmu odevzdal bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od
skonceni najmu, tj. od doruceni vypovédi.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Mimo zakonem stanovena prava a povinnosti se stanovuji (pfipadné vyzdvihuji obecné zavazna
prava a povinnosti).

5.2. Ngjemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné piedpisy, zejména piedpisy bezpecnostni,
protipozarni a hygienické a jiné ptedpisy vztahujici se k uzivani pfedmétu ndjmu a k ¢innosti v ném
provozované, véetné stanov a domovniho fadu, byly-li vydany, a je povinen zajistit, aby osoby, které
predmét najmu uzivaji se chovaly tak, aby svym jednanim nerusily ostatni, zejména aby respektovaly
tzv. no¢ni klid v dob¢ 22.00 — 06.00 hod, a jsou povinni dodrzovat pravidla chovani uplatiiujici se ve
spolecnosti slusnych lidi (tzv. pravidla slusného chovani). Sou¢asné jsou povinni zajistit, aby se tak
chovaly osoby, jeZ ubytované osoby v predmétu najmu navstévuji.

5.3. Pronajimatel neodpovida za poruseni pravnich ptredpist najemcem.

5.4. Njjemce je povinen pecovat a udrzovat pfedmét najmu s péci fadné¢ho hospodate, tj. udrzovat
svym nakladem v Cistém a uzivatelném stavu a je povinen dodrzovat potadek (zejména neznecistovat
dim a jeho okoli a neuklddat mimo obvykld mista k tomu ur¢ena — napt. mimo nadoby na odpad,
jakékoliv pfedméty). Najemce je povinen zajiSt'ovat a hradit na vlastni naklady svoz odpadu.

5.5. Bézny uklid spole¢né chodby v 2.NP, v¢. tklidu spolecenské mistnosti a pokojii a socialnich
zatizeni zajist'uje na vlastni naklady najemce, nebude-li dohodnuto jinak.

5.6. Ngjemce je povinen investovat do béznych oprav a udrzby pfedmétu ndjmu v roce 2024 ¢astku
240.000,- K¢ vcetné dan¢ z pridané hodnoty. Najemce se dale zavazuje V nasledujicich letech,
pocinaje rokem 2025 investovat do béznych oprav a udrzby predmétu ndymu rocni ¢astku 150.000,-
K¢ v¢. dané z ptidané hodnoty. Smluvni strany se dohodly, Ze do ro¢nich nakladii nelze zahrnovat
personalni naklady. Najemce je povinen vzdy nejpozdéji do 31.12. kazdého roku trvani smlouvy
ptredlozit soupis vynalozenych nékladii na béZné opravy a udrzbu. V pfipadé, Ze tato ¢astka nebude
do 31.12. daného kalendainiho roku proinvestovdna, dohodnou se smluvni strany, jak bude rozdil
pouzit v rdmci péce o predmét ndjmu, pripadné se o rozdil navysi vydaje na bézné opravy a udrzbu
Vv roce nasledujicim.

Za béznou udrzbu a drobné opravy se povazuji zejména tyto stavebni, montazni a udrzbové prace:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymeény zamk, kovani, klik, rolet a zaluzii,
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- vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact, zasuvek, jisticu,
zvonkt, domacich telefont a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonli a lapact tuku, opravy vodovodnich
vytokli, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohtivacii vody, bideti,
umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovact, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficii, infrazarica,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini - pticemz plati, Ze za opravu se povazuje také
vymeéna drobnych soucasti pouzitych pfedmétii a podobné,

- natéry, obnova vybaveni kuchyni, vnitinich hygienickych vybaveni, okenic, mfizi, a podobné, konkrétné
nevyjmenované vymeény a opravy.

5.7. Njjemce je opravnén stavebni zmény pfedmétu najmu a opravy provadét pouze na zaklade
ptedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v niz bude kazda zamyslend zména pfedmétu ndjmu
podrobné popséana a soucasné bude dohodnuto ptipadné vyporadani za zhodnoceni predmétu najmu
a piipadna nihrada za naklady vloZzené do stavebnich Gprav. Upravy, jimiZz se zasahuje do
povrchového vzhledu predmétu najmu nebo pii vétSich opravach, je najemce povinen pisemné
oznamit pronajimateli a vyckat na jeho vyjadfeni, ptipadné souhlas se zamyS$lenou tGpravou ¢i vétsi
opravou. V ptipadé havérie z divodu zamezeni Skody na majetku jednd najemce samostatné, a to
bezodkladné.

5.9. N4jemce je povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele o vzniku pojistné skody, jakoz i1 o
potfebé oprav, které mé provadét pronajimatel, a hrozicim nebezpeci vzniku Skody. V opacném
ptipadé€ najemce odpovida za Skodu takto vzniklou.

5.10. N4jemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych prostorach neni pojistén z titulu pojistné
smlouvy pronajimatele.

5.11. N4jemce odpovidad za Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych v predmétu
najmu ¢innosti najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poSkozeni zpiisobena ndjemcem, jeho
zaméstnanci €i tfetimi osobami pfitomnymi v pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje odstranit na své
naklady, a to bezodkladné.

5.12. Revize elektroinstalace a hasicich pfistrojii v pfedmétu ndjmu provadi a hradi pronajimatel.

5.13. Najemce je povinen vyklidit a Cisty, vymalovany pfedmét najmu odevzdat spolu s klici
pronajimateli ke dni skonc¢eni ndjmu. Ngjemce je povinen predat piedmét ndjmu v ptivodnim stavu s
ptihlédnutim k béznému opotiebeni. Je v§ak povinen v pfedmétu ndjmu zanechat vSe, co bylo soucasti
udrzbovych praci (véetné zabudovaného zatizeni — vybaveni) ve stavu, v jakém vSe bylo zabudovano.
Najemce vyslovné uvadi, ze nebude po pronajimateli v piipadé skonceni ndjemniho vztahu uplatiovat
zadné finan¢ni naroky (finan¢ni vyrovnani — vypotadani) ¢i jind plnéni jakozto ndhradu nakladu, které
vlozil za trvani najmu do udrzbovych praci a ani finan¢ni vyrovnani za ptipadné zvySeni hodnoty
nemovitosti, které mohlo timto zpisobem vzniknout, nebude-li dohodou ptedpokladanou v odst. 5.7.
smlouvy dohodnuto jinak. Pro vylouceni pochybnosti se ndjemce vyslovné vzdava svého piipadného
naroku na finan¢ni vypotadani.

5.14. V pfiipad¢, ze najemce nevyklidi a nepfedda pfedmét ndjmu k datu skonceni najmu, je
pronajimatel opravnén do pfedmétu najmu vstoupit (nejméné spole¢né 3 osoby), vyhotovit pisemny
seznam véci nachazejicich se v pfedmétu ndjmu, tyto véci vyklidit a uskladnit na naklady a nebezpeci
najemce, piipadné je opravnén takové véci vyklidit a prodat poté, co ndjemce vyzve k jejich vyklizeni
a poskytne mu pfimétenou lhitu ke zjedndni napravy. Ndjemce k takovému postupu pronajimatele
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vyslovné zmocnuje a s takovym postupem vyjadiuje sviij souhlas. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi
a/nebo nepreda predmét ndjmu fadné a veas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,-K¢ za kazdy den prodleni s jeho vyklizenim a/nebo pfedanim, a to vedle naroku na ndhradu
Skody, které takovym prodlenim pronajimateli vznikne.

5.15. Najemce ma povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani ndjemniho vztahu po
pfedchozim oznameni provedeni prohlidky pfedmétu ndjmu v piitomnosti ndjemce za ucelem ovéieni
jeho stavu a stavu jeho vybaveni.

5.16. V naléhavych ptipadech jako jsou pozar, povoden nebo pii jinych Zivelnych udélostech ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu najmu bez predchoziho upozornéni ndjemce, aby mohl
zavadu odstranit.

6. Zanik prav a povinnosti
6.1. N4jem zanika:
6.1.1. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

6.1.2. jednostrannou vypovédi nékteré ze smluvnich stran, a to ke dni, ke kterému uplyne vypovédni
doba a v piipadé vypoveédi bez vypoveédni doby ke dni doruc¢eni vypoveédi druhé smluvni strang,

6.1.3. jinym zptisobem piedpokladanym obcanskym zakonikem.

6.2. Smluvni strany mohou vypovédét ndjem z diivodii stanovenych obCanskym zdkonikem nebo
Z diivodl uvedenych v této Smlouvé. Smluvni strany jsou rovnéz opravnény vypovédét ndjem i bez
uvedeni diivodu, v takovém piipad¢ je vypovédni lhita 6 mésicni.

6.3. Vypoveédni doba je 6 mési¢ni pro obé smluvni strany, nejde-li o vypoveéd’ bez vypovédni doby,
Z diivodu uvedeného v ¢lanku 4.5. smlouvy. Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané, nejde-
li o pfipad vypovédi bez vypovédni doby, kdy ndjem skonci jejim dorucenim.

7. Zavérecna ustanoveni

7.1. V ptipadé, ze né€které ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, netcinné a/nebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, u¢innd a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, platnym, G€¢innym a vymahatelnym, které¢ svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neuc¢inného anebo nevymahatelného ustanoveni.

7.2. Strany potvrzuji, Ze si precetly ustanoveni obcanského zékoniku, tykajici se najmu predmétu
najmu, prectenému textu porozumély a zavazuji se tato ustanoveni dodrzovat.

7.3. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
zvefejnéni Smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

7.4. Smlouva o vypujcce €. S/20/2022/0070, kterou smluvni strany uzaviely dne 16.5.2022, uc¢innosti
této smlouvy zanika. Smluvni strany souhlasi, ze do 31.3.2024 provede pronajimatel vyuctovani za
spotfebované sluzby v mésici prosinec roku 2023 a mésicich leden a tinor roku 2024.
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7.5. Jakékoliv zmény nebo dodatky Smlouvy musi byt pisemné a pisemné odsouhlaseny smluvnimi
stranami.

7.6. V otazkdch neupravenych touto Smlouvou se pouziji piiméfend ustanoveni obcanského
zakoniku.

7.7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES), vedené méstskou ¢asti Praha 20. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v
této Smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu obcanského zédkoniku a udéluji souhlas k
jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek. Smluvni strany si ujednaly, ze
do registru smluv Smlouvu zasle pronajimatel.

7.8. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto Smlouvu uzaviely svobodn¢, vazn¢, nikoliv v tisni a za
jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah a souhlasi s podminkami Smlouvy, Ze
meély pied podpisem Smlouvy dostatek ¢asu na rozmyslenou.

7.9. Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a
najemce obdrzi jeden stejnopis.

7.10. Podstatné nalezitosti Smlouvy byly schvaleny Radou méstské casti Praha 20 na zasedani
konaném dne 29.2.2024; usneseni ¢. RMC/50/1/0083/24.

7.11. DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojena dle § 43 zakona ¢&. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplitkii. Méstska cast Praha 20 potvrzuje, ze byly
splnény podminky schvéaleni Radou méstské ¢asti Praha 20.

Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - LV €. 2764 (astecny vypis)

Ptiloha ¢. 2 - piidorysy pronajaté ¢asti stavby bez ¢.p./C.ev.
Piiloha ¢. 3 - vypocetni list

V Praze dne 29.2.2024
pronajimatel najemce
David Sramek Mgr. Petr Mé&St'an, starosta
SC XAVEROV Horni Pocernice a.s. MC Praha 20
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