Zmeéna

Smlouvy o najmu ¢. 2021/0SM/0129/0ONAN uzaviené dne 23.06.2021, na pronadjem
nebytové jednotky ¢. 660/101 v domé €.p. 660,
ul. Lovosicka ¢.o. 3, k.u. Prosek, Praha 9,
oznacena jako Dodatek ¢. 1

PRONAJIMATEL

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/342, 180 49 Praha 9
¢.o: NG

zast. Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

NAJEMCE

Ing. Mgr. Jitka Losova

ICO: 03510824

se sidlem Cervena skala 345, 250 68, Husinec - Rez

(dale jen ,Pronajimatel” a ,,Najemce”, spole¢né jako ,smluvni strany®)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, v platném znéni
(,dale jen OZ“) tento Dodatek €. 1, kterym se stavajici Uplné znéni Smlouvy o n3ajmu
¢. 2021/0SM/0129/ONAN uzaviené dne 23.06.2021, (dale jen ,Smlouva®), méni tak, ze se
Smlouva s uc¢innosti ode dne 01.03.2024 nahrazuje timto novym tplnym znénim:

NOVE UPLNE ZNENi SMLOUVY:
I. ZAKLADNI UJEDNANI O NAJIMU

1.1. Pronajimatel dava najemci k doCasnému uzivani, tj. do najmu nize vymezeny Predmét
najmu, a to za nize ujednanym podnikatelskym Géelem, za nize ujednané najemné a za nize
uvedenych podminek:

PREDMET NAJMU

jednotka & 660/101, dilna nebo provozovna, vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytl
v budové &.p. 660, bytovy diim, stojici na pozemku parc. €. 1307, zastavéna plocha a nadvofi;
zapsana v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastrélnim
pracovi§tém Praha, na listu vlastnictvi & 6454, k.U. Prosek, obec Praha, hl. m. Praha, jejiz
pudorys je zakreslen v nedilné pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.

UCEL NAIMU
podnikatelska &innost najemce spocivajici v provozovani pljéovny svatebnich dekoraci —

provozovna

VYMERA PREDMETU NAIMU
24,9 m?




-

NAJEMNE NA 1 M2/ROK BEZ DPH A SLUZEB
2.435,- K¢

CELKOVA VYSE ROENIHO NAJEMINEHO BEZ DPH A SLUZEB
60.631,50 K¢

VYSE MESICNICH PLATEB NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
5.052,60 K¢

SPLATNOST NAJEMNEHO
15. den v mésici, pfipsanim na bank. Géet uvedeny v zahlavi

VARIABILNi SYMBOL

TRVANI NAJIMU
doba neurdita

1.2. Njemce Pfedmét najmu dle odst. 1.1. do najmu pfijima, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zpisobem a v uvedené splatnosti, jakoZ i dodrzovat
veikeré dalii podminky najmu a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy.

1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, Fidi se najem pfislusnymi ustanovenimi OZ
o najmu prostor slouzicich podnikani.

1. ZVLASTNi UJEDNANI

2.1. NEMENNY UCEL NAIMU

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu uzivat k jinému nez ujednanému uéelu, nepfipousti
se ani zména nepodstatna. Najemce je povinen obstarat si k dané Cinnosti veskera potfebna
povoleni ¢ opravnéni, jinak ji neni opravnén v Pfedmétu najmu vykonavat. NeuZivanim
Pfedmétu najmu z jakéhokoliv divod nejsou dotéeny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni najemného a sluzeb. Najemce neni opravnén pfenechat Predmét
najmu ani jeho &ast k uzivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. OPRAVY A UPRAVY

Najemce na své naklady provadi b&Znou tidribu a drobné opravy a udriuje Predmét najmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému G&elu. Jsou-li k naplfiovani tcelu najmu tireba apravy
Predmétu najmu, provede je Najemce na své naklady tak, aby Pfedmét najmu pfi skonéeni
najmu uvedl do plvodniho stavu. Najemce neni oprdvnén provadét Upravy vyZadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko ¢i ohlaseni spravniho organu bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak, Najemce
nema b&hem najmu ani po jeho skonéeni pravo na zadné pinéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen stav Pfedmétu najmu pravidelné
kontrolovat, vedkeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné oznamit a na vlastni
naklady provadét veskeré revize viech technickych zafizenich dle platnych predpisu.




2.3. SPRAVCE PREDMETU NAJIMU

Ve viech vécech, vyplyvajicich z této Smlouvy, je opradvnén za Pronajimatele jednat spravce
jeho nemovitych véci, spoleénost TOMMI-holding, spol. s r.o., IC0:45280355, se sidlem Praha
9, U Svobodarny 1110/2, PSC 19000. Prava a povinnosti spravce jsou uvedeny v pfiloze &. 2,
ktera je nedilnou pfilohou této Smlouvy.

2.4. UHRADA ZA SLUZBY A ZAJISTENI SLUZEB

Najemce se zavazuje hradit spolu s najemnym ve shodné |haté splatnosti veSkeré naklady
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a spolecnych prostor nemovité véci, které nese vidi jejich
poskytovatelim Pronajimatel, a to tak, jak jsou uvedeny ve Vypoctovém listé, ktery Najemce
obdrzi ke dni prevzeti pfedmétu najmu. Uhrada se bude uskute¢riovat formou mésiénich zaloh
a nasledného vyrovnani dle zavérecného vylétovani za prislusné zuétovaci obdobi,
vystaveného do 3 mésici od jeho skonéeni. Pfipadny pFeplatek &i nedoplatek pfislusna
smluvni strana druhé smluvni strané uhradi do 15 dn( od dorudeni vyuctovani. Pronajimatel
je opravnén vysi zaloh jednostranné ménit doru¢enim nového vypoctového listu najemci,
odpovida-li to zméné spotieby Najemce ¢i ceny sluZeb. Najemce nema vici Pronajimateli
narok na zajisténi jinych sluieb, neZ které jsou vyslovné uvedeny ve Vypoltovém listé.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby si dodavku jinych sluieb nasmlouval Najemce sam, avsak
vyhradné na své jméno a svou odpovédnost. Je-li nasmlouvani nékteré energie ¢i sluzby k
uzivani Pfedmétu najmu nezbytné ¢i vyplyva z platnych pfedpisG (napr. elektricka energie,
voda, odvoz odpadu), je Najemce povinen tak bez zbytetného odkladu ucinit. Vyuctuje-li
poskytovatel jakékoliv sluzby ¢i energie odebrané Najemcem Pronajimateli, zavazuje se
Najemce odpovidajici ¢astku Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

2.5.DPH

Je-li Ndjemce platcem DPH, spolu s ndjemnym dle odst. 1.1. bude Pronajimateli platit vzdy
&astku odpovidajici zakonné sazbé DPH. Za den uskutecnéni zdanitelného pInéni dle zakona
¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro tGcely této smlouvy
povaZuje vidy 1. den kalendarniho mésice, ve kterém ma byt platba die této smlouvy pfipsana
na bankovni ucet pronajimatele. Neni-li Najemce platcem DPH, ale v pribéhu trvani nagjmu se
jim stane, zavazuje se to Pronajimateli bez zbytecného odkladu pisemné oznamit, a to
nejpozdéji pfed vystavenim prvni nasledujici faktury dle odst. 2.6.

2.6. FAKTURACE

Z uéetnich divod( vystavi Pronajimatel Najemci nejpozdéji 14 dnu pred splatnosti ndjemného
dle odst. 1.1. a zéloh na sluZby dle odst. 2.4. fakturu na ndgjemné a zalohy na sluzby. Faktura
bude mit veskeré naleZitosti danového dokladu. Smiuvni strany berou na védomi, Ze pravnim
titulem k placeni ndjemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura.

2.7. ZVYSOVANI NAJEMNEHO O INFLACI

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného dle odst. 1.1. jednostranné zvySovat pisemnym
sdélenim Najemci, a to o miru inflace, vyjadienou pfirstkem pramérného rocniho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésich proti praméru prfedchozich 12 mésici
v procentech, dle zvefejnénych tdaji Ceského statistického ufadu. ProtoZe jsou udaje
uverejfiovany se zpoidénim, Pronajimatel zvy$eni ndjemného pro dany kalendaini rok
vypodita aZ po jejich uvefejnéni a nasledné vyfakturuje Ndjemci dosud neuhrazeny rozdil mezi
ptivodnim najemnym a takto zvySenym ndjemnym od pocatku daného kalendarniho roku.
Najemce rozdil uhradi ve Ihtté splatnosti nejblizsiho mési¢niho najemného.



2.8. SMLUVNi POKUTA ZA OPOZDENOU PLATBU

Opozdi-li se najemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty-ve vysi 0,1 % z dluZné éastky za kazdy zapocaty den prodleni. Ma-li
Ndajemce vici Pronajimateli vice diuhd, Pronajimatel voli pofadi zapoétu.

2.9. JISTOTA

Nejpozdéji ke dni uzavreni této Smlouvy sloZi Najemce na bankovni ulet Pronajimatele
uvedeny vzdhlavi této Smlouvy doplatek jistoty na zajisténi ptipadné pohledavky
Pronajimatele na ndjemném, uhradé sluzeb, jinych plnéni spojenych s nagjmem ¢i nahradé
Skody, bezdlivodném obohaceni nebo smluvni pokuté dle této Smiouvy, a to do vySe
trojndsobku mésiéniho najemného bez DPH, ujednaného vodst. 1.1. Pronajimatel je
opravnén poufzit jistotu Ci jeji ¢ast i bez souhlasu Nédjemce na veskeré ucely uvedené ve vété
prvni, dostane-li se Najemce do prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit pofadi pohledavek,
proti kterym jistotu zapocita. V pfipadé uZiti jistoty Pronajimatelem je Najemce povinen ji do
15 dni na jeho vyzvu doplnit do pivodni vyse. Jistota Ci jeji nevyuZita Cast je vratna do 30 dni
od skonceni najmu. Smluvni strany si ujednavaji, Ze jistota bude vracena bez Grok(.

2.10. BEZPECNOST, ODPOVEDNOST A POJISTENI

Najemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pfi uzivani PFedmétu najmu dodrzovat veskeré
platné pravni predpisy a jiné normy, upravujici bezpe¢nost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpecnost prace, ochranu Zivotniho prostfedi ¢i uzivani kanalizace. Najemce je
povinen dodrZovat predpisy o no¢nim klidu, neobtéZovat jiné uzivatele nemovité véci ¢i okoli
hlukem a dodrzovat domovni rad, pokud v nemovité véci plati. Najemce piné odpovida za
Skodu zpusobenou na Pfedmétu najmu ¢i nemovité véci, v niz je vymezen, Najemcem, jeho
zaméstnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozni na Pfedmét najmu pfistup, jakoz i za
Skodu zplisobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za skodu zptsobenou
na Pfedmétu najmu béhem najmu kterékoliv tieti osobé. Najemce se zavazuje mit na ndhradu
skody dle tohoto odstavce uzavieno pFimérené pojisténi po celou dobu trvani najmu. Najemce
je povinen podrobit se kontroldm Pronajimatele, zda dodrZuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy ¢i platnych predpist, oznamenym 3 pracovni dny pfedem, v pfipadé ohroZeni osob ci
majetku i bez pfedchoziho oznameni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednavaiji, zZe
Najemce je povinen postupem dle prfedchozi véty Pronajimateli umozZnit nezbytny pristup do
Pfedmétu najmu v pripadé oprav, uUprav ¢i jinych stavebnich nebo montaznich praci anebo
oprav, uprav ¢i vymén zafizeni v nemovité véci, v niz je Pfedmét najmu vymezen.

2.11. UKONCENI NAJMU

Najem je moZno vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tFimésicni vypovédni dobé. Dlivod neni nutno ve vypovédi uvadét. V pripadé, Zze Najemce
uzZiva Predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje ucel najmu dle odst. 1.1,
je v prodleni delSim nez 30 dnl s placenim najemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. ¢i
jinym plnénim spojenym s ndjmem anebo poskytuje PFedmét najmu k uZivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati opravnéni k ¢innosti, ktera je
predmétem najmu, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd danou Pronajimatelem na 1
mésic. Stejné podminky plati i pro pfipad, Ze PFedmét najmu ¢i nemovita véc, v niz je vymezen
ma byt odstranéna ¢i zasadné prestavéna. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze najem
neprechazi na dédice ani na pravni nastupce Najemce. Tim neni doteno ujednani odst. 2.14.




2.12. VYKLIZENi A VRACENi PREDMETU NAJMU

Po skon&eni najmu z jakéhokoliv dGvodu Najemce protokolarné piedd Predmét najmu spravci
uvedenému v odst. 2.3., a to vyklizeny a ve stavu, vjakém jej na pocatku ndjmu pievzal,
s pfihlédnutim toliko k béinému opotiebeni. Vopaéném pfipadé odpovida Najemce
Pronajimateli za $kodu. Za kady den prodleni s pfeddnim Pfedmétu najmu uhradi smluvni
pokutu ve vy3i 500,- K& Smluvni pokutou neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody.
Nejpozdséji ke dni skon&eni najmu je Najemce povinen rovnéZ zménit své sidlo &i misto
podnikani, ma-li je na adrese pfedmétu najmu, tak, aby je na této adrese nadale nemél.
V pfipadé poruseni této povinnosti ma Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle véty tfeti
tohoto odstavce.

2.13. VYLOUCENI NAHRADY ZA PREVZETi PODNIKATELSKE ZAKLADNY

Smluvni strany si vyslovné ujedndvaji, e po skonéeni ndjmu z jakéhokoliv divodu neni
Najemce opravnén poZadovat po Pronajimateli Zaddnou nahradu za prevzeti zdkaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vylucuje.

2.14. PREDCHOZi SOUHLAS S PREVODEM NAJMU

Jakykoliv pfevod ndjmu N&jemcem je podminén pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské ¢innosti. Po pfevodu &i pachtu obchodniho
zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou.

11l. PROHLASENi NAJEMCE

3.1. PREDMET NAJMU VYHOVUIJE UCELU

Najemce prohladuje, Ze si Pfedmét najmu dikladné a s odbornou péci prohlédl, Ze je plné
zpusobily k pInéni u¢elu ndjmu dle této Smlouvy, nema zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovani Géelu a Najemce nevyZaduje po Pronajimateli Zadné dalSi informace.

3.2. PUBLICITA OBECNICH SMLUV

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je obci, jejiz smlouvy podIéhaji publicité. Je proto
srozumén s tim, 7e tato Smlouva muZe byt poskytovdna zadatelim na zakladé zdkona o
svobodném pfistupu k informacim, stejné jako miZe byt uverejnéna v registru smluv dle
zakona o registru smluv. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je stakovym sdélenim (i
uverejnénim srozumén a Ze zadna Cast této Smlouvy nepodléhd obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V pfipadé, Ze uvefejnénim Smlouvy v registru smluv podmiriuje zakon jeji platnost,
nabude Smlouva Gé&innosti nejdiive dnem uvefejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém
pFipadé zajistit Pronajimatel.

3.3. 0SOBNi UDAJE (GDPR)

Je-li Najemce fyzickou osobou, pak bere na védomi, Ze v ddsledku uzavieni této Smlouvy se
Pronajimatel stava spravcem jeho osobnich udaji ve smyslu Nafizeni GDPR. Pronajimatel
zpracovava jen osobni tdaje uvedené v této Smlouvé, a to vyhradné za ucelem plnéni této
Smlouvy a ochrany oprévnénych zajmua Pronajimatele. Najemce prohladuje, Ze si je védom
svého prava na pFistup k osobnim Gdajam, na jejich opravu ¢ doplnéni, prava na jejich pfenos
k jinému spravci, prava podat ndmitku & podnét na Ufad pro ochranu osobnich Gdajd. Je-li
Najemce osobou pravnickou, pak totéZ plati pro osobni tdaje fyzickych osob, které ho ve
vztahu s Pronajimatelem zastupuji.



IV. ZAVERECNA UJEDNANI

4.1. Pfedmét najmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, 1CO: 00064581, se sidlem
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je méstskou ¢asti hlavniho
mésta Prahy, ktera k Predmétu ndjmu vykonava spravu s vykonem prav vlastnika a v souladu
se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou €. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je opravnéna uzaviit tuto Smlouvu.

4.2. Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany ujednavaiji, e tato Smlouva neni smlouvou
formulafovou ani uzaviranou adheznim zpsobem (ust. § 1798 OZ) a obé smluvni strany mély
prileZitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.3. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vylutuji veskerd ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladnd s ujednanimi této Smlouvy. Dale se vylu€uje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 0Z.

4.4. Pfi doru¢ovani mezi smluvnimi stranami plati, Ze zasilka je dorugena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovatele po&tovnich sluZeb, a to bez ohledu
na to, zda se s ni druha smluvni strana pokusila seznamit.

4.5. Veskeré podminky ndjmu jsou ujednény v této Smlouvé a 0Z, na pravni vztahy ze Smlouvy
se nepouZiji Zadna jind ujednani &i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smiouvu je moZno ménit
vyhradné formou pisemnych dodatkd podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

4.6. Tato Smlouva je uzavirdna ve 4 originalnich stejnopisech, z nichz 3 obdr#i Pronajimatel a
1 ndjemce.

4.7. Tato smlouva byla schvdlena Radou Méstské &asti Praha 9 dne 06.02.2024 pod
& Us RMC 68/24.

Zavazné pfilohy smlouvy:
1. Pfedmét najmu - nékres
2. Prava a povinnosti spravce nemovité véci

28. 02. 2004

Pronajimatel Najemce
Méstska cast Praha 9 Ing. Mgr. Jitka Losova

Mgr. Tomas Portlik, starosta
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o ndjmu nebytové jednotky (dale jen NJ) — prava a povinnosti
spravce

TOMMI-holding, spol. s.r.o.

se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355
ve vztahu k ndjemcim nebytovych prostor jako spravce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

Pfedepisuje vySi ndjemného NJ a stanovuje vysi zaloh na plnéni poskytovand s ndgjmem
NJ dle platnych pravnich pfedpist nebo pokynu Méstské &asti Praha 9

Vybird pfedepsané najemné a zélohy na plnéni poskytovana s najmem NJ a vybrané
¢astky vede na uctu Méstské Casti Praha 9 & 89025-2000910329/0800

Fyzicky pfedava a prebird NJ a sepisuje protokoly o stavu NJ a jejich pfisludenstvi pfi
jejich prevzeti a predavani

PoZaduje pfistup do NJ za ucelem kontroly, zda je NJ uZivd a Fddnym zpusobem a
zjednava napravu v pfipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech

rozporu s fadnym zplsobem uZivani.

Upomina dluzné najemné, uhrady za plnéni poskytovand snajmem NJ, véetné
dluznych &astek z vytactovani zéloh.

Zajistuje odpocty méridel teplé uZitkové vody a studené vody pro u&ely vyiétovani.
Vyjadfuje se k zadostem najemcu o provedeni stavebnich praci v NJ.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti.



