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D800/41000/00066/24/00
NAJEMNI SMLOUVA

l.
Smluvni strany

1.

DIAMO, statni podnik

Méachova 201, 471 27 Straz pod Ralskem

Zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH

Tyka se: DIAMO, stéatni podnik
od3tépny zavod PKU
Hrbovickéa 2, Hrbovice
403 39 Chlumec

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Cislo tgtu: 217725563/0300
Zastoupeny: Ing. Petrou Silhanovou, Feditelkou od3tépného zavodu,
Osoby opravnéné k jednani ve véci plnéni pfedmétu této smlouvy:
XXX

Fakturacni a korespondenéni adresa:
DIAMO, statni podnik

od3tépny zavod PKU

Hrbovick& 2, Hrbovice

403 39 Chlumec

(dale jen ,pronajimatel”)

a

2.
Vladimir Bfehovsky

TaSov 41, 400 02 Usti nad Labem
ICO: 46785761

DIC: CZxxx, platce DPH

ID schranky: 6fsa3wi

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Usti nad Labem
Cislo tgtu: XXX

Faktura¢ni e-mail: XXX

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, meésice, roku tuto najemni smlouvu (déle jen ,smlouva“) v souladu
s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen ,obcansky zakonik"):
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I.
Uvodni ustanoveni a pfedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel méa pravo hospodafit s majetkem statu k nize uvedené
nemovitosti:
- pozemek p. &. 314/36 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 3 744 m?, zapsany na listu
vlastnictvi €. 73, pro katastralni izemi Hrbovice, obec Chlumec, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani ¢ast pozemku p. €. 314/36 — ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vyméfe 300 m?, ktery je vyznaéen v situac¢nim zakresu a tvofi, jako pfiloha
¢. 1, nedilnou soucést této smlouvy (déle jen ,,pfedmét ngjmu*).

3. Né&jemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uzivani pfedmétu najmu stanovené dle ¢lanku
[1l. této smlouvy.

4. Nijemce bude uZivat pfedmét ngjmu za Ucelem parkovani a skladovani. Pfedmét ngmu je
najemce opravnén uzivat k jinému Gc€elu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Obé smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast k uzivani treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. O vydani souhlasu
s podndjmem pronajimatel rozhodne na zakladé pisemné Zadosti nadjemce, kterd musi obsahovat
informace o podnéjemci a podminky podnajmu, ndjemce na z&kladé vyzvy pronajimatele poskytne
pfipadné dalSi doplfujici informace a podklady. Njemce bere na védomi, Ze pronajimatel neni
povinen nevydani souhlasu s podngjmem zddvodnit.

6. Ve smyslu ust. § 2 odst. 9 zdkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu,
se nejednéa o uréeny majetek statu.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v ¢lanku I. smlouvy jsou v souladu se skuteénosti
v dobé uzavreni smlouvy. Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou zpusobilé uzavfit smlouvu, stejné jako
jsou zpUsobilé nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

Il
Cena najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni ndjemné ve
vysi 248,00 Ké/m?/rok.

Ro¢ni ndjemné za 300 m? 74 400,00
Mésiéni ndjemné za 300 m? 6 200,00
Dan z pfidané hodnoty (DPH) bude fakturovana ve vysi a sazbé dle obecné zavaznych pravnich

predpisl platnych v okamZiku zdanitelného pinéni.

2. Najemce se zavazuje hradit ndjemné mési¢né na zakladé dafového dokladu (faktury) zaslaného
pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze danové doklady budou zasilany elektronicky, na e-
mailovou adresu najemce, uvedenou odst. 2, élanku |. smlouvy. Splatnost faktur se stanovuje na
14 dnl od jejich vystaveni.

3. N&jemce je povinen, pokud dojde ke zméné adresy k zasilani faktur, nahlasit pisemné neprodlené
tuto skutec¢nost pronajimateli. Pokud tak neucini, méa se za to, Ze ngjemce fakturu obdrzel.

4. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na Ucet pronajimatele uvedeny
v ¢lanku I. smlouvy.

5. V pfipadé nedodrZzeni Ihity splatnosti faktury je najemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim predpisem.

6. K zamezeni vzniku pohledavek se nijemce zavazuje slozit penézni zaruku (jistotu) ve vysi
tfimésiéniho ndjemného, tzn. 18 600,00 K¢&, na Ucet pronajimatele uvedeny v ¢lanku I. smlouvy,
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VS 474190, a to vterminu do 3 dnd ode dne podpisu této smlouvy ze strany najemce.
Prostfedky obsaZzené ve sloZzené penéZni zaruce budou uloZzeny na Uctu bankovniho Ustavu
pronajimatele a Ize je pouzit pouze k Uhradé dluzného najemného, plateb na z&kladé jinych smluv
souvisejicich s nadjmem, Urokd z prodleni a jinych sankci souvisejicich s ndjmem. Néjemci vznikne
narok na vyuctovani a vraceni penézni zaruky do 30 dnli po ukon€eni najemniho vztahu. V pfipade,
Ze pronajimatel bude béhem trvani najemniho vztahu opravnéné Cerpat penézni zaruku, dopini
najemce penézni zaruku na pozadovanou vysi do 5 pracovnich dni od doru€eni pisemného
potvrzeni pronajimatele o provedeni Cerpani penézni zaruky najemci. Penézni zaruka nebude
arocena.

7. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemné muZe byt zvySeno oznamenim pronajimatele
jednou roéng, vzdy od 1. ledna kalendafniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice
publikovany Ceskym statistickym Gfadem, jakoZto miru inflace vyjadfenou prirGstkem pramérného
ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za predchozi kalendarni rok. Obé& smluvni strany se zavazuji
respektovat pro tento Géel oficialni idaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypodty valorizaci
provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu
publikovana, bude najemné automaticky navySovano na zékladé jinych obdobnych oficialnich
statistickych Udaji. Po zvefejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym
od 1. 1. pfislusného roku a niemnym zvySenym zaplati na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni Ukon pronajimatele.

V.
Platnost a €innost smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od data uéinnosti smlouvy na dobu 10 let, nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti prvnim dnem nésledujiciho
meésice po uverfejnéni v registru smluv.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) uZzivat véc jako fadny hospodér k ujednanému ucelu,

b) platit ndjemné spojené s uzivanim pfedmeétu najmu stanovené dle ¢lanku lll. této smlouvy,

c) dodrZovat na pfedmétu najmu obecné zavazné pravni pfedpisy o pozZarni ochrané a Zivotnim
prostfedi (zejména v oblastech ochrany pfirody a krajiny, odpadovém hospodafrstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami), zakon o silni€nim provozu a stavebni
zakon,

d) zajistit na své ndklady béznou udrzbu pfedmétu ngjmu.

2. Najemce pIné odpovid4 za Fadny stav pfedmétu ndjmu a je povinen na své naklady odstranit
pfipadné Skody,, vzniklé jeho €innosti v prabéhu ndjmu ¢i v dusledku ¢innosti tfetich osob. Pripadné
Skody je povinen odstranit, pfipadné uhradit pronajimateli v pIné vysi.

3. N&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovidé za Urazy ¢i jiné Skody
zplsobené v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu tfetim osobam.

4. Pripadné sankce, uloZené pronajimateli organy vefejné spravy z davodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpist ndjemcem, je ngjemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnd poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
predlozenim originalu pfislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

5. N&jemce je povinen v pfipadé ukonceni smlouvy pfedmét najmu vyklidit, uvést jej do pavodniho
stavu a predat pronajimateli (mimo stavebnich a jinych Gprav schvélenych pronajimatelem), a to
nejpozdeji v den skonéeni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou ve vySi 0,5 % ro¢niho najemného
za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 14 kalendarnich dnud od data, kdy byla najemci
doru€ena pisemnd vyzva k jejimu zaplaceni, a to na U¢et pronajimatele uvedeny v pisemné vyzve.
Najemce je déale povinen po celou dobu po skonéeni ndjmu az do protokolarniho pfedani predmétu
najmu pronajimateli platit bezdivodné obohaceni ve vysi aktualné sjednaného ngjemného.
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6. N&jemce prohlasuje, Ze pfed podpisem smlouvy byl se stavem pfedmétu nijmu sezndmen, provedl
osobni prohlidku pfedmétu ndjmu a nemé k nému zadnych pfipominek, nevyminil si Zadné zvIastni
vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu zplsobilém ke sjednanému uZivani ho od pronajimatele
prejima.

7. N4jemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu ndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni &i jiného podkladu
vydaného pfislusnym stavebnim Ufadem ¢&i odborem Uzemniho planovani. Udélenim souhlasu se
vS8ak pronajimatel nezavazuje k dhradé néakladu, které najemce na Upravy, zmény a zhodnoceni
pfedmétu najmu vynalozZi. Nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak, Upravu pfedmétu
najmu provadi najemce vzdy na sv(j néklad a pfi skon€eni nidjmu nevznika najemci narok na
vyrovnani v dusledku zhodnoceni, ke kterému doSlo provedenim Upravy. Pronajimatel rozhodne,
zda pfedmét najmu bude ke dni skonceni najmu uveden do puvodniho stavu, nebo zda pfevezme
pfedmét ndjmu v rozsahu Uprav, jakym zplsobem a za jakych podminek.

8. N&jemce v oblasti bezpec€nosti prace a pozarni ochrany odpovida za dodrZzovani bezpecnostnich
a pozarnich predpisu, vztahujicich se k uzivani pfedmeétu ndjmu, zejména zakona ¢. 133/1985 Sb.,
0 poZarni ochrang, ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ZoPO), vyhlasky €. 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek poZarni bezpecénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhladSka o pozarni
prevenci), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen VoPP). Najemce je povinen plnit povinnosti na
useku pozarni ochrany, zejména:

a) dodrZuje obecné zavazné pravni predpisy, zejména ZoPO, zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a zakon €. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a chemickych smésich a o zméné nékterych
zakonl (chemicky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a zdkon €. 258/2000 Sh., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu,

b) pIné odpovid4 za bezpecnost a ochranu zdravi osob, které se na pfedmétu ngjmu s jeho
védomim zdrzuji.

9. N&jemce v oblasti dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisu:
a) plné odpovidd za pfipadné Skody zpusobené vlastni ¢innosti nebo cinnosti, které se na
pfedmétu ngjmu s jeho védomim zdrZuji,
b) dodrzuje z&kon &. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpisl, a pravni predpisy s nim souvisejici,
c) dodrZuje zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

10. N4jemce se zavazuje dodrZovat Propustkovy fad pronajimatele, ktery mu byl odevzdan soucasné
s touto smlouvou a zavazuje se s nim sezndmit vSechny své zaméstnance, podngjemce a dalSi
subjekty, které se na pfedmétu najmu s jeho védomim zdrZuji.

11. Najemce se zavazuje pouZzivat pouze ureny vjezd do aredlu pronajimatele, dodrZzovat podminky
vstupu a vjezdu do aredlu a vnitfni pfedpisy pronajimatele vztahujici se na pohyb v jeho vnitfnich
prostorach, se kterymi byl seznamen nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy.

VL.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
a) prenechat najemci pfedmét ndjmu tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému ucelu,
b) zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,
c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani pfedmétu ngjmu,
d) pfi skonceni ndmu prevzit od ndjemce pfedmét najmu fFadné vyklizeny a uvedeny do puvodniho
stavu formou pfedavaciho protokolu.
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VII.
Skonéeni ngjmu

1. Tato smlouva skonci uplynutim n&jemni doby.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyluCuji uZiti ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku a vyslovné
prohlasuji, Ze najem sjednany touto smlouvou skon¢i uplynutim doby nijmu.

3. N&jem lIze ukoncit, pokud nedojde k dohodé& pronajimatele a ngjemce, pisemnou vypovédi
pronajimatele nebo najemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjednavé na tfi mésice
a poc€ina bézet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz
byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel mdze od této smlouvy odstoupit s G€inky ke dni doruceni projevu vile druhé smluvni
strané v téchto pfipadech:

a) predéa-li ngjemce predmét ndjmu do uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ndjemce pfipadné pronajimatelem schvaleny podnjemce predmeét ndjmu Kk jinému
Gcelu, neZ jak bylo sjednano touto smlouvou,

c) z dlvodu a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského zakoniku,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim njemného po dobu delSi neZ jeden mésic nebo
neuhradi-li ¢i nedoplni-li n4jemce penézni zaruku zpasobem stanovenym v ¢lanku lll. odst. 6
této smlouvy,

e) z dlvodu vyplyvajicich z ob&anského zakoniku nebo z divodu rozhodnuti Ministerstva
pramyslu a obchodu o jiném zplsobu vyuZiti majetku, ktery je pfedmétem najmu,

f) poruSuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem a tim pusobi pronajimateli
znacnou Ujmu.

5. Najemce muZe od této smlouvy odstoupit s G€inky ke dni doru€eni projevu vile v pfipadé, Ze
pfedmét najmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Ucelu a to z davodd, které nejsou na strané
najemce.

6. Smluvni strany ujednavaji, Ze pronajimatel mize od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze bude u
najemce Ci v dodavatelském Fetézci odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢i vSeobecné
uznavanym etickym a moralnim standarddm.

VIII.
Compliance dolozka

1. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prabéhu vyjednavani o této smlouve vzdy jednaly
a postupovaly €estné a transparentné, a sou¢asné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni
této smlouvy a veskerych Cinnosti s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby v souvislosti s uzavienim smlouvy
a jejim plnénim nevzniklo Z4dné davodné podezfeni ze spéchéani trestného ¢€inu a nedoslo ke
spachani trestného Cinu, a to ani ve stadiu pfipravy ¢i pokusu ¢i U€astenstvi, které by mohlo byt
kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s Compliance programem statniho podniku DIAMO (viz
webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

4. Smluvni strany se déle zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skute¢nosti vzbuzujici davodné
podezieni 0 mozném spéchani trestného Cinu souvisejiciho s uzavienim smlouvy a jejim plnénim,
a to bez ohledu na splnéni pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.
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IX.
Doruéovéni a zavére€na ujednani

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pisemnosti souvisejici s touto smlouvou budou doru€ovany
na adresy uvedené v ¢lanku I. této smlouvy, do datové schranky nebo na e-mailové adresy.

2. Tato smlouva mlze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, a to cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

3. Préavni vztahy, které tato smlouva neupravuje, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Najemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby,
uvedené v ¢lanku I. této smlouvy.

5. Smluvni strany se zavazuji pouzit osobni Gdaje uvedené v této smlouvé pouze v souladu s
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd).

6. N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

7. Prilohou této smlouvy je snimek katastralni mapy s vyznacenim pfedmétu najmu.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originélu, z nichz
dvé vyhotoveni obdrzi po podpisu této smlouvy pronajimatel a dvé vyhotoveni najemce.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze je srozumiteln4 a

urcitd, Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné ville, Ze nebyla sjedndna v tisni za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy:

1) Snimek katastralni mapy

V Chlumci dne 27.2.2024 V Chlumci dne 16.2.2024

Ing. Petra Silhanova Vladimir Bfehovsky
feditelka odsStépného zavodu

DIAMO, statni podnik

od3tépny zavod PKU
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