SMLOUVA
o provedeni stavebnich Gprav a budouci smlouvé najemni

uzaviena dle ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni
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Gl 1.
SMLUVNIi STRANY

Méstska ¢ast Praha 2
zastoupena: Janem Korseskou, starostou
se sidlem: nameésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461
DIC: CZ00063461
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INSPAMED, s.r.o
zastoupena: Ondiejem KalaSem a MUDr. Martinem Pretlem, CSc.
se sidlem: Belgicka 276/20, 120 00 Praha 2
ICO: 28991079
DIC: CZ28991079
e-mail: CEEs I B e e B e T
tleton: LA A i PSR

datova schranka: wrggtéu

(dale jen ,,zajiSt'ovatel”)

MC a zajistovatel se v dal$im textu této smlouvy oznaduji spole&né jako ,,smluvni strany*

.

2.2.

crL
PREDMET A UCEL SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je stanoveni podminek uzivani nebytového prostoru &.
501 vdomé €. p. 519 v Praze 2, ul. Belgicka 21 (172 m?) zajistovatelem pro
provedeni stavebnich Uprav (zajiSténi zmény uzivani stavby nebo jeji ¢asti) a
po dobu provadéni stavebnich praci ¢inénych zajistovatelem za Géelem ziskani
nového rozhodnuti stavebniho Gfadu, které umozZni uZivat nebytovy prostor
k novému ucelu. Timto rozhodnutim se rozumi takové vyjadfeni stavebniho
uradu, na jehoz zakladé bude mozné uzivat nebytovy prostor (dfive ,kolaudacéni
rozhodnuti“), Toto nové rozhodnuti stavebniho Gradu umozni uZivat nebytovy
prostor k U€elu uvazovanému v budouci najemni smlouvé, kterou za podminek
déle uvedenych hodlaji MC a zajistovatel uzaviit v budoucnu.

VySe uvedeny dum &. p. 519 v Praze 2, ul. Belgicka 21 je umist&n na pozemku
parc. €. 857 k. 0. Vinohrady. Nemovité véci, v nichz se nachazi predmétny
nebytovy prostor, jsou na zakladé zakona & 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném zné&ni,
ve viastnictvi obce hl. m. Praha a na zakladé vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou byl na zakladé ust. § 17 odst. 3 zdkona & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze vyhlaSen Statut hl. m. Prahy, svéfeny do majetku MC
Praha 2. Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti katastralniho uradu
pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha na LV €. 2037, obec Praha, k.u. Vinohrady.
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2,

Predmétny nebytovy prostor je v soucasnosti podle rozhodnuti stavebniho
ufadu uréen k uzivani jako posta. Ugelem této smlouvy je zaji$téni zmény jeho
uzivani na zdravotnické zafizeni (véetné administrativniho zazemi), aby
v souladu s novym rozhodnutim stavebniho Uradu, které umozni uzivat stavbu,
mohl byt k provozovani uvedené ¢&innosti zajistovateli pronajat. Do doby
uzavieni najemni smlouvy (El. V. smlouvy) neni zajistovatel oprévnén
v pfedmétném nebytovém prostoru provozovat Zadnou &innost, kromé
provadeni stavebnich Gprav. V pfipadé, ze je zména v uZivani stavby spojena
se zménou stavby, postupuje zajistovatel podle ustanoveni § 126 odst. 4
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni. V pfipadé, ze zména
v uzivani stavby neni spojena se zménou stavby, zajistovatel zajisti vydani
souhlasu stavebniho Ufadu se zménou v uZivani stavby dle ustanoveni § 126 a
127 stavebniho zakona resp. podle prislusnych ustanoveni zakona &. 283/2021
Sb. Pokud bude zajistovatel do doby uzavieni najemni smlouvy k nebytovému
prostoru v tomto nebytovem prostoru vyvijet €innost, k niz neni prostor uréen,
ma MC Praha 2 pravo odstoupit od smlouvy a pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 30.000.- K&. Zajistovatel bere na védomi, Ze v takovém pfipadé
MC Praha 2 o jeho poéinani uvédomi stavebni Giad. Uhrada smiuvni pokuty
bude MC Praha 2 pisemné& uplatnéna nejdéle do 30 kalendafnich dnli od
doruceni pisemného odstoupeni od smlouvy.

Do 10 dnt od uzavieni teto smlouvy dojde mezi smluvnimi stranami k pfedani a
prevzeti nebytového prostoru, o emz bude sepsan predavaci protokol, ktery se
stane soucasti této smlouvy.

CL Il
PRAVA A POVINNOSTI
SMLUVNICH STRAN

Mestska cast Praha 2 vyslovuje svuj souhlas s tim, aby za dodrzeni v8ech
podminek sjednanych a vyslovné uvedenych vtéto smlouvé ze strany
zajistovatele tento zajistii zménu uzivani predmétného nebytového prostoru na
zdravotnické zafizeni (vCetné administrativniho zazemi) a provedl za timto
ucelem stavebni prace. Tento souhlas nenahrazuje souhlas MC jako Géastnika
stavebniho fizeni. Takovy kvalifikovany souhlas bude MC vyjadien vyslovenim
souhlasu s provedenim stavby (zajisténi zmény uzivani stavby nebo jeji &asti)
pro stavebni fizeni, a to k zadosti zajisStovatele a na zakladé dokumentace
predlozené zajiStovatelem. MC se soutasné zavazuje jako viastnik budovy
(resp. osoba vykonavajici svéfenou spravu budovy) poskytovat zajistovateli
dalsi nutnou soucinnost pro Ucely zdarného vedeni stavebnich fizeni
predpokladanych touto smlouvou.

Zajisténi nezbytnych podkladu a pripadnych stavebni praci bude provedeno
vyhradné na vlastni naklad zajistovatele. Po pravni moci rozhodnuti stavebniho
Ufadu, které umoZni uzivat nebytovy prostor k novému Géelu, ma zajistovatel
povinnost protokolérné predat kopie veskerych dokladd potfebnych k vyéisleni
zhodnoceni ve |huté nejpozdéji do 30 dnl od data pravni moci rozhodnuti
stavebniho uradu, které umozni uzivat nebytovy prostor. Pro udely vykladu
tohoto ustanoveni plati, ze zhodnoceni bude vygisleno ve vy$i nakladu
vynalozenych zajitovatelem v souvislosti s provedenim stavebnich praci a
souvisejicich Cinnosti pro dosazeni zmény G¢elu uzivani nebytového prostoru
(zdravotnicke zafizeni). Takto stanovenad hodnota zhodnoceni bude soucasné
pouZita jako vstupni hodnota vyse technického zhodnoceni predmétu najmu pro



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Ucely budouci smlouvy o najmu nebytového prostoru mezi stranami. Nebudou-
li veskere doklady zohlednujici vynalozene naklady zajistovatele predany ve
stanovené Ihuté, je zajistovatel povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve
vysi 10.000,- K&. Pripadné prodleni zajistovatele s predanim veSkerych dokladu
zohlednujicich vynalozené naklad po dobu del§i nez 15 dnu oproti
stanovenému terminu ma soucasné za nasledek zanik prava zajistovatele
stanoveného v ¢l V. této smlouvy.

Smiuvni strany timto sjednavaji, ze v pfipadé skonceni uzivani nebytového
prostoru zaloZzeného touto smilouvou nebo v pfipadé nasledného neuzavieni
najemni smlouvy dle €l. V této smlouvy, vSe z duvodl spocivajicich na strane
zajistovatele, nema zajistovatel narok na nahradu nakladu vynaloZzenych dle
této smlouvy ani na protihodnotu toho, o¢ se hodnota dotceného nebytového
prostoru zvysila. Zajistovatel je vSak opravnén oddélit a ponechat si movité
veci, ktere v nebytovém prostoru v ramci provadéni stavebnich uprav instaloval,
pii tom v§ak nesmi trvale zasahnout do nosnych konstrukci budovy.

Zajistovatel se zavazuje na vlastni naklady opatfit si zpracovani potiebné
projektové dokumentace. Nedilnou soucast projektu bude tvofit staticky
posudek. Naklady na jeho zhotoveni nese téz v piné mire zajistovatel.

Zajistovatel se zavazuje zajistit dale veskera potvrzeni, vyjadreni, schvaleni a
souhlasy pfislusnych organt a organizaci, potfebné pro vydani povoleni,
opatieni &i jiného rozhodnuti stavebniho Ufadu nutného k provedeni stavby.
Naklady spojené se zajisténim téchto dokumentl véetné spravnich a jinych
poplatku nese zajistovatel.

Zajistovatel je povinen podat podnét k zahajeni fizeni u stavebniho Urfadu
vedouciho k vydani rozhodnuti o uZivani stavby nejpozdéji ve |huté do 1
mésice od vysloveni souhlasu MC s provedenim stavby (&l. Ill. odst. 3.1.
smlouvy) a v tomto fizeni aktivné a fadné pokracovat bez jakychkoli prutaht na
jeho strané. Vydané povoleni, opatfeni ¢i jiné rozhodnuti stavebniho Gfadu
umoznujici provedeni stavby nebo jejich ovéfené kopie bude zajistovatelem ve
Ihaté nejpozdéji do jednoho tydne od data jejich pravni moci predano odboru
majetku a investic UMC. Poruseni téchto povinnosti zajistovatele a nezjednani
napravy ani v dodate¢né |hiité¢ 15 dni ode dne dorudeni pisemné vyzvy MC
zajistovateli zaklada pravo na okamzité odstoupeni od smlouvy ze strany MC.

Zajistovatel je povinen ukoncit prace spojené se zménou uzivani nebytového
prostoru v terminu nejpozdéji do 12 mésicu od data pravni moci povoleni,
opatieni ¢&i jiného rozhodnuti stavebniho Gradu umoznujiciho provedeni stavby.
Po uplynuti této lhuty musi byt nebytovy prostor pfipraven tak, aby bylo mozno
podat navrh na zahajeni fizeni pro vydani rozhodnuti stavebniho Gradu, které
umozni uzivat stavbu/nebytovy prostor k novému acelu. Prodlenf ze strany
zajistovatele po dobu del§i nez 90 dni =zakladd pravo MC na
okamzité odstoupeni od smlouvy, ledaze jde o prodleni, které zajistovatel
nezavinil. Pro pfipad zavinéného prodleni zajistovatele je sjednana smiuvni
pokuta ve vysi 100,- K& za kazdy den prodleni. Je-li zaji§tovatel zavinéné
v prodleni vice nez dva mésice, uplatni se nasledné smluvni pokuta ve vysi
500,- K€ denné. Smluvni pokutu ve vysi 500,- K& denné zaplati zajistovatel
pouze tehdy, pokud takovou situaci alespori éasteéné zavinil.

Zajistovatel je povinen pfi samotnem prubéhu stavebnich praci v maximalni
mife chranit dum, pfipadné daldi souvisejici majetek MC a dbat o to, aby
v souvislosti s naplhovanim predmeéetu smlouvy nevznikla Zadna $koda.




3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

V pripadé vzniku Skody Ci jiné Ujmy je povinen na vlastni naklady nasledky
odstranit. Zajistovatel je opravnén viastnim provedenim praci povéfit treti
osobu (tj odbornou stavebni ﬁrmu) Provadéni praci touto firmou bude
posuzovano jako provadéni praci pfimo zajistovatelem, pficemz zajistovatel
zodpovida za $kody vuéi MC a dal$im osobam, jako by prace provadél sam.
Veskeré stavebni prace budou zajistovatelem provadény v souladu se
stavebnim povolenim (je-li jeho vydani vyzadovano) vydanym stavebnim
uradem v Praze 2 a to véetné vSech stanovenych terminu.

Zajistovatel se zavazuje provadét stavebni prace souvisejici s naplhovanim
predmétu této smlouvy tak, aby nebyla podstatnym zplusobem narusovana &i
omezovana prava najemnikl obecnich bytu nebo nebytovych prostor v domé a
je povinen vzdy po skon&eni dennich praci zajistit odstranéni zneéisténi
spoleénych prostort domu zplUsobené stavebnimi pracemi. Stavebni prace
zpusobujici hluk nesméji byt provadény v pracovni dny v dobé od 20.00 do 7.00
hod., v sobotach a ve dnech pracovniho klidu od 18.00 do 09.00 hod., pokud se
zajistovatel nedohodne s ostatnimi najemniky jinak. Dohoda s najemniky musi
mit pisemnou formu. Zajistovatel je povinen uvédomit najemniky v domé
s vyveskou (nebo kazdého najemnika informaci do schranky) o realizaci
stavebnich Gprav, o terminu trvani praci a o dennim ¢asovém harmonogramu
jejich provadéni.

Zajistovatel je povinen nejpozdéji vterminu do 15 dnl od data pravni moci
vydaneho povoleni, opatfeni & jiného rozhodnuti stavebniho Ufadu
umoznujiciho provedeni stavby, uzaviit pojisténi odpovédnosti za skodu, s tim,
Ze pojistnad Castka bude odpovidat pravdépodobnému rozsahu $kod, ke
kteremu by mohlo v prubéhu stavebni Cinnosti dojit. Minimalni vy$e pojistné
castky je 500.000,- K& a zajistovatel je povinen toto pojisténi udrzovat po celou
dobu vystavby. Uzavieni pojistné smlouvy je zajistovatel povinen dolozit do 30
dnu od data pravni moci povoleni, opatieni ¢i jiného rozhodnuti stavebniho
uradu umozhujiciho provedeni stavby a kdykoliv b&hem provadeni stavby na
zadost MC. Nedodrzeni této povinnosti zaklada pravo MC na okamzité
odstoupeni od smlouvy a na zaplaceni smluvni pokuty ve vys§i 5000 - K&.

Uzivani nebytovych prostor za ucelem naplnéni pfedmétu smlouvy povazuji
smluvni strany za najem prostor ze strany zajiStovatele na dobu uréitou,
pocinaje dnem Ucinnosti smlouvy do doby uzavieni budouci najemni smlouvy o
najmu nebytového prostoru. Strany vyslovné sjednavaji, 2e ukondéeni této
smlouvy je mozZné pouze a vyluéné z divodu stanovenych touto smlouvou.
Zajistovatel je povinen po dobu vyse zminéného najmu hradit na uéet MC
uvedeny v zahlavi této smlouvy najemné ve vysi 1 800 K& bez DPH za 1m?
plochy ro¢ng, tj. celkem ve vysi 309 600,- KE bez DPH roéné. Najemné bude
hrazeno formou meésicnich splatek ve VySi
25 800,- K& bez DPH a to nejpozdéji do kazdého 15. dne v mésici. V pfipadé
prodleni zajistovatele s platbami najemneho je tento povinen uhradit ve
prospéch MC smluvni pokutu ve vy§i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Zajistovatel je dale povinen po dobu pocinaje dnem podpisu této smiouvy do
dne uzavieni najemni smlouvy podle ¢&l. V. pravidelné hradit veskeré platby,
tykajici se spotfebovanych sluzeb (spotfeba vody, el. energie, Uklid spoleénych
prostor vdomé) vsouvislosti s napliovanim predmétu smlouvy. Blizsi
specifikace vySe a terminl uhrad bude provedena dohodou uzavienou mezi
zajistovatelem a spravcem zajistujicim spravu domu pro MC s Gcinnosti ke dni
pravni moci stavebniho povoleni.
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Gl Iv
PLATNOST SMLOUVY, USTANOVENi SPOLECNA

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv. Dohodou stran se uvefejnénim smlouvy
povéiuje MC s tim, ze MC se zavazuje oznamit uvefejnéni smlouvy zajistovateli
bez zbyteéného odkladu.

Pred uplynutim sjednané doby trvani smlouvy lze jeji platnost ukoncit pisemnou
oboustrannou dohodou.

Jednostranné muze od smlouvy odstoupit pouze MC, a to z divodu uvedenych
vySe v jednotlivych ustanovenich této smilouvy. V pfipadé odstoupeni MC od
smlouvy z duvodu uvedeného v ustanoveni ¢&l. lIl. odst. 3.7. smlouvy plati, Ze
MC neni opravnéna od smlouvy odstoupit v pfipadé, ze zajistovatel prokaze, ze
u pfislusného stavebniho Ufadu podal navrh na zahajeni fizeni pro vydani
rozhodnuti stavebniho Gfadu, které umozni uZivat stavbu/nebytovy prostor
k novemu ucelu a Ze pfedmétné fizeni bézi. Odstoupen! od smlouvy z divodu
uvedeného v ¢l. lIl. odst. 3.7 smlouvy ze strany MC je v takovém piipadé mozné

az po pravomocném skonceni pfedmétného stavebniho fizeni se zamitavym
rozhodnutim.,

Kromé vyslovne vySe uvedenych duvodl pro odstoupeni od smlouvy je MC
opravnéna odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze zajistovatel bude pripadné
stavebni prace provadét zpusobem odporujicim této smlouvé nebo obecné
platnym pravnim pfedpisim a nezjedna napravu ani v dodateéné |haté 30 dnu
ode dne doruéeni pisemné vyzvy MC specifikujici jednani zajiStovatele
porusujici smluvni a/nebo zakonnou povinnost. Uginky odstoupeni od smiouvy
nastavaji dnem, kdy byl projev vile dorucen druhé strané (ex nunc). Uginky
doruceni véak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako nedoru¢enou
z duvodl, Zze adresat plsemnost nevyzved! v tlozni |h(t&, nebo odmitl prevzit
nebo se na uvedené adrese jiz nezdriuje; za den dorudeni se v takovém
piipadé povaZuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smiuvni strané.

Smluvni pokutou neni dotéeno pravo MC na nahradu $kody zplsobené
porusenim povinnosti, na néz se vztahuje smluvni pokuta.

Podpisem teto smlouvy smluvni strany vysiovné souhlasi s tim, aby byl cely text
této smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skuteénosti v ni uvedené ze strany
mestské Casti Praha 2 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Smiluvni strany téz
prohladuji, Ze veSkeré informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uzZiti a
uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Kazda ze smluvnich stran si ponecha po dvou vyhotovenich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirdna na zakladg jejich
svobodné a praveé vule, nikoliv v tisni & omylu nebo za napadné nevyhodnych
podminek.
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Préava a povinnosti zajiStovatele lze prevest na jinou osobu pouze ve zcela
vyjimeénych pfipadech, a to pouze s predchozim souhlasem rady MC.

Gl V
NAROK NA UZAVRENI BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVY

Ustanoveni tohoto ¢lanku ma charakter smlouvy o budouci najemni smlouvé
k nebytovému prostoru.

Zajistovatel ma pravo na to, aby do 45 dnu po pravni moci predvidaného
rozhodnuti stavebniho Uradu, které umozni uzivat stavbu, a po radném spinéni
povinnosti stanovenych v ¢l. 3 2. smlouvy s nim MC uzavrela najemni smlouvu k
nebytovému prostoru, s jehoz zménou v uzivani projevil svym rozhodnutim
souhlas stavebni uUfad. Uzavienim najemni (budouci) smiouvy k nebytovym
prostorum ucinnost této smlouvy zanika.

Predmétem najmu budou nebytové prostory specifikované v &l. 1. smlouvy.
Nebytovy prostor bude pronajat k ¢innosti spoéivajici v zdravotnickém zafizeni,
ktera je v souladu s pravomocnym rozhodnutim stavebniho Gfadu, které umozni
uzivat stavbu. Najemné bude stanoveno ve vys$i 3 600,-K&/m%rok bez DPH a
bude splatné k 15. dni v mesici Zplsob placeni bude mezi stranami budouci
smlouvy dohodnut bezhotovostné. Najemni smlouva bude uzaviena na dobu
uréitou 5 let s automatickym prechodem na dobu neurcitou. Najemni smlouva
bude stranami uzaviena ve znéni pfipojeném jako pfiloha tvofici nedilnou
soucast této smlouvy s tim, Ze chybéjici ¢asti budou doplnény a upraveny dle
aktudiniho stavu po provedeni stavebnich Gprav a k datu uzavieni najemni
smiouvy.

Pokud zajiét’ovatel ve |huté uvedené v &l. 5.2 této smlouvy nepodepise navrh
najemni smlouvy predloZzeny v souladu stouto smlouvou, jeho pravo na
uzavfeni najemni smlouvy zanika a MC je opravnéna od této smlouvy odstoupit.
Obdobné pokud MC neuzavie se zaji§tovatelem smlouvy o najmu nebytového
prostoru, a to ani do 15 dnu ode dne marného uplynuti lhity uvedené v él. 5.2
teto smlouvy, je zajistovatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Zaji§tovateli
v takovém pfipadé nalezi narok na zhodnoceni budovy (nebytovéhe prostoru), a
to ve vysi kalkulované dle ustanoveni &l. lll. odst. 3.2. této smlouvy se splatnosti
ve |hutée 30 dnu ode dne doruceni pisemného odstoupeni zajistovatele od
smlouvy MC.

Nedilnou soucast smlouvy tvori tyto pfilohy:
5.5.1. Vypis z OR

5.5.2. SituaCni nakres predmeétu najmu
5.5.3. Udaje o subjektech DPH

5.6.4. Najemni smlouva (vzor)
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Jan Korseska, starosta
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Ke spréve celého objektu je na zakladé pfikazni smlouvy s méstskou Casti Praha 2
zmocnéna spoleénost: Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem

Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2.
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Tento vipis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 19.2.2024 v 08:35:23. EPVid:wA+tzRcieH3DLOgdZKJE2A
Vypis
z ohchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 158347

Datum vzniku a zapisu: 25. listopadu 2009

Spava znacka: C 158347 vedené u Méstského soudu v Praze . .

Obchodm firma: ___ j?!:"AMED, S.1.0. -
sidlo: Belgicka 276/20, Vinohrady, 120 00 Praha 2 )

Identifika&ni &islo: 289 91 079 o i o
Pravniforma:  Spolecnost s rugenim omezenym )

P¥edmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

provozovani nestétniho zdravotnického zafizeni

Statutarni organ:
jednatel:
Den vzniku funkce 25. Itstopadu 2009 B
jednatel:
ONDREJ KALAS, dat W ﬁ%
SRR efa‘ﬁ.;k; i
- an vzniku funkce: 9. ledna 2017
Podet &lenti: 2 o : B n
~ ZpUsob jednani: Kazdy jednatel jedna za spolecnost ve vSech zaleZitostech samostatné. B
Spolecnici:
Spoleénik: MUDr. MARTIN PRETL, CSc. Fiisl il iy
i T %@:f ‘ 1.*-.:- E“ o
Podil:  Vklad: 80 000,- K& - -

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 40%
Druh podilu: zékladni
Kmenovy list: nebyl vydan

Spoleénfk: :

Podil: Vklad: 120 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodnf podil: 60%
Druh podiiu: zakladni
- - Kmenovy list: nebyl vydan
Zakladni kapital: 200 000,- K&
Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podiidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
- 5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Na obchodni spoleénost INSPAMED, s.r.0., ICO 289 91 079, se sidlem

Kubelikova 1168/46, 130 00 Praha 3 - Ziikov jako nastupnickou spolecnost

preslo v dlsledku flze slouéenim jméni zanikajici obchodni spolegnosti

INSPAMED KH, s.r.0., ICO 285 11 701, se sidlem Namé&sti Narodniho odboje

692, 284 01 Kutna Hora - Vnitini Mésto.

Udaje platné ke dni: 19. tnora 2024 03:55




oddil C, vioZka 158347

Spoleénost INSPAMED, s.r.0., se sidlem na adrese Belgicka 276/20, Vinohrady,
120 00 Praha 2, identifika¢ni ¢islo 28991079, pfevedla na zakladé smlouvy o
koupi ¢asti zavodu ze dne 9. 2. 2023 ¢ast svého zavodu, ve smlouvé
specifikovanou, na spole¢nost Kutna Hora Medical s.r.o0., se sidlem na adrese
Barakova 245/17, Hlouska, 284 01 Kutna Hora, identifikaCni Cislo 06396615.

Udaje platné ke dni: 19. Gnora 2024 03:55 22
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3D Model
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PROJEKT:
NP Cesk4 Posta Bruselska

ADRESA:
Bruselskd 519/18, 120
00 Praha 2 - Vinohrady

ZHOTOVITEL:
Visual Systems s.r.0.

Saznam mistnosti
Nézev Flocha (m#)
i 1 21.00
s 2 215
Mistnost 3 235
4 7.74
5 7.58
A B B.08
L T 69.19
A t 8 3.48
Mistnost § 18.72
Misnost 10 11.00
Mistnost 11 8.92
Mistnost1z | 1143
Mistnost 13 4.38
| m

OBJEDNATEL:

Spréva nemovitost(
Praha 2, as.

DATUM: 9/2023

MERITKO:

" lmon




y

- —

Seznam mistnosti

" Nazev Plocha (m?)
Mistnqst 1 21__.00
Mistnost 2 2.15 |
Mistnost 3 2.35 |
Mistnost 4 7.74
Mistnost 5 7.58
Mistnost 6 6.06
Mistnost 7 69.19
Mistnost 8 3.48
Mistnost 9 16.72

Mistnost 10 11.00

Mistnost 11 8.92

Mistnost 12 11.43 |

Mistnost 13 4.38

Celkova plocha 179 i

(m?)




Udaje o subjektech DPH

Udaje o subjektu DPH
DIE: CZ28991079 Pravnické osoba
Obchodni firma / nazev: INSPAMED, s.r.0.
Sidlo: Belgick4 276/20
PRAHA 2 - VINOHRADY
120 00 PRAHA 2

Finanéni Ufad pro hiavni mésto Prahu
Uzemn( pracovisté pra Prahu 2, Vinohradska 49, PRAHA 2, tel.: 221 593 111
Udaje zobrazeny dne 19.02.2024

Udaje o nespolehlivém platci DPH
Nespolehiivy plétce: NE

Bankovni Giéty uréené ke zverejnéni

Datum zvefejniéni
4B20835028/5500 156.01.2022
4820835001/5500 31.07.2014
Udaje o registraci k DPH
Typ registrace Registrace platna od: Registrace platng do:
Platce 03.97.2014

Tato registrace byla zvefejnéna dne: 31.07.2014

V pfipadé pochybnostf se prosim obratte na financnf tfad uvedeny v Udajich o registrovaném subjektu
hovy dotaz
Népovéda




NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ
(dale jen ,smlouva®)

Smiuvni vztah zaloZeny touto novou smlouvou nahrazuje vztah zalozeny zruSenou
smlouvou &...
uzavienou mezi MC Praha 2 jako pronajlmatelem 8 i jako najemcem, jiz
schvalila RMC Praha 2
usnesenim . ...... na svém zasedani dne ........

1.1. PRONAJIMATEL

Méstska cast Praha 2

se sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Janem Korseskou, starostou

(dale jen ,,pronajimatel”)

1.1. INSPAMED, s.r.o

zastoupena: Ondrejem Kalasem a MUDr. Martinem Pretlem, CSc.
se sidlem: Belgicka 276/20, 120 00 Praha 2

ICO: 28991079

DIC: CZ28991079

e-mail: L N U o
telefon e b T "m'i‘-'é HEE

datova schranka: wrggtéu

(dale jen ,,ndajemce*)

Il. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a

Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k nemovitym vécem na
adrese €. p. 519, ulice Belgicka, €. orient. 21 v Praze 2, ve kterych se nachazi pfedmét
najmu.

2.2, Kvykonu prav a povinnosti pronajimatele a k fe$eni s tim spojenych zalezitosti povéfil
pronajimatel pfikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem
Sokolska 1869/18, Nove Mésto, 120 00 Praha 2 (déle jen ,spravce”), ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele
vuci najemci a vaéi tfetim osobam v rozsahu uzaviené prikazni smlouvy.

Ill. Pfedmét smlouvy — najmu

3.1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory
orozloze .......... m?

podlazi 1. NP

pocet mistnosti ....... ,




3.2.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2,

5.3.

6.1.

8.2.

které se nachazeji v nemovitosti uvedené v ¢l 2.1 této smlouvy a kieré jsou
specifikované v situaénim nakresu, ktery tvori nedilnou pfilohu €. 1 této smiouvy (dale
jen ,pfedmét najmu®).

Za neopravnéné uzivani prostor nebo prostranstvi, které nejsou pfedmétem najmu, je
pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad takového uzivani, a zaroven nahradu Skody, ktera tim pronajimateli vznikla,
spocivajici zejména v uslem najemném za takto uzivané prostory.

IV. U&el najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k provozovani c¢innosti v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 2 €. .... ze dne...... spocivajici zdravotnické zarizeni.
Prostor je kolaudovan jako ...

K provozovani této ¢innosti je najemce opravnén na zakladé ................ccc..c.o. , kterély je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 2.

V. Doba najmu

Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu uréitou, pocinaje dnem 1.x.2025 do
3x.xx.2030 s automatickym prfechodem na dobu neuréitou tj. poslednim dnem uplynuti
pravé uvedené doby urcité se najem povazuje za najem sjednany na dobu neurditou.

Ustanoveni § 2230 odst. 1 obCanského zakoniku o automatickém prodiuzovani najmu
se nepouzije. Prodlouzeni najmu je mozné pouze na zakladé pisemného dodatku k této
smlouvé podepsaného obé&ma smluvnimi stranami,

K pfedani predmétu najmu najemci dojde prfi splnéni podminky uvedené v ¢&l. 11.1
nejpozdeéji v den uvedeny v &l. 5.1 tak, Ze za Gcasti obou smluvnich stran bude
provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou predany klice. O predani
predmétu najmu najemci bude smluvnimi stranami na misté pofizen pisemny pfedéavaci
protokol, ktery bude obsahovat stav predmétu najmu, véetné seznamu a stavu véci,
které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s pfedmétem najmu predava.

VI. VySe najemného
Roc¢ni najemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou a &ini v zavislosti na druhu
plochy castku:
a) 3.600,- K&/m?/rok za hlavni plochy
Celkova vyse rocniho najemného ¢ini 619 200,- K.
Mési¢ni najemné &ini 51 600,- KE.
Ke vSem ¢astkam uvedenym v tomto odstavci bude pfipoéteno DPH v zakonné vysi.
Pripadné umisténi reklamy najemce mimo prislusenstvi ¢i stavebni soucast predmétu
najmu neni do platby najemného zahrnuto a bude feseno zviastnim dodatkem najemni

smlouvy. Najemce je povinen pfed instalaci reklamy pozadat pronajimatele o
odsouhlaseni vizualizace reklamy, ktera vzdy musi respektovat ,Manual pro



6.3.

6.4.

6.5.

kultivovanou Prahu". Na zakladé odsouhlaseni vizualizace reklamy pronajimatelem
bude najemci vystavena plna moc pro Ucely Zadosti o udéleni souhlasu MHMP Odboru
pamatkové péce s navrhovanou reklamou, ktery je najemce povinen pronajimateli pred
instalaci reklamy dolozit. Po instalaci reklamy je najemce povinen neprodiené
kontaktovat spravce ve véci uzavieni dodatku k najemni smlouvé, ktery upravi umisténi
reklamy a sjedna platbu najemného za tuto reklamu. V pfipadé poruseni kterékoli
uvedené povinnosti ngjemce je pronajimatel opravnén pozadovat odstranéni reklamy
(pfipadné ji sam odstranit na naklad najemce) a Ghradu smluvni pokuty ve vysi 25.000,-
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti najemce. Touto smluvni pokutou neni dotéen
narok pronajimatele na Uhradu vzniklé skody nebo uslého zisku z najemného, a stejné
tak ji nejsou dotéeny pripadné postihy organu statni spravy. K zadosti o souhlas
viastnika musi byt viastnikovi doloZeny i polepy z vnitini strany vykladct, vystrée véetné
svételnych, svételné napisy a osvetleni ve vykladcich atp., které musi byt taktéz
odsouhlaseny MHMP OPP.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
sjednane najemne dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2025 zvysit vzdy
k 1. 7. kazdého roku o index rustu spotfebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym
statistickym dradem za uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet najemného bude vzdy
sdélen najemci pisemné predem. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet najemného v nasledujicim roce.

Néjemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a po vyuétovani uhradit pfipadny
nedoplatek.

Zalohy na sluzby ¢ini celkové ..................... - K€ roéné a jsou tvoreny mésicnimi
zalohami na:

dodavku tepla a teplé vody ................ ,- K€ mésicné

vodne 8 Stoths! uuamammaiiviie - KE mésiéné

dodavku el. energie a plynu ............... - KE mésicné

UKIA oo - KE mésicné

odvoz odpadki - najemce dolozi do 1 mésice kopii smlouvy se svozovou firmou
osvetleni spoleénych prostor .............. - KE mésicné

N - K& mésicné

KOMINY v ,- K€ mésicné

o4 - 1 | T T ,- K€ mésicné

odvod srazkovychvod ..................,- KE mésicné

Vyse mésic¢nich zaloh na vSechny sluzby €ini..........covercviineny= KE

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je pronajimatel
opravnén upravit podle skutecné nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen
za tyto sluzby. Takova Uprava bude pronajimatelem pfedem pisemné
oznamena. Najemce je povinen neprodlené nahlasit spravci jakoukoli zménu Gdajl
rozhodnych pro stanoveni vySe platby za jednotlivé sluzby a zaloh na né. Pfipadna
zmena rozsahu poskytovanych sluzeb, tedy poskytnuti jiné sluZby zde neuvedené, bude
reSeno formou dodatku k této smiouvé.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skutec¢nych nakladi na né vynaloZzenych provede
pronajimatel resp. jim povéreny zastupce jedenkrat ro¢né do 30. 4. a pfedlozi je najemci.
Pfipadny nedoplatek nebo preplatek na uhrazenych zalohach je splatny do 31. 7. roku
za bezprostiedné predchazejici kalendarni rok, v pfipadé reklamace vyucétovani ze
strany najemce uznané pronajimatelem do 31. 8.



6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

£ 25

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

Najemce je povinen vsechny platby specifikované v ¢l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mésicnich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice za
kazdy prislusny mésic.

Celkova vyse mésicni platby Cinf ....cccoreecinensvesnnnnes .~ K& Véechny vyse specifikované
platby je najemce povinen poukazovat bezhotovostné (pfevednim pfikazem nebo
postovni poukazkou ) na ucet ¢&.. ..........-2000758339/0800 pod var. symbolem:

.............. Za den uhrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pfipsana
na ucet pronajimatele.

Pro slozeni jistoty (rovnajici se trojnasobku meésicniho najemného) bud hotovostnim
vkladem v bance, nebo bankovnim pfevodem, je stanoven U¢et pronajimatele ¢. 90181-
2940442/0800, variabilni symbol ........cceveeveniviiirniiniiinn: .

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu je najemce povinen vedle zakonného Uroku z prodleni zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné éastky za kazdy pokradujici den
prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotceno.

VIl. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci Fadné a nerusené uzivani predmétu najmu v
souladu s ucelem najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do predmeétu najmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod, dale
potom za ucelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich ¢asti
domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je
vsak povinen, je-li to mozné, predem véas najemce o takovém zasahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Najemce
je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pritomnost svych povérenych
pracovniku.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim predmétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo jim smiuvné sjednanymi tietimi osobami.

VIIl. Prava a povinnosti najemce

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebneé technickym Ucelem uzivani predmétu
najmu a zavazuje se, ze pfedmét najmu bude uzivat jako fadny hospodar a svoji Cinnost
bude provozovat vyhradné v souladu s u¢elem najmu vymezenym v &l. 4.1, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. V opacném pfipadé odpovida za skody, které nesplnénim této
povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymérené organy statni spravy.
Vyzaduje-li €innost najemce v pfedmétu najmu néjaké povoleni, licenci, schvéleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou odpovédnost.
Zmeéna predmeétu Cinnosti v pfedmétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem
a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, jak je specifikovano v €l. 6.1, 6.4 a 6.6.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

V plipadé, Ze se najemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o
této skuteénosti informovat bez zbyteéného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel vsak neruci za pripadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné skody
na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zajisténi radného piistupu do predmétu najmu a na obvyklé
uzivani spole¢nych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tfetich osob
uZivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmetem této
smlouvy.

Najemce se zavazuje v predmétu najmu neumoznit instalaci a provoz technickych her
ve smyslu zakona ¢. 186/2016 Sb., 0 hazardnich hrach, v platném znéni, jako jsou napr.
videoloterijni terminaly ¢i elektromechanické rulety.

Najemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat bezpecnostni predpisy, zejména
platna ustanoveni o pozarni ochrang, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a
za tim ucelem kontrolovat a udrzovat stav predmétu najmu.

Najemce je povinen na svuj naklad zabezpecCovat béznou udrzbu a drobné opravy
predmétu najmu.

Béznou Udrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi predmeétu najmu, které se provadéji
obvykle pii delSim uzZivani predmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky,
sefizeni a Cisténi pfedmétl uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g)
(plynospotrebict apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladl stén, cisténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodum a vnitfni natéry. Vzniknou-li pochybnosti ohledné provadéni bézné ddrzby
najemcem a najemce nebude schopen jeji provadéni dolozit, odpovida za $kodu tim
pronajimateli zpusobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, vyména a opravy podlahovych krytin a
vymeny praht a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dveri a jejich soucasti a vymény zamku, kovani,
viozek, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu,
zasuvek, jisticu, zvonku, domacich telefond, zasuvek rozvedu datovych siti, signalu
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapacu tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodomeéru teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,
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g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezq,
splachovach, kuchynskych sporaku, pecicich trub, varicl, infrazafic¢a, kuchyrskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuhéa paliva, plyn a elektfinu, kotlli etdZového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatl etazového topeni; nepovazuji se v8ak za né opravy radiator(
a rozvodl Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény
drobnych soucasti uvedenych predmeétu.

h) Za drobné opravy se dale povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych predmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod
pism. a) — g), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne c¢astku 10.000,- KC.
Provadi-li se na téze veci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovem dokladu o provedeni
opravy, se do nakladu na tuto opravu nezapocitavaji.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a spoleéné prostory, které uziva, v Cistoté.
V pfipade, Ze se predmétu najmu dotyka vada, jejiz ptuvod presahuje ramec predmetu
najmu (napf. vada potrubi mimo predmét najmu apod.), je najemce povinen bez
zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potrfebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyzaduji pristup do pfedmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni.
V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je povinen posoudit potfebu opravy a bez zbytecného odkladu opravu
zajistit nebo navrhnout jiny zpusob feseni. Provozovatel a uzivatel pfipojeného
odbérného plynového zafizeni (OPZ) je povinen jej udrzovat ve stavu, ktery odpovida
pravnim predpisum na Useku bezpecnosti prace, prislusnym technickym normam
a technickym pravidlum. Za uzivani plynoveho spotfebhiCe odpovida provozovatel
spotiebice, a touto najemni smlouvou je mu pifedan do osobniho uzivani.

Najemce je povinen udrzovat a po skonceni najmu odevzdat pfedmét najmu v ptvednim
stavu, vjakém byl v dobeé, kdy mu byl pfedmét najmu odevzdan, popf. ve stavu,
do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k bé&znému
opotrebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

Zmeny pfedmétu najmu muze najemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a jen v souladu s podminkami stavebniho zakona a dalsich pravnich
predpist s tim, Zze naklady vynaloZzené na zmény predmétu najmu a jeho zhodnoceni
nese najemce. Odchylne od ust. § 2220 odst. 1 obCanskeho zakoniku se ujednava, Ze
takto provedené upravy nebudou predmeétem vyporadani pfi skonc¢eni najmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.
Pokud zmény pfedmétu najmu vyzaduje nové rozhodnuti stavebniho Gfadu umozniujici
uzivani pfedmetu najmu, zajistuje najemce tuto realizaci zmeén predmétu najmu na své
naklady. Najemce je povinen bez zbyte¢neho odkladu po dokonceni realizovanych
investic, nejpozdeéji véak do 14 dnil od data pravni moci rozhodnuti stavebniho Gradu
umoznujiciho uzivani pfedmeétu najmu predat pronajimateli ovérené kopie dokladi o
porizeni investic a doklady o zpusobu odepisovani (zarazeni investic do prislusnych
odpisovych skupin), pfipadné jiné doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida
za Skodu, ktera pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Najemce je povinen
pozadat u jakékoliv stavebni Upravy o souhlas pronajimatele, véetné upravy fasad,
vykladcu atp. V pfipadé provedeni praci bez souhlasu vilastnika, je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K& mésicné do doby odsouhlaseni
uprav, nebo uvedeni do puvodniho stavu, a zaroven nahradu skody, ktera tim
pronajimateli vznikla. Provedeni stavebnich Uprav pfedmétu najmu bez souhlasu
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pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti najemce, které muze byt podkladem pro
dani vypovédi z najmu.

. Hodnotu vynaloZenych nakiadu na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 zakona

¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, bude po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat
najemce. V této souvislosti strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze na zakladé smlouvy o
provedeni stavebnich Uprav uzaviené stranami dne ............. najemce se souhlasem
pronajimatele proved| stavebni Upravy pfedmétu najmu s tim, Zze ve smysm ustanoveni
¢l. 11l. odst. 3.2. citované smiouvy hodnota technického zhodnoceni ¢ini . . -
K& (bez DPH) a dle ujednani predchozi véty bude tato ¢astka najemcem odepssovana
Pfipadné dalsi technické zhodnoceni méa nédjemce pravo odepisovat po pravni moci
rozhodnuti stavebniho Ufadu umoziujiciho uZivani pfedmétu najmu pfi soutasném
splnéni povinnosti protokolarné predat pronajimateli kopie veskerych dokladu
potfebnych k vycisleni zhodnoceni ve lhuté nejpozdéji do 14 dnl od data pravni moci
rozhodnuti stavebniho Uradu umoznujiciho uzivani predmeétu najmu. Nebudou-li kopie
veskerych dokladu zohlednujici hodnotu dila pfedany ve stanovené Ihuté, je najemce
povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve vy&i 10 000,- K&.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za podnajimani prostor bez
souhlasu pronajimatele bude najemci udélena smiuvni pokuta ve vysi 50 % mésiéniho
najemného ve smyslu €l. 6.1, minimalné vsak ve vysi 5.000,- K¢, za kazdy byt i jen
zapoCaty meésic podnajmu bez souhlasu pronajimatele, a to bez ohledu na velikost
podnajimanych prostor.

Najemce je povinen odstranit na svlj naklad a v pfiméfené dobé veskeré $kody na
pfedmétu najmu, které zpusobi sam nebo jeho zaméstnanci &i osoby, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit ve potiebné k odvraceni hrozicich $kod,
havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele, resp. jeho povéieného zastupce.

Najemce je povinen zajistit na svUj naklad provadéni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroju a pfistrojl, elektrickych
rozvodu, pozarnich hydrantu a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni umisténych
v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné vybaveni provozovny
hasicimi pfistroji, véetné jejich kontrol a zkouSek Najemce je povinen dbat na to, aby
spotrebiCe, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborne zaskolenou obsluhou a zapinany
tak, aby nedo$lo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné §kodé z nevhodné manipulace.
Najemce je povinen kopie reviznich zprav a kontrol pfedavat bez zbyteéného odkladu
spravci uvedenému v €l. 2.2 této smlouvy. Prihlageni a méreni odbéru energii (elekifina,
plyn) si zajistuje najemce pfimo s dodavateli a na sv(j naklad, véetné pripadnych Uprav
stavajicich rozvodu i navy$eni pfikonu. Upravu stavajicich rozvodu a navy$eni piikonu
e mozno provést pouze po predchozim pisemném schvaleni
pronajimatelem. V pfipadé technickych podminek neumoziujicich pfipojeni odbéru
vody samostatnym vodomérem zajisti pronajimatel osazeni podruzného vodoméru a
najemce umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty. V pfipadé vybaveni prostoru
spotfebicem na pevna paliva zajisti najemce cisténi spalinové cesty v terminech dle
pristusnych pravnich predpisu.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho Cinnosti v pfedmeétu najmu. Najemce ma vSechny
povinnosti vyplyvajici ze zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a ze
souvisejicich predpist. Najemce je povinen dolozit pronajimateli smlouvu na likvidaci
zivnostenského odpadu do 1 mésice od uzavieni najemni smlouvy a do 21 dni po
skonceni kalendarniho roku doloZit pronajimateli danové doklady za likvidaci odpadu za
uplynuly kalendarni rok. V pfipadé nedoloZeni bude naklad na likvidaci odpadu najemci
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vyuétovan. Toto vyuctovani nenahrazuje pfipadné postihy organa statni spravy.
V souladu s platnou legislativou muze pronajimatel zménit systém likvidace odpadu, tak
Ze budou spolecné nadoby pro vice najemcl. Najemce v takovém pfipadé na vyzvu
pronajimatele dolozi objem a druh odpadu a nasledné bude uzavien dodatek k najemni
smlouvé upravujicl platbu za likvidaci odpadu.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Uplynutim doby najmu uvedené v c¢l. V. odst. 5.1 smlouvy se najemni vztah zalozeny
touto smlouvou povazuje za najem sjednany na dobu neuréitou s vypovédni dobou Sest
(6) mésicl.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvy pisemné vypovedét pfed uplynutim dob
najmu jediné z duvodu uvedenych vzakoné ¢ 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
v platném znéni. V pfipadech vypovédi pro hrubé porudeni povinnosti najemce je
vypovédni doba jednomésicéni.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji do datové schranky adresata nebo
na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li nékterou ze smluvnich stran
pisemné sdélena jina adresa k tomu uréena. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
druhé smiuvni strané je spinéna pfi doruCovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi dorugi. Uginky doruéeni véak nastanou i tehdy, jestlize se zasilka dostane do
sféry dispozice adresata, i kdyz si ji adresat nevyzvedne.

X. Vyklizeni pfedmétu najmu

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu
pronajimateli ke dni skonceni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
pisemné sjednan jiny termin) v pavodnim stavu, v jakém ho prevzal, popf. do jakého byl
se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi predmét najmu ke dni skonceni najmu nebo k jinému
dni, na nemz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
platby uvedené v €l. 6.6 za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
skody

Xl. Ostatni ustanoveni

Najemce je pred podpisem této smlouvy povinen slozit na Gcet pronajimatele uvedeny
v €l. 6.7 €astku rovnajici se trojnasobku mésiéni platby podle &l. 6.1 (tj .......... K&) jako
jistotu Kk zajisténi pohledavek pronajimatele vaéi najemci tykajicich se najmu
predmétnych nebytovych prostor €i jejich uzivani po skonéeni najmu, a to véetné
nahrady Skody. Jistota bude pouzita k uhradé pohledavek pronajimatele vuéi najemci.
SloZena jistota nebude UroCena, a v pfipadé, Zze nebude pronajimatelem pouzita ke
sjednanému Gcelu, bude najemci vracena po skonceni najemniho vztahu v plvodni vysi.
Slozeni jistoty Ize provést nékterym z téchto zplsobu:

a) hotové u spravce, ktery ¢astku prevede na stanoveny Ucet pronajimatele
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b) hotove vlozenim na stanoveny Ucet pronajimatele pfimo v bance a doloZeni vkladnim
listkem

c) bankovnim pfevodem na stanoveny (cet pronajimatele a dolozenim vypisu z uctu
ndjemce, z néhoz bude patrné odecteni ¢astky ve prospéch uctu pronajimatele.

. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této

smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskere skutecnosti v ni uvedené ze strany méstske casti
Praha 2 uverfejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvidstnich
podminkach ucginnosti neékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, ze veskeré informace uvedene
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni
k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo doplfiovan pouze pisemné po dohodé
smluvnich stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pripadnym ujednanim
v jiné nez pisemné formé se nepiihlizi.

Pokud byla vtéto smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, Ze ve vSech takovych
ustanovenich neni sjednanim smluvni pokuty dotéeno pravo na nahradu skody.

. Smiluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym
podpisem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem
uvedenym v ¢l. 5.1 této smlouvy, avsak nejdfive dnem jejiho uveregjnéni v registru smluv
dle prislusnych ustanoveni zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a
pronajimatel 3 vytisky.

. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi pravnimi

predpisy.

. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné

neucinné, neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tieba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

11.10. Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Udaju uvadénych ve smlouvé pro

ucely pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi
evidence.

Za vécnou spravnost: ...

V Praze dne V Praze dne



pronajimatel najemce

spravce
Prilohy:

1. situaéni nakres predmétu najmu
2. vypis z obch. rejstiiku/Zzivnostenské opravnéni
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