Smlouva o podndjmu prostoru slouZiciho k podnikani

(na dobu uréitou)

Nemocnice Pelhiimov, p¥ispévkovi organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich v oddilu Pr,
vioZce ¢. 466

Zastoupend feditelem MUDr.Jaroslav Houser

Slovanského bratrstvi 710, 393 01 Pelhfimov

IC: 00511951

Bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s., ¢.1. 174-401202834/0600

(dale téz ,,ndjemce nebo nemocnice*)

a

Ocni ordinace VISION s. 1. o.
Masarykova 2

396 01 Humpolec

ICO 092 64 493

ve smlouvé spoleéné jen jako ,,smluvni strany*

1.
Preambule

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpiisobilé uzaviit tuto smlouvu, stejng jako zpiisobilé
nabyvat v rdmeci pravniho ¥adu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

II.
Predmét podnajmu

1. Nemocnici piislugi, mimo jiné, pravo hospodateni k budové na parcele &. 1668/2, v k.u.
Pelhfimov, obec Pelhiimov, zapsané na LV 4302.

2. Nemocnice - ndjemce - prenechdva na zaklads této podndjemni smlouvy podnajemci
k uzivani nebytové prostory o velikosti 29,56 m2 ve vyse specifikované budov.

3. Pronajaté nebytové prostory bude podndjemce uzivat k provozovéni oéni ambulance.
Nebytové prostory jsou podndjemci pfenechavany do uZivani zachovalé a jsou bez
zjevnych zavad, které by vylucovaly nebo ztéZovaly jejich uzivani. Mistnosti jsou pod
samostatnym uzaméenim.



Stav mistnosti umoziiuje jeji fadné uzivani k udelu uvedenému vl II bodé 3 této
smlouvy. Toto obé& smluvni strany stvrzuji podpisem ndjemni smlouvy.

II1.
Podnéjemce prohlasuje, Ze se plné sezndmil se stavem prostoru slouziciho k podnikéni
pfed podpisem této smlouvy a prohlauje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro ucely
jeho podnikéni.
IV.
Zanik podndjmu a doba trvini podndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou s G&innosti od 1.3.2024 do 28.2.2026
Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zanikem pfedmétu najmu
d/odstoupenim od smlouvy (pficemz ngjem nezanika od pocatku)
¢/ splnénim rozvazovaci podminky
{/ uplynutim doby najmu
Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédet, pokud se nedohodnou ;
a) 0 zmeéné vyse &i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.
Podngjemce mize smlouvu pisemng vypovédét, pokud:
a) nemd zdjem dale pfedmét podnajmu uZivat,
b) ztratil zpasobilost k podnikdni/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podndjmu pronajat,

¢) piestal byt pfedmét podnijmu z objektivnich diivodi zplsobily k predmétu
podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu byl pronajat,

d) mu ndjemce nepovolil stavebni tipravy

e) pokud se s nijemcem nedohodl o zméné téelu ndgjmu nebo predmétu
podnikani/€innosti v pfedmétu podnajmu.

Néjemce miiZze smlouvu pisemné vypovédeét, pokud:

a) nemd zdjem, aby ndjemce predmét najmu uzival,
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b)ndjemce ztratil zptsobilost k podnikéani/innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podnajmu
pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v ni* se nachazi predmét podndjmu, odstranéna, anebo
pprestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu podnajmu.

V piipad¢ vypovédi z diivodii uvedenych v odst. 3 a 5 tohoto Clanku, je vypovédni doba
tfimési¢ni a zadina b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

Pro pfipad, Ze podndjemce nedodriuje ugel ndjmu nebo pfedmét podnikéani/Einnosti v
pfedmétu najmu nebo neplati ¥4dné nebo véas sjednané ndjemné nebo zalohové platby
sluzeb nebo nedoplatek z vytiétovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho
Cast tfetim osobam bez piedchoziho souhlasu ngjemce nebo Jje pravomocné odsouzen pro
Umyslny trestny &in, miZe nijemce smlouvu vypovedét s tficetidenni vypovédni dobou,
ktera za¢ind béZet od prvniho dne mé&sice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro pripad,
kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuétovani sluzeb, mize
podngjemce smlouvu vypovédét s t¥icetidenni vypovédni dobou, ktera zadina bé&Zet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k nipravé
druhé smluvni strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou tieba.

Podndjemce miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné privo k piedmétu podndgjmu nebo 24dd vyklizeni pfedmétu
podndjmu a ndjemce i pres pisemnou Zadost podnéjemce neposkytne podnédjemci ochranu
k neruSenému uZivani pfedmétu podndjmu.

Néjemece miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud podnijemce uZiva
pfedmét ndjmu takovym zptisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu podnajmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovang rusi v
uzivani ostatni oprdvnéné uZivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni Upravy bez souhlasu nijemce nebo vlastnika nebo umistil na nemovitost vyveésni
stity nebo reklamu bez souhlasu najemce, a ani pres pisemnou vyzvu ndjemce k népravé s
upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnti od doruceni Vyzvy napravu.
Hrozi-li vSak vaZné nebezpeti z prodleni, ma najemce pravo vypoveédét smlouvu pisemng
bez vypovédni doby, aniz by vyzval podnijemce k napravé s upozornénim na moZnost
vypovedi.

Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupne.

Smlouva zanikne jejim rozvazanim za spinéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku podndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku
podnajemce.

Podndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
najemci ke dni skonéeni podndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popt. v
jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 100,-K¢& kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na
nahradu skody.

Podndjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze¢ ani ve Ihitd 10 dnii od skondeni
podngjemniho poméru neptedd najemci vyklizeny predmét podndjmu, nijemce je
opravnén vstoupit do piedmétu podnajmu a protokolarné ho pfevzit pfi respektovani
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ustanoveni obCanského zdkoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo nijemce na
thradu smluvni pokuty, nédhradu $kody a dal3ich souvisejicich nakladii.

Smluvni strany vyluduji obnoveni podnajmu v piipadé pokracovani uZzivani nebytového
prostoru podndjemcem po skondeni podngjmu, aniz by musel najemce vyzvat
podndjemce k odevzdani nebytového prostoru.

Smluvni strany vylu€uji poskytnuti nahrady ngjemcem podnajemci za prevzet
zékaznické zdkladny vybudované podnijemcem, nebot pfi skonéeni podndjmu takova
vyhoda nepodnikajicimu ndjemci nevznikne..

V.

Rocni ndgjemné za uZivani mistnosti uvedené v &lanku IL. ¢ini 16 838,04 K& bez DPH.
Ro¢ni uhrada za poskytovéni sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor je uvedena
v priloze ¢.1 této smlouvy . Platba za sluzby zahrnuje platby za ,»otop®, ,.elektrickou
energii“, ,teplou vodu* a ,vodné a sto¢né, ,uklid spole¢nych prostor” a ,,pobockové
telefonni linky* V pfipadé zmén cen energii a jinych nakladii nebo zmény DPH je
ndjemce opravnén jednostranng zvysit event. sniZit platby za energie.

Néjemné a thrady za sluzby bude ndjemce platit m&sicné na zaklads vystavené faktury.
Néjemné se povaZuje za zaplacené dnem pFipsani na Gdet ndjemce. V pfipadé neuhrazeni
najemného a souvisejicich plateb ve stanovené 1hiité je najemece povinen platit navic trok
z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné &astky za kazdy den prodlen. Néjemce si vyhrazuje
pravo kazdoro¢niho jednostranného navyseni ndjemného minimalné o vysi roéni miry
inflace dle CSU.

VL

Podndjemce neni opravnén na pfedmétu najmu bez souhlasu najemce Cinit jakékoliv
stavebni a jiné upravy, které by vyzadovaly stavebniho povolent.

Podnajemce je povinen pfedmét podnajmu udrzovat ve stavu zpisobilém k uZivani a
je povinen dodrzovat obecnd zdvazné predpisy upravujici pozarni ochranu,
bezpe¢nost a hygienu. Je rovn&Z povinen umoznit najemci pfistup do vsech prostor,
jez jsou pfedmétem podnajmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci
havarii apod.

Néjemce se zavazuje, Ze vytvor pro podnijemce takové podminky, aby mohl
pfedmét podndjmu nerusené uZivat.




VII.

. Smlouva se #di pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik v platném znéni.

2. Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran obdrzi po
Jjednom.

3. Dnem nabyti G¢innosti smlouvy pozbyvaji uéinnost smlouvy obdobného charakteru
uzaviené mezi smluvnimi stranami ptede dnem platnosti této smlouvy.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze byla smlouva uzaviena na zékladé jejich pravé, svobodné
vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy seznidmeny, souhlasi s nim a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.
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Konstrukce vypoctl mésiénich nakladti - O&ni ordinace VISION
pfiloha ¢. 1

nebytové prostory - pomérna éast

pracovna 3,74 m2
ambulance 662m2
ins. pokoj 4,13 m2
WC muzi 1,44 m2
WC Zeny 1,44 m2
¢ekarna 12,19 m 2
celkem za rok 16 838,04 K¢

celkem za mésic 1403,17 Ké

elektricka energie
156,77 x 7,50 K&/ kWh 1175,78 Ké&

dodavky tepia
2,93 Gj * 1140 K¢&/Gj 3 340,20 K&

vodné a stocné

12,08 x 96,91 K&/m3 1170,67 Ké
naklady za Uklid spoleénych prostor 425,00 K¢
pobodka telefonni linky 30,00 K¢

Castky jsou stanoveny bez DPH

celkem mésiéné 7 544,82 K¢
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