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Najemni smlouva

4

¢. 2937502207

Smluyvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
organiza¢ni jednotka: Ceské drahy, a.s.
Regionalni sprava majetku Brno, Kounicova 26, 611 43 Brno
zastoupena: XXXXX
XXXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXXXX
¢islo uctu: XXXXX
variabilni symbol: 2937502207
(ddle jen pronajimatel)
a

Obchodni firma SROT GEBESHUBER s.1.0.
Pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 1182
XXXXX
sidlo Sokolnice, Kobylnicka 457, PSC 664 52
adresa pro dorucovani : Sokolnice, Kobylnicka 457, PSC 664 52
zastoupena : Jitim Kelblem, jednatelem
IC 49434004
DIC CZ49434004
bankovni spojeni XXXXX
¢islo uctu XXXXX

(ddle jen ndjemce)

Piedmét ndi
I. Predmétem najemni smlouvy je uprava pravnich vztahti pti prondjmu:
Casti pozemku parcelni &islo 1279/3, inventarni &islo pronajimatele dle SAP: 5000315813, v katastralnim tzemi
Telnice u Brna, ¢. kod 765767, obci Sokolnice, zapsaného na listu vlastnictvi ¢.1 098, vedeného u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Brno - venkov.Tento pozemek parcelni ¢islo 1279/3 v k.q.
Telnice u Brna je ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s.
2.Pronajimatel touto smlouvou ddvé a najemce piebira do najmu:
&ast pozemku parcelni ¢islo1279/3 0 vyméfe 3047 m?

vkatastralnim uzemi TelniceuBrna
Celkem pronajato: 3047 m?

3. Predmét najmu je blize popsan v situa¢nim vle¢kovém planu, ktery je piilohou ¢. 2 tétosmlouvy.

4. Najemce prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu. Stav pronajatého pozemku je
uveden v zapise pofizeném pii predani a prevzeti pozemku do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany shledaly predmét najmu bez ekologického zne¢isténi.

6. Pozemky v obvodu drahy a s ptislusnosti hospodafeni pronajimatele jsou uréeny pro vefejnou
dopravu (ddle jen predmet najmu).
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I. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
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Pozemek pod vleckou. a to zptisobem neohrozujicim zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zeleznicni
dopravy.

W.
Ndiemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu smluvni cenu, ktera Cini:
za 1 m? xxx- K&/rok, tj. za 3047 m? xxx Ké&/rok+ DPH.

Celkové ro¢ni najemné ve vysi Xxxxx K¢ (slovy: xxxxx korun ¢eskych) + DPH je splatné v pravidelnych
ro¢nich splatkach na vySe uvedeny ucet a variabilni symbol a to vzdy 15. den prvniho mésice daného roku.
Najemné za obdobi od 1.7.2007 do 31.12.2007 je mimotadné splatné k 31.8.2007.

2. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutec¢nost, ze prestal byt platcem DPH, do 5 dnti od
predlozeni zadosti o zruseni registrace u ptislusného finan¢niho Gradu. V piipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je
najemce povinen zaplatit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil pronajimatel
piislusnému finanénimu Giadu dle§ 37 odst. 1. zakona CNR &. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpist.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruc¢ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna piipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen prostfednictvim poSty.je
splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. V ptipadé¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného dle ¢lanku IV. této smlouvy nebo s thradou sluzeb
a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni
ve vysi XXXxXX z dluzné ¢astky za kazdy denprodleni.

5. Sjednana vyse ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicii pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér
roku). Rozhodujicim udajem pro upravu najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich
nékladt za predchozi rok, zveiejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU.
Uprava najemného bude najemci oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse najemného je
vyse rocniho ngjemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.

Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. lednaa do plateb bude promitana od dubna piislusného roku s
doplatkem rozdilu, ktery pfedstavuje rozdil mezi vys$i najemného platného pro pfedchéazejici rok a vysi
najemného upraveného dle prislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto odstavce za 1. ¢tvrtleti daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendati. Smluvni strany dohodly
vySe uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zpusob urceni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu
s§ 2 zékona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist.

6. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni souéasti najemného. Najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod¢ s pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb,
elektrické energie, vodné a sto¢né, odvoz odpadkti, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby
vazajici se k predmétu nijmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynaloZenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladt a poplatkd
spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a
spotieby se zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti UCinnosti této smlouvy a predlozit
pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se
smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel méa pravo smlouvu vypovédét se
¢trnactidenni vypoveédni lhiitou. Stejné pravo ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a
sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

7. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni upravy, opravy nad
rdmec bézné udrzby, které pronajimatel bude chtit po skoneni ndjmu zanechat, jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, tzn., Ze pii ukonéeni ndjemniho vztahu nema najemce
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pravo na uhradu nakladd, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu béhem najemniho vztahu, a to ani
takovych, k jejichz vynalozZeni mu pronajimatel ud¢lil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak.

8. Najemce nema narok na slevu najemného z diivodl negativnich vlivli bézného provozu Zeleznice.

V.
Povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen uzivat predmet najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mtze dojit pouze na
zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét najmu do
podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobé.

3. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢lanku IV. této smlouvy.

4. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na predmét najmu zameéstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a ukony za ticelem oprav a udrzby
trati, draznich staveb, zatizeni a vedeni, jakoz odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a zivelnych udalosti.
Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z t€chto diivodl i moznost omezeni uzivani predmétu
najmu. V takovém piipad¢ se smluvni strany dohodnou na podminkdch omezeni. Pokud nedojde k dohodé¢,
muze pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

5. Veskeré stavebni prace na piredmétu najmu miize ndjemce provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popt. souhlasu s provedenim ohlasené stavby piislusného
stavebniho ufadu podle ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, zakona ¢. 266/1994 Sb.. 0 drahach,ve znéni pozd&jsich predpisi,
popf. dalsich obecné zavaznych predpist.

Ptipadné povolena stavba bude vzdy jen docasného charakteru. Po uplynuti lhaty, popft. dfive, pokud
dojde k zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a nakladem najemce,
nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak.

Rozhodnuti o povoleni k zahajeni provozu popt. kolaudacni souhlas docasné stavby nezaklada pravo
najemci na zapis stavby a zdznam vlastnického prava k doc¢asné stavbe do katastrunemovitosti.

6. Pronajimatel neodpovida za skody na majetku umisténém na piredmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje zajistovat na predmétu najmu béznou udrzbu a zdrzovat se jakékoliv Cinnosti
omezujici ¢i ohrozujici bezpe¢nost Zelezni¢niho provozu a 0sob.

8. Na prfedmétu najmu muize najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje Zivotni prostiedi, tj.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., aje v souladu s platnou legislativou v
oblasti zivotniho prostiedi, odpadl, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych ptredpisi atd. Néjemce se
zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu ptebira na predmétu najmu a v jeho okoli odpoveédnost za poruseni
vyse uvedenych obecné platnych predpisii a ze uhradi sankce ulozené z divodu poruseni uvedenych norem a
odstrani na vlastni naklady veSkeré tuniky, havarie latek ohrozujicich jakost a zdravotni nezavadnost
povrchovych nebo podzemnich vod a jiné vzniklé Skody.

N4ajemce nesmi na predmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejt, autobaterit,
doplnovani chladicich, odstfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci nahradnich dild,
parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit ukoiy pozarni ochrany v
souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipad¢é vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpec¢im najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou dokumentaci
pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpe¢nosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se
skute¢nym stavem.

Najemce je povinen zajistit na sviij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostiednim okoli poradek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek. V piipadé
zjisténi uloZeni odpadl na predmétu najmu nebo v jeho bezprosttednim okoli, bude nekompromisné
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pozadovano jejich odstranéni ndjemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje tiidit, skladovat a zneskodnovat
odpady v souladu s platnym zadkonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi
pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.

9. N4gjemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za i¢elem kontrol stavu
predmétu najmu, zafizeni, které je soucasti predmétu najmu, plnéni vyse uvedenych povinnosti a dbat jejich
pokyn.

Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prukazem.

Do uzavienych objektli mohou vstupovat pouze za pritomnosti najemce, jinak pouze v ptipad¢é ohrozeni
zivota, pozaru a pod.

VI.
Smluvni pokuta
1. V ptipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku V. odst. 1), 3), 4), 5), 7), 8), a 9) této smlouvy je
pronajimatel opravnén tictovat najemci smluvni pokutu ve vysi Xxxxx K¢ za jednotlivy ptipad. Smluvni pokutu
lze ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni zavadny stav neodstrani v piiméfené 1hute,
kterou ur¢i pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat.

2. V pripadé¢ poruseni zakazu stanoveného v ¢lanku V. odst. 2) této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi XXXxX platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku IV. této smlouvy.

3. V piipad¢, ze najemce uziva vice nez ¢ini pfedmét najmu popsany v ¢lanku II. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi XxXxxx K¢. Smluvni pokuta mize byt uloZena i
opakované

4. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fadné nepfedani predmétu najmu je upravena v ¢lanku VII. odst.4)
této smlouvy.

5. Narok na ndhradu Skody zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

VIL
Dohandimu
|. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcit ou s U¢innosti od 1.7.2007, kterou lze oboustranné
vypoveédét s tiimésicni vypovédni lhiitou, kterd zacind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi.

2. V ptipad¢ podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak pét pracovnich dnt s thradou
najemného dle ¢lanku IV. ndjjemni smlouvy nebo jeji Casti ¢i sluzeb, ndjemce nesplni povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku IV. odst. 6), ¢lanku V. odst. 1),
2),4),5),7),8),9) této smlouvy, ¢ini vypovédni Ihita ¢trnact dni a za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel muze odstoupit od této smlouvy pii vzniku skody, hrozby vzniku zna¢né skody, pokud
najemce neplni fadné a vCas své povinnosti stanovené v ¢lanku TV odst. 1) a 7), v ¢lanku V. odst. 1), 2), 3) 4),
5), 7), 8) a 9) a pokud nedojde k dohodé¢ s najemcem dle ¢lanku V. odst.4) této smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu pfedmét ndjmu vyklidit, tj. zajistit na
své naklady provedeni potifebnych sanacnich praci, a v fadném stavu predat pronajimateli. Dale se ndjemce
zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou, pokud se
nedohodne pisemné s pronajimatelem jinak. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou
sou¢innost.

Pti nedodrzeni této lhiity je pronajimatel opravnén uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a
fadnym predanim predmétu ndjmu smluvni pokutu ve vysi Xxxxx platného ro¢niho najmu sjednaného dle
¢lanku IV. této smlouvy.
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VIIL
Zdavéreénd ustanoveni
1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jedndnim. V ptipadé, kdy se smluvni strany nebudou moci
dohodnout na zméng, doplnéni ¢i zruseni této smlouvy, rozhodne piislusny soud.

2. Ke zmén¢ této smlouvy miize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny najemného inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici tpravou splatkového kalendare, které ozndmi
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptredpokladané (napt. vypoved,
uplatnéni inflace) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem , a to na adresu uvedenou v
zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka tispésn¢ dorucena ¢i prevzata opravnénym zamestnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za
uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného odeslani zasilky
druhou stranou.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dva vytisky a pronajimatel
vytisky tfi. VSechna vyhotoveni maji platnost originalu.

V Brné dne 25.6.2007

Za pronajimatele: Za najemce:

Ceské drahy, a.s. SROT GEBESHUBER s.r.0.
Jifi Kelbl

XXXXX jednatel

XXXXX

Ptiloha : - ¢.1 splatkovy kalendar
- ¢.2 situacni vleckovy plan
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Priloha ¢.1

Priloha €. 1 je obchodnim tajemstvim éesky’ch drah. a.s.
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