Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Domazlicka nemocnice, a.s,
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Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani

L
Piedmét podnijmu

Najemce prohlasuje. ze je na zakladé smlouvy o naimu nemovitosti ze dne 29.6. 2015 vvluénm
najemeem nize uvedené nemovité véct, pricemz doba najmu byla sjednana na dobu neurcitou, a je
opravneén uzivat a poskytnout do uzivani teti osobe mimo jiné tvto nemovitostmi, jejichz vlastnikem
Je Plzefsky kraj, se sidlem Skroupova 18, 306 13 Plzeii:

¢ pozemek parcelni islo st. 4213 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti & budova
s Cislem popisnym 292 (stavba ob&anského vvbaveni), vée v obci Domazlice, katastralni
tzemi Domazlice, zapsané na listu vlastnictvi ¢ 10 vedeném u Katastrdlniho aradu pro
Plzensky Kraj, katastralni pracoviste Domazlice (dal jen jako ..budova nemocnice™).

Predmétem podnajmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikani, a to prostor nachazejici se ve
4. podlazi budovy nemocnice, sestivajici ze dvou mistnosti ve 4. podlazi, ). prodejna o vyiméie 9,79
m2 a zazemi o vvméie 6.83 m2 a vwdejni ¢asti o vvméie 14.2 m2 (prostory spoleéné dale jen jako
~predmét podnijmu).

Ptedmétem podmikani podnajemce je Hostinska ¢innost, Vyroba, obchod a sluzbv neuvedené
o]

v piilohach 1 az 3 Zivnostenskéhoe zakona, Prode) kvasného lihu, konzumniho Tthu a lihovin,
Podnggemcee vyslovng prohladuje, ze je opravnén k vykonu této podnikatelské ¢innosti.

I
Podndjem a ucel podnijmu

Najemce timto pienechava za podminek stanovenveh touto smlouvou podnajemer piedmet
podnajmu k do¢asnému uzivani a podnajemee jej do svého docasneého uzivani, za podminek dle této

smlouvy, pi1jima a zavazuje se najemci platit za predmét podnajmu podnajemné.

Ugelem podnajmu je provozovani gastronomického provozu a kavamy podndjemcem.



Podnajemce je opravngn vvuzivat predmét podnajmu vyluéng k ucelu dle této smlouvy.
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Doba podniajmu

I Podngjem se touto smlouvou sjednava na dobu uréiton, a to od 1.3,2023 do 29.2.2024

[

Doba podnajmu dle této smlouvy skonéi:

a) uplvnutim doby podnajmu:

by pisennou dohodou smluvnich stran:

¢) pisemnou vypoveédi najemee nebo podndjemce, z Jakéhokoliv divedu nebo 1 bez uvedeni divodu
s jednomésicni vypovédni dobou, ktera polne bézet od prvnihe dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vvpoveédi druhé smluvni strané.

r

3. Najemee Je opravnén podnajenmi vztah pisemngé vyvpovédet okamzité a bez viypovédni doby, piicemz

vvpovéd nabyyva Gémmnosti dnem jejiho doruéeni podnajemer a tato smlouva tak konéi ke dm

dorugeni vvpovedi podngemer, pokud podndgemee hrubd poruduje sveé povinnosti vaci nygemei dle

1o smlouvy, a to zejmeéna:

a) podnajemee uziva predmét podnajmu v rozporu se smlouvou,

b} podnajemce je vice nez 30 kalendainich dnii v prodleni s placenim, byt 1 ¢asti podnajemného
nebo pausalni platby za sluzby: nebo

¢) podnggemee prenecha piedmeét podndggmu nebo jeho ¢ast do podndajmu nebo umozni jinak uzivani
piedmétu podndjmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

4. Smluvni strany se dohodly na vyvlouceni ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, pro
podnajenmi vztah zalozeny touto smlouvou.

v,
Podndajemné a ithrada za sluzby
. Dle dohody smluvnich stran se sjednava za uzivani predmétu podnajmu podndjemné ve vysi
2.500,- K¢ za mésic.

2. Najemné nezahrnuje uhrady za sluzby véetné dodavky energii poskvtované s uzivanim predmétu
podnaimu, t7. zegména dodavky elekiricke energie, plvnu, vodné a stoéné a dalsi, které budou hrazeny
pausalni ¢astkou ve vvii L.500,- K& mésiéné.

3. Castky odpovidajici praveé platné sazbé DPH budou podnajemcr piipoéteny.

4.V piipadé prodleni podndjemce se zaplacenim podnajemného nebo pausalni castky nhrady za sluzby
dle odst. 1 a odst. 2. tohoto lanku IV, smlouvy se zavazuje podndjemce zaplatit ngjemei smluvni
pokutu ve vvii 250.,- K& za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokutou neni dotéeno pravo
najemee na nahradu skodv vOci podnajemei.

V.
Splatnost podnajemného a uhrady za sluzby

Podndgenmme a (thrada za sluzby dle ¢ IV, této smlouvy, sjednané touto smlouvou je splatne vzdy mésicng
nejpozdéin k 20. dni mésice. za ktery je placeno, a to bezhotovostnim pievodem na uet najemee &islo
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Zakladni prava a povinnosti podnajemce
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Podnajemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu v souladu s touto smlouvou a pravnimi predpisy
a hradit najemci smluvné wjednane podnajenmé.

Smluvni strany se dohodlyv, ze podnajemce bude piedmét podnagmu uzivat v ramei trvani doby
podnajmu dle této smlouvy a za podminek ujednanych v této smlouve,

Podnajemce je povinen pit uzivani piedmeétu podnajmu dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy,
zeyména dodrzovat piedpisy BOZP, protipozari piedpisy, piedpisy o ochrané zivotniho prostiedi,
hyvgienické predpisy,

Podnajemce se zavazuje na viastni naklady udrzovat piedmét podnajmu v Cistoté a v takovém stavu,
abyv nedochazelo ke skodam na zdravi, zivote. majetku, piirodé a zivotnim prostiedi, jakoz 1 hradit
naklady na obvvklé udrzovani predmetu podnagmu.

Podnajemce je povinen pisemné a neprodlené oznamit potiebu opray, Kterou ma provést najemce a
umoznit provedeni t&chto oprav, jakoz i jinveh nezbyvtnveh oprav. jinak podnajemce odpovida za
Skodu vzniklou z poruseni teto povinnosti.

Podnajemce neni opravnén jakvmkoliv zpisobem zatizit predmét podnaimu ani postoupit prava
vyplvvayict z teto smlouvy tieti osobe.

Podndjemce odpovida za Skody, které zplisobi jeho zaméstnanci nebo jiné osobyv, které se pohvbuyji
v prostorach ptedmétu podnajmu a ostatnich prostorach nemocnice, kde se piedmét podnajmu
nachazi.

Podnajemce je opravnén po celou dobu trvani ngjmu uzivat v nezbving nutném rozsahu i pristupove
cestv a spoledné ¢asti budovy, které nejsou predmétem padnajmu, ale jejichz vwuZziti je nutné pro
vstup/prijezd do/k predmétu podnaymu (zeyména: chodby, vwtahy, vstupy, piistupové cestv). Pravo
vyuzival tyto pristupove cesty a prostory maji i zameéstnanci podndjemee.

Podnijemce se zavazuje zdrzet se viech jednani, ktervmi by pi1 uzivani predmétu podnajmu
nepiiméteng zasahoval do prav ostatnich osob.

Podnajemce neni opravnén pienechat predmét podnajmu do uzivani jiné osobé.
Podndgiemcee neni opravnén provadét na predmétu podnaymu jakékoliv stavebni upravy ani jakkoliv
ménit jeho podstatu ¢i vzhled. V pfipadé nutnosti zmén ¢1 uprav je nutna piedchozi pisenmmna dohoda

stran, v niz bude specitikovano, co a kvim bude provedeno a kdo ponese naklady s tim souvisejici.

VIL
Zakladni priva a povinnosti najemce

Najemce je povinen pienechat podnajemei piedmét podnajmu ve stavu zphsobilém fadnému plnéni
ucelu podndymu a v takovémto stavu jej po dobu podnagmu udrzovat.

Najemce se zavazuje zajistit podnajemci fadné a neruené uzivani ptedmétu podnajmu po celou dobu
trvani podnaymu dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje poskvtovat podndjemci potiebnou soucinnost k piedavani nalezitvch mformaci
&1 podkladii pro fadné plnéni povinnosti podnajemce podle této smlouvy.

Najemce, jakoz 1 vlastik prostor pfedmétu podnaimu, je opravnén provest v piedmétu podnaimu
kontrolu dodrzovani podminek dle této smlouvy.

Najemee se zavazuje zabezpedit fadne poskvtovani sluzeb spojenveh s podnajmem, zeyména dodavku
elektrické energie, vody. plyvnu, odvoz kemunalniho odpadu.
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Najemce se zavazuje udrzovat predmét podnajmu ve stavu zpisobilém uzivani s vvimkou nakladi
bézné udrzby a béznvch oprav, které se zavazuje nést podndjemce, a to do vyvse 2.000,- K¢ pripadajici
na jednotlivou opravu nebo udrzbu.

VIIL
Predani predmétu podnijmu

Dle dohodv smluvnich stran dojde ze stranv najemee k piedani piedmétu podnajmu nejpozderi dne
20.02.2023.

O stavu predmétu podnajmu ke dni jeho piedani podnajemci sepisi smluvni strany predavaci
protokol. ve kterém bude konstatovan zejména stav piredmétu podnajmu. Protokel o piedani bude
wvyvhotoven ve dvou stenopisech, z michz najemce 1 podnajemee obdrzi po jednom.

I\
Vraceni predmétu podnajmu

V posledni den trvani podnajemniho vztahu je podnajemce povinen piedat ptedmét najemet, a to ve
stavi, vjakém jej) prevzal s piihlédnutim k bé&Zznému opotiebeni. O piedani a pievzeti predmétu
podndjmu v souvislosti se skonéenim podndjmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol, pricemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni protokolu,

V ptipadé prodleni podnajemce s ptedanim piedmétu podnajmu najemei se podnajemce zavazuje
zaplatit nagjemci smluvni pokutu ve vvar 1.000,- K& za kazdy 1 jen zapocaty Kalendaini den prodleni,
¢imz neni dotéeno pravo nagemee na nahradu Skody.,

Podndjemce nema pravo na nahradu nakladii jim vynalozenvch na stavebni Opravy, resp. opravy
predmétu podnajmu, a nema pravo ani na nahradu jinveh nakladi, které v souvislosti
$ provozovanim své ¢innosii vy nalozil.

Podnagjemee se zavazuje pred vracenim predmétu podndgymu vymalovat predmét podndgjmu.
V pripadé, ze predmét podndgymu nebude vymalovan, ngjemce neni povinen piedmét podngymu
pievzit a podnajemce neni opravnén piedmet podnajmu piedat najemei pit skonceni podnagmu dle
této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Podnajemce se mize zprostit povimnosti
vymalovat predmét podnajmu thradou pausalni vvse nakladd na vyimalovani piredmétu podnajmu,
které se dohodou simluvnich stean stanovi ve vwin 5.000.- K&, kdvz tuto ahradu podnajemce provede
v hotovost pi predani piedmétu podnajmu.

X.
Zavéreina ujednani

Nestanovi-li ustanoveni této smlouvy jmak, fidi se pravni poméry mezi smluvnimi stranami
prisludnymi ustanovenimi zakona €. 82/2012 Sb., obcanského zakoniku.

V pripadé neplatnost nebo nencinnostt nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena platnost
a ucmnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji
takové neplatné ¢i neacinné ustanoveni nahradit jmym, platnvm a a¢innym yjednanim.

Tuto smlouvu Ize mémt, dopliiovat a upiesnovat pouze piseimné. formou samostatnych. vzestupng
Sislovanveh dodatki, podepsanveh obéma smluvnimi stranami, jakakoliv jind forma zmény

smlouvy, nez pisemna je vyloudena, nedohodnou-li se smluvni strany pisemnég jinak.

Tato smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech. z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
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3. Obeé smluvni strany prohlasuji, ze st smlouvu precetly, a s jejim obsahem souhlasi, ze smlouva bvla
sepsana na zakladé pravdivyeh adaji, z jejich prave a svobodné viile a nebvla uzaviena v tisni ani za
Jinak jednostranné nevvhodnych podminek. coz stvrzuji svynm nize piipojenvim vlastnoruénimi
podpisy osoby opravnéné jednat za smluvni strany.
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