NAJEMNI SMLOUVA

¢. 6440-MPS2-2016-38

NiZe uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

1. Ceska republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hradéany
ICO: 60162694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Na Prikopé 28, Praha 1
Cislo uétu: .

Specificky symbol: 1420

Za kterou jedna: Ing. Jan Novik, Feditel

na zdkladé povéfeni ministra obrany CR &j. 335/2015-7542KM ze dne
28. Cervence 2015 vydaného ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zak.
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii
Kontaktni osoba 4
- ve vécech smluvnich:
- ve vécech provoznich:
Fax:
E-mail: O e e A R
Adresa pro doruCovéni: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem
Oddeleni uzemni spravy nemovitého majetku Pardubice
Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice
Datova schranka: hjyaavk
déle take jen ,,pronajimatel” na strané jedné

a

2, Klub ¢eskych turistii, odbor SEMILY

se sidlem: 3. kvétna 327, PSC 513 01, Semily
zastoupena: Zderikou Markovou

predsedkyni KCT Semily |
IC: 49294971

dale také jen .,ndjemce" na strané druhé

uzavrely podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik (dale také jen ,,0Z*), a v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich (dale také jen .,ZMS*), ve znéni pozdéjsich predpist, tuto smlouvu:

Clinek 1
Ucel smlouvy
1.1.  Ugelem této smlouvy je na strané pronajimatele ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS hospodarné;si
vyuziti do¢asné nepotfebného majetku.
1.2.  Utelem této smlouvy na strané najemce je zajidténi provozovani rozhledny.



2.1.

22

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5,

Clanek 2
Piredmét najmu i
Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany je pfislu§né hospodafit
s nasledujici nemovitou véci:

- vojensky aredl Kéta SRRS Kozakov, CE 05-30-09
V 1. NP v budové ¢. 002 — budova fizeni a spravy, budova bez ¢.p./¢.e., stavba technického
vybaveni, na st. p.¢. 150, k. 4. Lhota Komarov, obec Chuchelna, okres Semily:
- mistnost ¢. 121 o vyméfe 10,70 m’
- mistnost ¢. 119 o vyméfe 3,35 m?
- mistnost ¢. 120 o vyméfe 1,70 m?
- venkovni prostor na stfeSe budovy ¢. 002 o vyméie 24,00 m’.

S uvedenou nemovitou véci v souladu s ustanovenim § 9 odst. 1 ZMS prisludi hospodafit
Ministerstvu obrany.
Smluvni strany prohladuji, Z¢ nemovita véc uvedena v &l. 2.1. smlouvy je zpisobila k uzivani
v souladu s i¢elem najmu podle ¢l. 1 smlouvy, ktery odpovida jejimu druhu a zptisobu vyuziti
uvedenému v katastru nemovitosti.
Predmeét najmu, tak jak je uveden v ¢l. 2.1. smlouvy, bude popsan v protokolu o fyzickém
pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu. 4
Pronajimatel touto smlouvou pfenechédva predmét ndjmu najemci do uzivani za podminek
stanovenych obecné pravnimi predpisy, zejména OZ a ZMS, a konkrétné za podminek
ujednanych touto smlouvou. Najemce pfedmét najmu podle této smlouvy piijima do uzivani
a ma pravo na nerusené uzivani a pokojnou drzbu predmétu najmu za podminek této smlouvy
v rozsahu uZzivaciho prava za predpokladu, Ze splni své zavazky vici pronajimateli, zejména 7e
fadné zaplati sjednané najemné.
Néjemce bude uzivat predmét najmu v souladu s pravnimi predpisy CR, pouze za tcelem
uvedenym v ¢l. 1.2, smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byly uzivany/spoluuZivany jinymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uzivanim pfedmét najmu utrpél $kodu, ¢&i utrpély skodu
Jiné osoby v souvislosti s uZivanim predmétu nidjmu. Ndjemce je v uZivani omezen v rozsahu
pravnich predpisi a podle této smlouvy.
4
Clének 3
Doba ndjmu

Dobu trvani ndjmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednavaji jako dobu uréitou,
atood1.4.2017 do 31.1.2022.

Doba ndjmu se automaticky neprodluzuje tim, Ze by uZivani pokracovalo i po okamziku, kdy
meél uzivaci vztah skonéit.

Clének 4
Ndjemné a iihrada za poskytovana plnéni a sluzby spojené s najmem

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli po dobu trvani ndjmu najemné ve vysi 12 598,00 K&
roén€. Najemné smluvni strany sjednavaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 ZMS.
Néajemné je ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 pism. g) a § 56a zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH bez niroku na odpodet.

Vyse najemného odpovida vymeére pronajaté plochy. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
pokud v dob€ trvani najmu nebo nékdy pozdéji dojde k upfesnéni vyméry, pak nové upfesnéna
vyméra nebude mit vliv na jiz dfive zaplaccnou VSf§i najemného.

Pronajimatel nebude poskytovat najemci sluzby spojené s ndjmem.

Néjemné je splatné v pololetnich splatkach vzdy do 15.1. a 15.6. pfisludného kalendarmho roku,
a to pfevodem na ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Nédjemné za prvni pololeti
2017 je splatné do 30 dnt od podpisu této smlouvy.

Najemné je povaZovano za uhrazené dnem pripsani piislusné platby na udet pronajimatele. Je-
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li ndgjemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén uctovat nijemci urok z prodleni
v souladu s platnymi pravnimi predpisy (v dobé siednani této smlouvy - nafizeni vlady
€. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vyse uroku z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a Clena organu pravnické osoby
Jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob).

Clének 5

UZivani, zmény, idrzba a dpravy piedmétu najmu
Najemce je povinen uzivat pfedmét nédjmu s pééi fadného hospodafe a jen ke sjednanému uéelu.
Najemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu nebo jeho jednotlivé ¢asti do podnajmu ani
vypljcky.
Néjemce je povinen pfi uzivani predmétu najmu dodrZovat pravni piedpisy a dalsi platné normy
v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi p#i praci, dodrzovani predpist v oblasti hygieny, ochrany
zivotniho prostfedi, odpadového hospodafstvi, pozarni ochrany. Odpovida za viechny pripadné
Skody vzniklé v disledku poruseni této jeho povinnosti.
Pronajimatel je opravnén provést kontrolu pfedmétu najmu za ucelem ovéfeni, zda najemce
pfedmeét najmu uziva fadnym zptsobem a v souladu s touto smlouvou. Néjemce je povinen
umoznit vstup vojenského pozarniho dozoru na predmét smlouvy. p
Néjemce je povinen zdrzet se provadéni jakékoliv zmeény nebo lpravy pfedmétu najmu a jeho
soucasti ¢i prisludenstvi.
Pokud ndjemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény ¢&i Upravy na
pfedmétu ndjmu, nema po ukonéeni najemniho vztahu pravo pozadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen pfenechat najemci predmét najmu tak, aby ho mohl uZivat ke
sjednanému tcelu uZivani.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
uzivani, pro které byl pronajat. Béznou udrzbu véci provadi najemce, véetné odklizeni snéhu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

Clanek 6
Pojisténi a odpovédnost za §kodu

Néjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni ze strany pronajimatele poji§tén a pronajimatel
najemci neodpovida za pfipadnou $kodu na majetku najemce umisténém na a v pfedmétu najmu.
Néjemce odpovida za Skodu zpiisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v dobé
trvani najmu na pfedmétu najmu, jakoZ i na jiném majetku pronajimatele nebo jinych osob.
RovnéZ odpovidd za $kody na Zivotnim prostiedi a viech jeho slozkach v dobé platnosti této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen v pfipadé vzniku jakékoli skody na
predmétu ndjmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu je
pisemné specifikovat a umoznit pronajimateli kontrolu predmétu najmu. V souvislosti
s plnénim této smlouvy najemce je povinen na své naklady pfedmét najmu zabezpetit pro piipad
vzniku $kody a odpovida za djmu zpisobenou v souvislosti se vznikem Skody na majetku
pronajimateli i jinym osobdm jeho vlastnim jednénim, Jednénim jeho zaméstnanci &i jeho
zastupct nebo tfetich stran.

Najemce je povinen uéinit viechna opatien, aby se nasledky poskozeni omezily na nejmensi
moZnou miru a aby bylo pronajimateli umoznéno uplatnit pfipadné naroky na nahradu 3kody
vuci tfetim osobam.

Pfi vzniku $kodni udalosti, ktera nastala za okolnosti nasvédCujicich spachéni trestného &inu
nebo prestupku, mé najemce povinnost oznamit udalost neprodlené Policii CR. Vznik Jjiné Skody
nez v dusledku okolnosti naznadujicich spéchani trestného &inu &i prestupku na majetku ve
vlastnictvi pronajimatele je nijemce povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli.
Soucasné je povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych dokumenti, zejména
zapisu o vzniku $kodni udélosti, popfipadé pisemny protokol vyhotoveny policii, atd.
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Clének 7
Skonceni najmu

Néjem podle této smlouvy konéi:

Uplynutim ujednané doby né&jmu. Smluvni strany vyslovné vyluCuji moznost uplatnéni

ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Njem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.

Pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba &ini tfi kalendaini mésice a plyne od

prvniho dne kalendarniho mésice po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ, tj. porusuje-li druha smluvni strana zvIast zavaznym

zpusobem své povinnosti, za coZ se povazuje zejména

a) uziva-li ndjemce pfedmét najmu takovym zpilsobem, Ze Jej opotfebovavd nad miru
priméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci a nezjedna napravu, kniz ho
pronajimatel v souladu s § 2228 odst. 1 OZ vyzval,

b) nezaplati-li ndjemce najemné a zalohu na sluzby a plnéni spojena s najmem ani do splatnosti
piistiho ndgjemného nebo zalohy, i pres postup pronajimatele podle § 2228 odst. 4 OZ

— okamZité skonceni ndjmu bez vypovédni doby. :

Pisemnou vypovédi pronajimatele z nékterého z nasledujicich divodi, predstavujicich hrubé

porudeni smlouvy najemcem:

¢) néjemce je v prodleni s uhrazenim najemného nebo ziloh na poskytované sluZby a dluznou
Castku neuhradi ani do deseti (10) dnii ode dne, kdy mu bylo doruceno pisemné upozornéni
pronajimatele na prodleni s vyzvou k napravé;

d) nijemce uziva pfedmét najmu i k jinému nez sjednanému ucelu;

€) najemce i pres pisemné upozornéni pronajimatele porusuje poZarni a hygienické predpisy a
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a nakladéni s odpady;

f) ndjemce umoznil uZivani pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jin€ tieti osobé (podndjem, vypiijcka apod.).

Vypovédni doba ¢ini jeden kalendaini mésic a plyne od prvniho dne kalendainiho mésice po

doruceni vypovédi najemci.

Pisemnou vypovédi pronajimatele, pokud bude zahdjeno insolvenéni fizeni s ndjemcem podle

zakona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zplsobech jeho feseni (insolvenéni zikon), ve znéni

pozdéjsich predpisii. Vypovédni doba ¢ini jeden kalendafni mésic a plyne od prvniho dne
kalendafniho mésice po dorugeni vypovédi najemei.

Pisemnou vypovédi ndjemce znékterého z nasledujicich divodi, pfedstavujicich hrubé

poruseni smlouvy pronajimatelem:

a) pronajimatel svévolné & bezdivodné brani najemei v dosaZeni G&elu této smlouvy, aniZ by
pronajimatel provedl napravu ve lhité deseti (10) dni ode dne, kdy mu byla dorucena
pisemna vyzva najemce k napravé;

b) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému uéelu smlouvy a pronajimatel i pres
pisemné upozornéni najemce bez zbytedného prodleni neobnovi moZnost najemce predmét
najmu ke sjednanému ucelu smlouvy uzivat.

Vypovédni doba ¢ini jeden kalendaini mésic a plyne od prvniho dne kalendafniho mésice po

doruceni vypovédi pronajimateli.

Pisemnym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele sjednanym pro pfipad, kdy najemce

vrozporu s ¢l. 4.6. smlouvy neuhradi ve sjednané lhit& prvni platbu najemného a zaloh na

poskytované sluzby spojené s najmem.

OkamZitym skoncenim n4jmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud pfestanou byt plnény podminky

podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych mizZe pronajimatel pfedmét ndjmu poskytnout do uZivani.

Z jiného diivodu stanoveného zdkonem.

Pokud ndjemce ke dni skon&eni ndjmu predmét n4jmu nevyklidi a fadné pronajimateli nepreda,

je najemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmluvni uZivani pfedmétu nédjmu ve

vysi odpovidajici obvyklému ndjemnému. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat po
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najemei smluvni pokutu za opozdéné predani pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen nejpozdéji v posledni den najmu pfedmét najmu pronajimateli protokolarné
predat ve stavu, vjakém jej pfevzal do uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uZivani. Termin pfedani bude stanoven po vzajemné dohodg tak, aby zpravidla pfipadal
na pracovni den a dobu mezi 7:00 — 14:00; nejpozdéji viak k predani dojde do ti pracovnich
dni poté, co o to nijemce pozéda. Termin predani ndjemce dohodne s kontaktni osobou
pronajimatele pro véci smluvni. Souéasti pfedavaciho protokolu bude podrobny popis piedmétu
ndjmu, jeho prislulenstvi a souéasti, véetné inventarizace trvalych porostit ve vlastnictvi
pronajimatele a umisténych na predmétu najmu. Pfedmét najmu, véetné soucasti a prislusenstvi,
bude vyklizeny a uklizeny. Nebude-li pfedmét najmu v den predéni vyklizeny a uklizeny, ma
pronajimatel pravo pfevzeti ndjemei odeptit. O diivodech, pro¢ k pfevzeti nedoslo, bude sepsan
pisemny protokol, ve kterém obé strany uvedou stanovisko k diivodiim odepfeni prevzeti.

Clének 8

Smluvni pokuty
Smluvni strany sjednavaji tyto smluvni pokuty pro pfipad poruseni povinnosti najemce:
V pripadé€ poruseni povinnosti ndjemce podle &l. 5.2. a 5.4. smlouvy je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 5000,- K& a pfi opakovaném poruSeni této povinnosti
10 000,- K¢.
V pfipadé poruSeni povinnosti ndjemce podle ¢l. 5.6. smlouvy (provedel}f pfedem pisemné
neodsouhlasenych zmén na pfedmétu vypijéky nebo jeho soucasti nebo neprovadéni bézné
idrZby véci) najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& a pri
opakovaném poruseni této povinnosti 10.000 K¢&.
V ptipadé prodleni najemce s predanim pfedmétu najmu pronajimateli pii skonceni ndjmu je
najemce povinen zaplatit pronajimatel? smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy z prvnich ti
dnit prodleni. Nedojde-li k vraceni pfedmétu njmu ani do 3 dnii ode dne skondeni najmu, je
najemce povinen uhradit pronajimateli, nedohodnou-li se jinak, smluvni pokutu ve vysi 500 K&
za kazdy dalsi den prodleni.
V pfipadé vzniku prava pronajimatele uplatnit vaci nijemci smluvni pokutu vystavi
pronajimatel fakturu s lhtitou splatnosti 21 dni ode dne jejiho doruceni povinné smluvni strané.
Faktura musi spliiovat néleZitosti dafiového dokladu dle ustanoveni § 28 odst. 2 zdkona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Faktura se povaZuje za uhrazenou okam#ikem pfipsani
fakturované ¢astky na ticet pronajimatele uvedeny na faktufe.
Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti odstranit porudeni pravni povinnosti,
za kter¢ byla smluvni pokuta uloZena, a nahradit pronajimateli $kodu, vzniklou mu porusenim
povinnosti zaji§téné smluvni pokutou v plném rozsahu. Smluvni strany vyslovné vyluéuji
mozZnost aplikace § 2050 OZ.

Clének 9
Dorudovani

Veskera oznameni, kterd musi ¢ mohou byt uéinéna podle nebo v souvislosti s touto smlouvou
budou u¢inéna a dorudena pisemné do sidla smluvniho partnera osobné, nebo uznavanym
doru¢ovatelem nebo doporu¢enou postou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

V pripadé pochybnosti se za doruéeni pisemnosti pfisluiné smluvni strané povazuje jeji pfedani
do dispoziéni sféry této smluvni strany, kterym se rozumi i umisténi pisemnosti anebo oznameni
0 jejim uloZeni u drZitele postovni licence do naleZité oznacené postovni schranky této smluvni
strany. Smluvni strany zaroven vyslovné sjednavaji, 7e kazd pisemnost se povazuje za
dorucenou druhé smluvni strané 15. den ode dne jejiho prokazatelného odeslani smluvni stranou
na zasilaci adresu smluvni strany uvedenou ve smlouvé, pokud k Jejimu doruceni prokazatelng
nedojde dfive dle predchozi véty.
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Clinek 10
Dohoda o uznani dluhy a narovnani
Smluvni Strany spole¢ng prohlasuji, ze ndjemce v dobg od 1.1.2017 do 31.3.2017. tj. do dne,
ktery predchazi dni nabyti ucinnosti této smlouvy, uzival ey pravniho divody pfedmét ngjmy

Cldnek 11
Zavéreéns ustanovenj
Tato smlouvy 4 Prava a povinnostj z ni vznikla (véetng Prév a povinnost{ » poruseni smlouvy,

kterému pripadné dojde) se budoy fidit a budoy Vykladany podle pravniho£4dy Ceské repy bliky.
Priva a Povinnosti udastnikg ¢ votazkach touto smlouvoy heupravenych f{dj prislusnymi

pronajimatele.

Zédn}'f odkaz v této smlouvé na Jakékoli specifické pravo nebo Opravny prostredek nebude
pronajimateli ap; ndjemci branjt v uplatiiovani Jakéhokoli Jiného prava nebo opravného
prostiedku nebg v podniknuti Jjakychkoli Opatfeni, na kters ma jinak ngrok pa zdklade
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prislusnych pravnich pfedpisi. Opomenuti pronajimatele nebo ndjemce oznamit &i Jjednat pri
jakémkoli neplnéni Smlouvy druhou Stranou neprodlené po jeho vyskytu nebo prodleva v
uskute¢néni jakéhokoli opatfeni v souvislosti s timto neplnénim neznamena prominuti tohoto
neplnéni nebo nasledujicich neplnéni stejného druhu. Pronajimatel nebo néjemce miize ozndmit
veSkerd takova neplnéni kdykoliv a miZe uskute&nit takova opatfeni, kterd jsou v souladu s
prislusnymi pridvnimi predpisy a s touto smlouvou. Prijeti ndjemného nebo jeho ¢asti
pronajimatelem od najemce se nepovazuje za prominuti jakéhokoliv neplnéni podle této
smlouvy.

Néjemce svym podpisem na této smlouvé potvrzuje, Ze po dobu vice neZ 14 dnii pred podpisem
této smlouvy mél k dispozici ze strany pronajimatele dostateéné podrobné informace o rozsahu
vzajemnych povinnosti ve smluvnim vztahu zakladaném touto smlouvou, sviij zdjem vstoupit
do této smlouvy dostateéné uvazil a smlouvu uzavira ze svého svobodného rozhodnuti. Smluvni
strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu preCetly a s jejim znénim souhlasi.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech , z nichZ jeden stejnopis obdrzi najemce a dva
stejnopisy obdrZi pronajimatel.

Nedilnou souéésti této Smlouvy je piiloha, a to:

Priloha €. 1 : Situacni zdkres predméru najmu







