Cislo jednaci: 060110953/RANH/DIS/002
VyfFizuje: Petra Vlkova DiS.

" SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno, méstska ¢dst Brno-stied

jednajici prostfednictvim: Mgr. Libora St'astky - starosty MC Brno-stied

sidlo: Dominikanska 2, 601 69 Brno
IC: 44992785
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s, Koblizns 2, Brno

¢.0.: 35655533/2700

Najemce: HIPPOINVEST s.r.o.
sidlo/misto podnikéni: Koblizna 15, 602 00 Brno

jednajici prostrednictvim: _ jednatelka
RC/C: IC: 469 75 420

bankovni spojeni: -

uzaviraji
po vzajemné dohod¢ a v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a pfedpisy souvisejicimi, tuto smlouvu o najmu

nebytovych prostor a uhradé sluZeb spojenych s jejich uzivanim:

I.
Pfedmét najmu
1/ Pronajimatel dava touto smlouvou ndjemci do nijmu nebytové prostory & 104
nachézejici se v Brné na ulici KobliZna &p. 35, &.or. 15, k.u. mésto Brno, sestavajici ze 4
mistnosti umisténych v II. podlazi, o celkové vyméfe uZitné plochy 184 m2. Tyto
prostory jsou zakresleny v situa¢nim planku, ktery je nedilnou souésti této smlouvy.

2/ Prongjimatel je vyluénym vlastnikem vySe uvedené nemovitosti, ve které se vyse
oznacené nebytové prostory nachéazeji.

Il.
Ukel ndjmu
1/ Pronajimatel dava najemci nebytové prostory specifikované v &l. I. této smlouvy do
ndjmu za icelem prodejna a kadefnictvi, kosmetika, solarium, masérské,
rekondi¢ni a regeneracni sluzby.
2/ Zmé&na vy$e dohodnutého igelu n4jmu je moZna pouze po vzajemné dohodé smluvnich
stran.



II1.
Doba niajmu
1/ Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

IV.
VySe najemného a ihrada za sluzby

1/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l. I. této smlouvy
dohodnuté ndjemné v této vysi: celkové rofni najemné ¢ini za 184 m2 &astku
185.281,- K¢. Takto dohodnuté najemné bude placeno ve formé mési¢nich splatek
ve vySi 15.440,- K¢, a to bankovnim pfevodem nebo hotové.

2/ Najemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za sluzby a energie stanovené ve
vypoctovém listu, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

3/ Vy3e zaloh na Uhrady za sluzby a energie, spojené s uZivanim pronajatého prostoru,
bude pronajimatelem upravovéna vzdy, pokud dojde ke zméné& podminek, které platily v
dob¢ uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi, Ze pokud dojde ke zméné cen energii a
rozsahu sluZeb od jejich dodavatelti, budou tyto zmény upraveny ve vypoétovém listu
podle aktualniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se ndjemce zavazuje akceptovat
a hradit upravené ceny a zalohy.

4/ Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel jiz bez dalsiho jednani jednostrannym
oznamenim zvy$i vZdy k 1.4. kalendafniho roku najemné o ¢astku odpovidajici mife
inflace vyhlagené CSU za predchozi kalendafni rok. Takto bude najemné zvyS$ovano v
kazdém kalendafnim roce po celou dobu trvani najemniho vztahu a najemce se zavazuje
takto zvySované najemné platit.

5/ Najemce se zavazuje platit ndjemné a zalohy na thrady specifikované ve vypoctovém
listu pfedem, nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice predchazejiciho mésici, za
ktery ma byt placeno. V pfipadé prodleni s placenim nijemného je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim &. 142/1994 Sb.,
kterym se stanovi vySe urokid z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského
zdkoniku, v platném znéni.

6/ Najemce se s pronajimatelem dohodl tak, Ze v pfipadé jeho prodleni s placenim
najemného a thrad sluZeb souvisejicich s uZivanim vySe specifikovanych nebytovych
prostor zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Tato smluvni pokuta je splatnd okamzikem, kdy bude najemci doruceno jeji
vyuctovani.

7/ Z&lohy za UT, TUV, vodné a sto&né a ostatni sluzby spojené s uzivanim prostor, které
jsou specifikovany ve vypoctovém listu, budou vyG&tovany podle ptisluinych piedpisi.
Néjemce je povinen pfipadny doplatek uhradit do 14-ti dnii od doruceni vyuétovani.
Pokud ndjemce v této lhiité nezaplati vyuctovany doplatek, zavazuje se zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tato smluvni pokuta je
splatna okamZikem, kdy bude najemci doruéeno jeji vyuctovani.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce
1/ Pronajimatel pfeddva ndjemci prostory oznadené v ¢l I. této smlouvy ve stavu, se

kterym se ndjemce pfed podpisem této smlouvy podrobn& sezndmil a v tomto stavu je
prebira.



2/ Né4jemce je povinen uZivat pfedmé&t najmu s pééi fadného hospodate v rozsahu a k ucelu
sjednanému v této smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnim nékladem néklady
spojené s obvyklou udrzbou ptedmétnych nebytovych prostor.

3/ Najemce neni opravnén dat pfedmétné nebytové prostory do podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

4/ N4jemce nesmi pfenechat pfedmét najmu dle této smlouvy t¥eti osobg, to znamena, e
najemce nemiZe pienechat prdvo najmu tfeti osobé &i vloZit prava z najmu
pfedmétnych nebytovych prostor do riiznych forem sdruZeni a umoznit tak vznik prava
najmu, uzivani, ¢i spoluuzivani tfetim osobam.

5/ Stavebni prace a Upravy investiéniho charakteru je ndjemce opravnén provadét pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s ptislusnymi predpisy. O rozsahu
stavebnich praci a pfedpokladané vysi finan¢nich nakladd s témito pracemi spojenymi,
sjednaji smluvni strany pisemnou dohodu, ktera se stdva nedilnou soudasti najemni
smlouvy. Pokud nedojde k dohod¢ uéastnikd této smlouvy o vysi finanénich nékladd,
jsou veskeré ndklady na piipadné provedené stavebni Upravy véci ndjemce a tento
nema pii skonceni n4jmu pravo uplatiiovat na pronajimateli nahradu.

Pokud prostor nebyl jiZ zkolaudovan ke stejnému ucelu uzivéni, je ndjemce povinen
zajistit si kolaudaci v souladu se stavebnim zdkonem a schvalenym t&elem uZivani.

6/ Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytn€ nutnou vstupovat do pfedmé&tu najmu za Gcelem zjisténi, zda ptedmét
ngmu neni uZivan v rozporu s touto smlouvou & zda jedndnim najemce nevznika
pronajimateli Skoda na pronajatych prostorach. Po pfedchozim upozornéni je najemce
povinen pronajimateli ¢i osob& pronajimatelem povéfené umozZnit kontrolu uZivani
pfedmétu najmu mimo provozni dobu.

7/ Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti, v niz se pfedm&t ndjmu
nachézi, jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V Zadosti musi
najemce piedlozit popis a grafické vyobrazeni poZadovaného reklamniho zafizeni s
tim, Ze souhlas pronajimatele s umisténim reklamniho ¢&i podobného zatizeni nema
vliv na povinnost najemce zajistit souhlas dot€enych organd stitni spravy, pfi¢emz
odpovédnost za porudeni této povinnosti nese najemce. Cena za umisténi reklamniho
nebo obdobného zafizeni se sjednd v pisemné dohodg, ktera bude tvotit nedilnou

soucast této smlouvy (netyka se oznaceni firmy v souladu se zdkonem).

8/ V souladu se zédkonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, navazujicimi
pfedpisy, obecné platnymi vyhlaskami statutdarniho mésta Brna o nakladani s odpady
(vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢&. 6/2005 o nakladani s komunalnim a stavebnim
odpadem na tzemi statutdarniho mésta Brna) a zdkonem ¢&. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, v platném znéni, je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadéi p¥imo s
organizacemi opravnénymi k likvidaci odpadd. Négjemce je povinen dodrzovat
Kanaliza¢ni ¥ad pro statutarni mésto Brno.

9/ Najemce se zavazuje, Ze na Zadost pronajimatele umozni v potfebné mite a na dobu
nezbytné nutnou vstup do pfedmétnych nebytovych prostor za udelem odstranéni
poruch a havarii nebo zajisténi nutnych stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Dojde-li v disledku ¢innosti uvedenych v odstavci 9/ tohoto ¢lanku prokazatelné k
omezeni uZitné hodnoty nebytového prostoru, ma nijemce narok na sniZeni ceny
najmu az o 50% po dobu trvani omezené uzitné hodnoty nebytovych prostor.

11/ Najemce je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy tykajici se vefejného poradku,
zejména vyhlaSku statutarniho mésta Brna &. 17/2005, o regulaci vefejné produkce
hudby v pohostinskych zafizenich, vletné restauraénich zahradek, za ucéelem
zabezpefeni mistnich zéleZitosti vefejného potfadku, v platném znéni.



VL
Skonéeni najmu

Néjemni vztah mezi G¢astniky této smlouvy lze ukonit :

1/ Pisemnou dohodou uc¢astniki.

2/ a/ Pisemnou vypoveédi bez udani diivodu danou kterymkoliv G€astnikem, pficemz byla
dohodnuta dvoumeési¢ni vypovédni lhita, kterd pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dni, ve kterém byla vypovéd’ doruc¢ena druhému tcastnikovi.

b/ V ptipadé vypovédi dané pronajimatelem z divodu poruSeni zavazkli ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy nebo v pfipad€ zjiSténi nepravdivosti Cestného
prohlaseni dle ¢l. X této smlouvy, byla dohodnuta jednomési¢ni vypovédni lhita,
kterd podinad béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, ve kterém byla
vypovéd’ dorucena druhému ti€astnikovi.

¢/ Za doru€eni vypovédi se pro ucely této smlouvy povazuje jeji osobni doru€eni nebo
doruceni postovni piepravou ve formé doporucené zasilky.

Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti pievzeti osobné dorucené zasilky,
jakoz 1 den vraceni doporucené zasilky zaslané na adresu adresata (ucastnika této
smlouvy) z divodu nedorucditelnosti.

3/ Ze zdkonnych divodd, které tato smlouva neupravuje.

VIL
Disledky skon¢eni najmu

1/ Po skon€eni ngjmu je nijemce povinen piedat pronajimateli nebytovy prostor vyklizeny
Cisty vyliCeny, ve stavu odpovidajicim obvyklému zpiisobu uzivani. Veskeré zavady
zplisobené vlastnimi zaméstnanci, provozem nebo osobami, jimz byl do prostoru
umoznén pristup, je ndjemce povinen opravit vliastnimi naklady.

V piipadé nepiedani prostoru do stanoveného terminu ukonéeni najmu se najemce
zavazuje hradit 10-ti ndsobek ceny najmu do doby fyzického ptedéani pronajimateli.

2/ V ptipad¢ nepfedani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem pronajimateli fadné a
veas, je pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit s tim, Ze movité véci nachazejici
se v téchto prostorach budou uloZeny na naklady najemce na vhodném misté.

3/ Ptipadny pfeplatek na ndjemném a vyactovani sluzeb spojenych s ndjmem predmétného
nebytového prostoru bude bez zbyteéného odkladu vyuctovan a vracen najemci. V
ptipad€ nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo k movitym
vécem nachazejicim se v pfedmétu najmu a patticich najemci.

VIIIL.
Sankce
V piipad€ nesplnéni povinnosti dle €l. V., odst. 5, véta prvni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 100.000,- K¢.

IX.
Dolozka schvaleni dle § 41, zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady méstské ¢asti Brno-stied ze dne
21.10.20009, ¢. 188.34 a ze dne 24.02.2010, ¢&. 196.177.
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X.
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této najemni smlouvy prohladuje, ¢ ma vyrovnané zdvazky vidi
statutarnimu mé&stu Brnu, méstskym Cdstem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobam
zfizenym nebo zaloZenym statutdrnim meéstem Brem nebo nékterou z jeho méstskym
Casti v€etné téch pravnickych osob, ve kterych ma statutarni mésto Brno nebo néktera z
jeho méstskych ¢asti podil.

XL
Zavérecna ujednani

1/ Tuto smlouvu lze ménit po vzajemné dohod& smluvnich stran, a to pouze pisemnymi

dodatky.

2/ Touto smlouvou se ruSi veskeré pfedchazejici smlouvy a dohody tykajici se
pronajimanych prostor specifikovanych v €l. L. této smlouvy, které byly uzavieny mezi
smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a
predpisy souvisejicimi, platnymi na uzemi CR.

4/ Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob€ma smluvnimi
stranami.

5/ Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce obdrZi jedno vyhotoveni. VSechny &tyfi stejnopisy maji platnost
originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsana
podle jejich pravé a skutetné viile, srozumitelné a ur¢ité, nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz svobodné a vazné projevené vile niZe pfipojuji
svoje podpisy.
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£0.2009 DES Domovni Evidencni Systém
PRILOHA &.1 NAJEMNT SMLOUVY

POCTOVY LIST ndjmu platny od 12,2009

Vlastnik STATUTARNI MESTO BRNO -MC BRNO STRED I& vlastnika 44992785

Spridvce Ager, spol. s r.o. IC spréavce 44992785
Kotlaf¥ska 51la DIC spravce
602 00 Brno Banka UniCredit Bank, a.s.
Tel.: 533338622 Ucet &.:35655533/2700
Nebytovy prostor &.: 104 KOBLIZNA 35.00/15
Var.symbol 2003500104 BRNO
Ndjemce HIPPOINVEST s.r.o.
KobliZna 35.00/15 Penezni ustav: KB
602 00 Brno Cislo uétu : 91307-621/0100
okres: Brno Specif.symbol:
Ic 46975420 Telefon o 42210146
Fax :
Smérné cislo (vodné) : 0060 Pocet osob 4
Ucel najmu : Celkova Cena za m2 Rocni ZapoCitat. podl. plocha
Kadefnictvi plocha za rok najemné UT TUV
reprezentacéni a obch 184.00 1006.96 185280.64 0.00 0.00
PocCet Podlazi
mistnosti 4 2 184.00 185280.64 0.00 0.00
Mésicni ndjemné Najemné 15440.00
15440.00
Mé&sicni platby na sluZby Vodné a stocné 100.00
Uklid 60.00
Kominické sluZby 7.00
Spolecnd elektfina 7.00
Ostatni sluZby 1 240.00
414.00
Celkem najemné a sluZby m&sicnd 15854.00

Najemne je splatne v terminu a zplsobem dle ujednéani najemnl smlouvy.
PRI PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNT SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
V pripadé pozdni platby bude uctovan Grok z prodleni dle najemni smlouvy.
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