SMLOUVA

0 ndjmu uzaviend dle § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisd, mezi nize uvedenymi stranami

l.
Smluvni strany

Mésto Benesov, se sidlem Masarykovo ndmésti 100, 256 01 Benegov, ICO 002 31 401,
zastoupené Ing. Jaroslavem Hlavnic¢kou, starostou mésta
(dale jen pronajimatel)

a

Michal Michalek, | - - - I =5

(dale jen najemce)

Il.
Predmét najmu

Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory (mistnosti €. 426 o vyméFe
19,29 m? - chodba, ¢. 427 o vyméfe 67,18 m? — télocvicna, ¢. 428 o vymére 8,88 m? -
umyvarna, WC a sprcha, €. 429 o vyméie 12,69 m? — chodba, €. 430 o vyméfe 9,37 m? -
Satna, €. 432 o vyméfe 31,52 m? - 3atna + umyvarna, WC a sprcha) nachazejici se v suterénu
(1. PP) budovy €. p. 1 (budova je soucasti pozemku parc. ¢. 2 v k. 4. Bene3ov u Prahy), byvald
Piaristicka kolej, na Masarykové namésti v Benedové, jejimi vlastnikem je pronajimatel.
Pfesna specifikace pronajimanych prostori véetné situaéniho planku je pfilohou této
smlouvy jako jeji nedilnd soucast. Celkova rozloha pronajatych prostor( &ini 148,93 m?.

Il.
Uéel najmu

1. Pfedmét najmu bude najemce uZivat za Gcelem vyuziti jako télocviény se zazemim.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni
vhodny pro Gcel ndgjmu dle odst. 1 a toto uZivani odpovidé charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Iv.
Dalozka

Uzavfeni najemni smlouvy bylo schvidleno Radou mésta BeneSov usnesenim
¢. 818-21/2023/RM ze dne 11.10.2023. Zamér byl zvefejnén od 15.09.2023 do 10.10.2023
véetné.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout Géelu této smlouvy.

. Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udriovani
pfedmétu najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uZivéni, véetné zajistovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouZité vody a dale zabezpe&ovani bezporuchového
chodu vsech dalSich technologickych zafizeni nezbytnych kprovozu celého objektu
(slaboproudd, telefonni, pocitatovd a bezpetnostni zaFizeni, hasici pfistroje), a to
v souladu se stanovenymi normami, bezpe¢nostnimi a provoznimi pfedpisy, dale pak uklid
spole¢nych prostor(, chodnik(i a vefejnych priichodd pfislusejicich k objektu a zajistovani
jejich schidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu apod.

. UdrZovani pfedmétu najmu zahrnuje tyto &innosti (plati pro spoleéné prostory): opravy
omitek, podlah, obkladd, dvefi do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin, opravy
sanitarniho systému, pfivodl teplé a studené vody do umyvadel a sprch véetné baterii,
opravy zamk{ a oteviracich mechanism( dvefi a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek (i v pronajatych prostorach), opravy a pfemistovani telefonnich rozvodd,
opravy a vymeny telefonnich pfistroji, opravy rozvodd 220V - vypinade, zdsuvky,
rozvadeéCové skfing, opravy svétel kromé vymén Zérovek a zafivek v pronajatych
prostorach, opravy a udriba systému Ustiedniho vytdpéni.

. Pronajimatel zajiStuje veskerou cinnost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu
Piaristické koleje ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve znéni véech
pozdéjSich zmén a dopliikl. Vtomto smyslu zabezpedi jmenovani osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany.

. Pronajimatel je opravnén priibéiné kontrolovat stav pronajatych prostord a zptsob jejich
uzivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

. K provadeéni jakychkoli stavebnich ¢i technickych Uprav pfedmétu ndjmu je opravnén
vylu¢né pronajimatel, ndjemce pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

. Budova je otevfena v pracovni dny od 7:00 do 17:00. Vstup do budovy mimo uvedenou
dobu je moiny po dohodé se spravcem aredlu. V pfipadé, Ze najemce ma klice od
spoleCnych prostor(, je povinen tyto prostory mimo oteviraci dobu pfi odchodu
uzamknout.

VL.
Prava a povinnosti ndjemce

. Najemce je povinen uZivat pronajaté prostory v rozsahu a k Géelu dle smlouvy po celou
dobu najemniho vztahu.

. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a ceny sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
v rozsahu podle €l. VII. této smlouvy.

. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznédmit pronajimateli potifebu oprav,
pripadné rekonstrukci nutnych k zajisténi G&elu ndjmu, které ma provést pronajimatel,



a umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vidy po vzdjemné
dohodé, aby nebyl, pokud mozno, omezen zadny z aéeld najmu.

. Jakékoliv stavebni a jiné Upravy pfedmétu najmu mulZe ndjemce provadét pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnéjmu nebo vypujcky tfetimu subjektu.

. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulacnich stupnl pfi odbéru tepla a el. energie.

. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele, pokud zjisti zavadu na

pfedmétu najmu (kontaktovat spravce budovy || GGG
I 1 cbo technika Odboru investic I
I \djemce je dale povinen zachovéavat protipoZarni,

bezpecnostni a hygienické pfedpisy.

. Najemce ruci pronajimateli za veSkeré Skody zplsobené na pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho Cinnosti. ZpUsobené Skody se ndjemce zavazuje na viastni naklady odstranit a neni-
lito moZné, uhradi je pronajimateli v pIné vysi v penézich.

. Ostatni naklady na zhodnoceni pronajatych prostorl hrazené najemcem (instalace
vzduchotechniky, podlahové krytiny apod.) nebudou po ukonéeni najmu najemci
kompenzovény. Po ukonéeni ndjmu budou prostory vriceny do pivodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Vil.
Najemné, jistota a cena sluzeb

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 201.316,80 K¢ roéné (dvé sté
jedna tisic tfi sta Sestndct korun Ceskych osmdesat haléfd), tj. 16.776,40 K& mésiéné (viz
priloha €. 1).

. Jistota ve vysi 3mésicnich plateb ndgjemného ¢ini 50.329,20 K& a bude nijemcem slozena
na Gcet €. 6015-320035309/0800 vedeny u CS, VS je &islo smlouvy, a to do 14 dnd po
uverejnéni smlouvy v Registru smluv.

. Ngjemné je splatné v meésicnich splitkdch a bude hrazeno pfevodem na ucet
pronajimatele ¢. 30031-320035309/0800, VS 2116000041, vzdy do 25. dne pfedchoziho
mésice.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2025 ma pronajimatel pravo kaZdoro¢né
s ucinnosti od 31.03. daného roku zvysit najemné v zavislosti na inflaci, pokud primérna
rofni mira inflace pfekroti 4 %. Pro Géely tohoto zvyieni bude vychazeno z primérné
rocni miry inflace (hodnoty téhoz ukazatele v prosinci pfedchoziho kalendafniho roku)
zjisténé Ceskym statistickym GFadem. Novou vysi ndjemného pronajimatel najemci
pisemné oznami a ndjemce se zavazuje takto zvyEené ndjemné hradit.

. V najemném nejsou zahrnuty naklady za sluZby spojené s uZivanim pronajatych prostort
(elektricka energie, vodné, stocné a stocné srazkovych vod, Gklid spole¢nych prostort
apod). VySe zalohy na sluzby, které zprostfedkovava pronajimatel najemci, je stanovena
na zakladé technickoekonomického propoétu (viz pfiloha ¢. 2) ve wéi 47.700 KE roéné
véetné DPH, tj. 3.975 K& mési¢né. Zalohy na sluzby budou najemcem hrazeny pfevodem



na ucet pronajimatele mésicné dle platebniho kalendéfe zéloh na sluzby se splatnosti
vidy do 25. dne predchoziho mésice, ¢&islo G&u pro dhradu sluieb je
30031-320035309/0800, VS 2117000041.

6. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy dle prokazatelnych skuteénych naklad(i na dané
sluzby. Upravu zaloh musi pronajimatel najemci ozndmit pisemné; najemce se zavazuje
takto zvySené zalohy hradit, a to ode dne nasledujiciho po dni, kdy byl s novou vy3i zaloh
seznamen, nebude-li pronajimatelem stanoven pozdéj$i termin pro Uhradu takto
zvySenych zaloh na sluzby.

7. Skute¢nd vySe Uhrady sluieb bude vyuétovana na zadkladé dodavatelskych faktur
souvisejicich s pfisluSnou sluzbou po obdrzeni podklad(i od dodavatel(i sluzeb. Pfislu$né
faktury a tabulky vymér a obsazenosti pronajimanych ploch predloZi spravce budovy
najemci na jeho Zadost k nahlédnuti.

Vyse Uhrady pfipadajici na jednotlivé subjekty v budové Piaristické koleje se rozpoctou takto:

a) vyde platby za teplo se bude fidit mnoZstvim odebraného tepla dle pomérového

meéfidla (rozpocitdvace topnych naklad — RTN). V pfipadé svévolného poskozeni

nebo vymeény RTN ndjemcem bude ndjemci Uétovana smluvni pokuta ve vysi 6.000 K¢

a platba za dodané anemérené teplo v pfislusném obdobi bude stanovena jako

pridmérna bodovd hodnota srovnatelnych téles umisténych v obsazenych kancelafich,
zvySena o 10 %,

b) naklady na elektrickou energii, vodné, stoéné a Gklid spoleénych prostord se budou
rozpocitavat alikvotnim dilem odpovidajicim poméru souétu vymér ploch uzivanych
najemcem k souctu vymér pronajatych ploch v objektu,

c) naklady na sto¢né srazkovych vod se budou rozpotitavat alikvotnim dilem
odpovidajicim poméru souctu vymér ploch uzivanych najemcem k souétu vymér
vSech pronajmutelnych ploch v objektu.

8. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, kterd budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regulacnich stupnd pfi odbéru tepla a elektrické energie.

9. V topném obdobi (pocatek a konec topného obdobi bude nadjemci nahladen spravcem
objektu) nebude ndjemce v kancelafi pouzivat elektrickd topnd zafizeni ani klimatizaci.
V pfipadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti; narok pronajimatele
na nahradu Skody neni timto ujednanim dotéen. V pf¥ipadé poskozeni & nefungovani
snimace RTN v pronajaté kanceldfi je ndjemce povinen neprodlené informovat o této
skutecnosti spravce objektu.

VIIl.
Trvani smlouvy a vypovéd

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to s G&innosti od 01.04.2024 do 31.03.2029
s tim, Ze jeji GCinnost miZe byt pisemnym dodatkem smluvnich stran déle prodlouZena.
2. Najemni vztah skonci uplynutim sjednané doby.

3. Najem muzZe byt ukoncen pred uplynutim sjednané doby:
a) dohodou obou stran
b) vypovédi s 3mési¢ni vypovédni dobou



4. Pronajimatel ma pravo nijem vypovédét:

a) maé-li byt nemovitd véc, v niz se prostory predstavujici predmét najmu nachazi,
odstranéna, rekonstruovéna nebo pfestavovana,

b) poruduje-li ndjemce pres upozornéni pronajimatele hrub& své povinnosti vidi
pronajimateli nebo je po dobu delSi neZ jeden mésic v prodleni s placenim
ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych prostord,

¢) pfi prevodu nemovitosti na tfeti osobu.

5. Najemce mUzZe smlouvu vypovédét:
a) v pripadé, Ze s ohledem na jeho ekonomickou situaci je zfejmé, ze nebude moci
dostat svym povinnostem z této smlouvy po celou sjednanou dobu najmu,
b) pFestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodd zpéisobily k vykonu &innosti,
k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti néjemci odpovidajici ndhradni prostor,
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti v{i¢i ndjemci.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prévni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjich predpisti.

2. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno &init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

3. Smluvni strany se dohodly, ze veSkera korespondence zasilané nijemci bude pokladdna za
spravné dorucenou, bude-li doru¢ena osobn& nebo odeslana postou na adresu sidla
najemce. Pro pFipad jakychkoli zmén adresy pro doruéovani se najemce zavazuje tuto
zménu do tfi dnl ohlasit pronajimateli. Vopatném pfipad® plati, Ze mu byla
korespondence fadné dorucena do patého dne od jejiho odeslani.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pFitemsz
pronajimatel obdrzi 2 vytisky a najemce 1 vytisk.

5. Obé smluvni strany souhlasi s tim, aby byla tato smlouva ve svém plném znéni uvefejnéna
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, pokud tato smlouva podléha
zvefejnéni dle vyse uvedeného zdkona, s tim, Ze soucasné souhlasi se zpracovanim a se
zvefejnénim svych ve smlouvé uvedenych identifikagnich Udajd v registru smluv. Smlouvu
ve vefejném registru smluv zverejni mésto Benesov.

V BeneSové dne 16.02.2024 V Praze dne




