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Smlouva o vypiijcce
¢. SKS/OVYP-2024/0002

uzaviena ve smyslu § 2193 a nasl. zakona ¢. 89/2012, oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
a v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl, dale
jen zakon o obcich, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

I. Smluvni strany

Mésto Dviir Kralové nad Labem

Sidlo: namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 DvUr Kralové nad Labem
Zastoupené starostou mésta Ing. Janem Jarolimem

1CO: 00277819

DIC: CZ00277819

(dale jen ,pGjcitel*)

a

Pecovatelska sluzba Mésta Dviir Kralové nad Labem

Sidlo: Elisky Krasnohorské 2962, 544 01 Dvir Kralové nad Labem
Zastoupené feditelkou Mgr. Marcelou Hauke

1CO: 75065649

(dale jen ,vyplijcitel™)

II. Predmét smlouvy

1. Predmétem vypljcky je nemovity majetek ve vlastnictvi pdjcitele (stavby, pozemky) specifikovany
v priloze €. 1 této smlouvy.

v

2. Pljcitel je opravnénym vlastnikem pfedmétu vypljcky na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpist.

III. Ucel vypajcky

Plijcitel pfenechava k uzivani vypljciteli bezplatné veskery nemovity majetek vcetné pfislusenstvi
uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani. Vypdjcitel nemovity
majetek pFijima.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pdjcitel je povinen:
a) ke dni ucinnosti této smlouvy predat, prostfednictvim odboru ekonomiky a majetku mésta (dale
jen OEMM), svéreny predmét vypljcky do uzivani vyplijciteli na zakladé predavaciho protokolu,
v némz vypdlijcitel zaroven potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu vypljcky fadné seznamen a

bylo mu odevzdano veskeré prislusenstvi,
b) pojistit vypljcené nemovitosti na vlastni naklady.
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2. Vyplijcitel je opravnén a povinen:

a)
b)

)

d)

e)
f)

9)

uZivat bezplatné nemovity majetek vyhradné k uceldim hlavni a dopliikové Cinnosti stanovené v
platné zfizovaci listiné vyp(ijcitele, a to po dobu sjednanou touto smlouvou,

zajistovat Uhrady nakladl energie, vodného, stoného, paliva a jinych sluzeb, vlastnim jménem,
dle sjednanych smluv o dodavkach a sluzbach,

zabezpeCovat provadéni zakonnych revizi a prohlidek, provadét predepsané zkousky
vyhrazenych zafizeni predevsim elektroinstalace, hromosvodd, plynovych spotfebicli, hasicich
pristroj, komind a vytah(, apod.

dodrzovat bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy souvisejici s vypjéenymi nemovitostmi
a provozovanymi Cinnostmi,

chranit nemovity majetek pred poskozenim nebo znic¢enim,

neprodlené informovat pQjCitele o pojistnych udalostech vzniklych na vypljcenych
nemovitostech,

umoznit vstup zastupclm pdjcitele do prostor nemovitosti za GCelem kontroly dodrzovani
smluvnich podminek a provadéni inventarizace vypljceného majetku a poskytnout veskerou
potfebnou soucinnost pfi této Cinnosti.

V. Dalsi podminky vypujcky

1. Nebytové prostory

a)

b)

d)

Nebytové prostory nachazejici se ve vypljéenych nemovitostech mize vyplijcitel pronajimat za
Ucelem provozovani hlavni ¢innosti uvedené ve zfizovaci listiné.

Ceny najemného nebytovych prostor sjednava vypUijcitel ve vysi sazeb schvalenych radou
mésta. Najemni smlouvy musi mit pisemnou formu a vyplijcitel v nich sjedna rozsah
odpovédnosti najemce za Skody na pronajatém majetku vzniklé v ddsledku cinnosti najemce i
tfetim osobam.

Financni prostfedky ziskané z pronajmu nebytovych prostor jsou prijmem vyplijcitele, ktery je
povinen je pouzit ve prospéch hlavni ¢innosti uvedené ve zfizovaci listing.

vypujcitel neni opravnén pronajimat nebytové prostory nachazejici se ve vypljcené nemovitosti,
pokud je takovy pronajem podminén souhlasem tieti strany (napf. podle smlouvy o dotaci).

2. Vnéjsi casti nemovitosti

VypUjcitel neni opravnén zfizovaci listinou pronajimat vnéjsi ¢asti nemovitosti.

3. Byty a ubytovaci jednotky

a)

b)

Byty v predmétnych nemovitostech (Cp. 2962 a Cp. 2755) maji charakter bytd v domech
zvlastniho urceni dle § 2300 a § 2301 zakona €. 89/2012, oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich
predpisl. Evidenci byt a tvorbu najemnich smluv, provadi vypdjcitel. Najemni smlouvy na byty
v domech zvlastniho urceni musi mit pisemnou formu a jsou uzavirany vyptjcitelem.

Max. dva byty v ¢p. 2755 jsou provozovany jako ubytovaci jednotky. Ubytovaci jednotka byla
usnesenim rady meésta C. R/344/2018 ze dne 25.9.2018 upravena za Ucelem poskytnuti
kratkodobych pronajmd a pecovatelskych sluzeb seniordim a osobam se snizenou sobéstacnosti
z d@ivodu véku a zdravotniho stavu, které vyzaduiji intenzivni péci druhé osoby po propusténi z
nemocnice do doby umisténi v pobytovém zafizeni. Bude poskytovana ur¢enym osobam na
zakladé smlouvy o ubytovani. Smlouva o ubytovani musi mit pissmnou formu — dle vzoru
schvéleného radou mésta.

VySe Uhrady za ubytovani v ubytovaci jednotce se Fidi sazbou schvalenou radou mésta. Naklady
spojené s ubytovanim se nebudou vyuctovavat, a to na zakladé § 9 zakona ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostord v domé s byty.
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a)

b)

d)

e)

9)

h)

)

Nestanovi-li zakon ¢i jiny pfedpis jinak, je najemné vypdjcitel (pronajimatel) povinen sjednat
minimalné ve vysi schvalené Radou mésta Dvir Kralové nad Labem, aktualni ke dni podpisu
najemni smlouvy. Takto sjednand vySe najemného je platna do doby dokud se vyplijcitel
(pronajimatel) s najemcem nedohodne na nové vysi najemného, pfip. do doby rozhodnuti soudu
0 nové vysi najemného. Najemni smlouva uzaviena na dobu delsi nez 1 rok musi zaroven
obsahovat i tzv. inflacni doloZku, ktera opravnuje vyptjcitele (pronajimatele) zvysit najemné
pro dany rok o % inflace dosaZené v pfedchozim kalendarnim roce, pficemz pro urceni % inflace
je rozhodujici Uredni zprava Ceského statistického Uradu. ZvysSeni ndjemného bude najemci
vypUjcitelem (pronajimatelem) pisemné oznameno nejpozdéji do 31.03. kalendarniho roku
formou pozvanky k podpisu dodatku k najemni smlouvé. Rozdil ve vysi najemného za obdobi
od 01.01. do doruceni ozndmeni bude najemcem uhrazen do konce mésice nasledujiciho po
doruceni oznameni. V pfipadé, Ze vypUijcitel (pronajimatel) nejpozdéji do 31.03. kalendainiho
roku najemci pisemné zvySeni najemného neoznami, plati pro dany rok najemné ve vysi
najemného roku predchoziho.

Je-li pljcitel pfi stanoveni vyse najemného smluvné omezen (napf. smlouvou o poskytnuti
dotace - tuto informaci preda neprodlené odbor RISM OEMM), plati omezeni v takové smlouveé
sjednana i pro vypdijcitele. Vyplijcitel je v takovém pfipadé vazan vysi najemného, kterou
stanovi pUjcitel prostrednictvim OEMM.

Vyplijcitel je povinen oznamit pdijciteli (prostrednictvim odboru SKS) ukondeni ndjemni smlouvy
v bytech dom( zvlastniho urceni. Obsazovani byt( se Fidi Pravidly pro zarazeni obcanti do domu
s pecovatelskou sluzbou.

Pfedmétem vypljcky jsou dale byty a ubytovaci jednotky pro osoby v bytové nouzi nebo
bytovou nouzi bezprostfedné ohroZzené, v objektu ¢p. 1006, BezruCova ul., Dvir Kralové nad
Labem, které vypijcitel spravuje a provozuje.

Tvorbu najemnich smluv, provadi vypQjcitel. Najemni smlouvy na byty musi mit pisesmnou formu
- dle vzoru schvaleného radou mésta a jsou uzavirany vypUjcitelem.

Nestanovi-li zakon i jiny predpis jinak, je najemné vypdjcitel (pronajimatel) povinen sjednat ve
vySi schvalené radou mésta, aktualni ke dni podpisu najemni smlouvy. Takto sjednana vyse
najemného je platna do doby, dokud se vypuijcitel (pronajimatel) s najemcem nedohodne na
nové vysi ndjemného.

Tvorbu smluv o ubytovani provadi vyp(ijcitel. Smlouvy musi mit pisemnou formu - dle vzoru
schvaleného radou mésta a jsou uzavirany vypujcitelem. Vyse Ghrady za ubytovani v ubytovaci
jednotce se Fidi sazbou schvalenou radou mésta. Naklady za sluzby spojené s ubytovanim se
nebudou vyUctovavat, a to na zakladé § 9 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord v
domé s byty.

VI. Opravy a udrzovani

vyplijcitel je povinen o vypljéeny nemovity majetek fadné pecovat, udrzovat jej v dobrém stavu a
opravovat jej. Vypdjcitel provadi opravy a udrzovani majetku na zakladé planu oprav schvaleného
radou mésta pro prislusny kalendarni rok,

vefejné zakazky na nize uvedené opravy a udrZovani zadava vypdjcitel prostfednictvim feditele
organizace podle vnitiniho predpisu plijcitele — Pravidla pro zadavani zakazek malého rozsahu
prispévkovymi organizacemi mésta Dvlr Kralové nad Labem.

Jedna se zejména o nasledujici opravy a udrzovani nemovitosti a jejich vybaveni:

veskeré natéry s vyjimkou natérl stresnich krytin,
malovani vnitfnich prostor, popfipadé tapetovani,
opravy vnitfnich omitek,
opravy, Cisténi a vymeény vrchnich ¢asti podlah a podlahovych krytin,
vymeény prahl a krycich list podlah,
Cisténi obkladd stén,
mudk.cz
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- opravy a vymeény jednotlivych ¢asti oken a dvefi,

- vymény zamkd, klik, kovani dvefi a oken,

- opravy a vymeény rolet a zaluzii,

- opravy a vymény elektrickych zasuvek, vypinacd, jisticli, osvétlovacich téles, zvonkd,
domacich telefonl vcetné elektrickych zamkdl, pocitacd a pocitaCovych siti, elektronickych
zabezpecCovacich zafizeni a hlasicl pozaru,

- opravy a vymény uzaviracich armatur a kohoutl na rozvodech vody, sifond, lapacd tuku,
zapachovych uzaveérek, misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, bidetl, umyvadel, vylevek, drezd,
splachovaci,

- opravy a vymény kuchynskych linek, vestavénych skiini a veskerych spotfebi¢l napf. varica,
konvektomatt, pecicich trub, panvi, varnych kotld, robotd, lednic, pracek apod.,

- opravy kamen a etazového topeni vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatd,

- Cisténi odpadi az ke stoupackam vnitiniho vodovodu,

- Cisténi, opravy a vymény jednotlivych Casti okapovych systém{,

- opravy a Uudrzby prostranstvi a arealu budov, vietné jejich oploceni a zafizeni téchto
prostranstvi,

- Udrzby prilehlych komunikaci k nemovitostem — zejména chodnik( a schodist,

c) opravy a udrzovani vySe uvedeného majetku provadi vypQijcitel v ramci rocni ¢astky na opravy a
udrZzovani dané schvalenym finanénim planem. Tuto financni Castku je vypUjcitel povinen
rozvrhnout tak, aby pokryla celoro¢ni potfeby oprav a udrzovani,

d) ostatni ¢innosti vyse neuvedené, zejména:

- verejné zakazky na malovani a natéry vnitfnich prostor o cené 500.000 K¢ bez DPH a vyse bude
vyplijcitel realizovat po dohodé s odborem rozvoje, investic a spravy majetku (dale odbor RISM)
a po schvaleni rady mésta. Ostatni opravy a udrzovani v cené 500.000 K¢ bez DPH a vyse za
jednotlivou opravu na jednotlivém majetku v¢. havarii je vyplijcitel povinen oznamit pGjciteli
(odboru RISM) neprodlené po zjisténi zavady, Ci potfeby takové opravy. Tyto Cinnosti zajistuje
pljcitel prostifednictvim odboru RISM na zakladé rocniho planu oprav schvaleného radou mésta.
Pljcitel zajisti provedeni oprav a Udrzby tak, aby nedoSlo k podstatnému omezeni Cinnosti
vyplijcitele. Omezeni v uzivani nemovitosti, jeZz jsou predmétem této smlouvy, musi vzdy
predem odsouhlasit vypQjcitel,

- naprava havarijnich stavll, opravy a vymény elektroinstalace, vnitfniho vodovodu, rozvody
plynu, stavebnich konstrukci vC. konstrukci stfesnich a stfesniho plasté zajistuje pdjcitel
prosttednictvim odboru OEMM nebo RISM, na zakladé rocniho planu oprav schvaleného radou
mésta,

- napravu havarijnich stavl bezprostfedné ohrozujicich predmét vypljcky je v pfipadé
neodkladného zasahu opravnén zajistit vypdijcitel. O vzniklé situaci a jejim feSeni poda
bezodkladné zpravu odboru OEMM,

Pokud vypdijcitel planuje provedeni technického zhodnoceni na véci, kterd je soucasti majetku ve
vypUjcce, nebo pokud si neni vyplijcitel jisty, zda se bude jednat o opravu, Udrzbu nebo technické
zhodnoceni, konzultuje toto s pUjcitelem (odborem OEMM nebo RISM). Dle zfizovaci listiny neni
prispévkova organizace opravnéna nabyvat nemovity majetek do svého vlastnictvi.

5. Skody

Pfi FeSeni Skod na vypljceném majetku a jejich nahrad se postupuje podle platného vnitfniho predpisu
plijcitele.
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VI. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni platnosti této smlouvy se rusi smlouva o vypljcce C.
SKS/OVYP-2022/0126.

2. Vyplijcka je sjednana na dobu pravni existence vypdjcitele. Smlouva o vyplijcce nabyva Gcinnosti
dnem podpisu smluvnich stran.

3. Dobu vyplijcky Ize zménit dohodou, pissmnym dodatkem k této smlouvé, tuto smlouvu nelze
jednostranné vypovedét, jeji platnost Ize ukoncit pouze dohodou smluvnich stran.

4. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neresené se fidi prislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku, pfip. dalSich pravnich predpisg.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pdjcitel a jedno vyhotoveni
vypujcitel.

6. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Dvir Kralové nad Labem usnesenim ¢. R/65/2024 -
39. RM ze dne 08.02.2024.

Dvir Kralové nad Labem dne 23.2.2024

Ing. Jan Jarolim v.r. Mgr. Marcela Hauke v.r.
za pdjcitele za vyplijCitele

5 mudk.cz



© N O~

Priloha ¢. 1

Pecovatelska sluzba Mésta Dvir Kralové nad Labem

Budova €p. 2755 na st.p.¢. 4325 v k.. Dvar Kralové nad Labem 18 433 834,00 K&
dim s pecovatelskou sluzbou

ul. Sadova

Budova ¢p. 2962 na st.p.¢. 5387 v k.. Dvur Kralové nad Labem 39 636 987,00 K&

dim s pecovatelskou sluzbou
ul. Elisky Krasnohorské

Budova ¢p. 1006, stavba bez ¢p. (pradelna) a stavba bez ¢€p. (garaz), vse na st.p.¢. 1160

v k.u. Dvur Kralové nad Labem 18 944 898,00 K&
azylovy dim

ul. Bezru€ova

stavby celkem: 77 015 719,00 Ké
st.p.€. 4325 o vymére 775 m2 v k.4. Dvdr Kralové nad Labem 114 900,00 K¢&
st.p.¢. 5387 o vymére 581 m2 v k.u. Dvir Kralové nad Labem 87 150,00 K&
st.p.€. 1160 o vymére 814 m2 v k.u. Dvidr Kralové nad Labem 98 100,00 K¢
p-p-€. 693/1 o vymére 2455 m2 v k.u. Dvar Kralové nad Labem 196 530,00 K¢&
p-p-€. 2038/53 o vymére 155 m2 v k.. Dvur Kralové nad Labem 8 880,00 K¢&

pozemky celkem: 505 560,00 K¢





