NAJEMNi SMLOUVA
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nize uvedené smluvni strany
smlouvy v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisl

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava méstskych sportovist, pfispévkova organizace
TyrSova 621/21A

353 01 Marianské Lazné

ICO: 725 59 772

(dale jen pronajimatel)

a
Najemce:

Pfijmeni, jméno: Michal Drahorad, nar.

trvale bytem: , Marianské Lazné 35301

(dale jen najemce)
v tomto znéni

l.
Predmét najmu
odst. 1) Bytova jednotka 3+1 v 1.NP (90m?) na adrese: TyrSova 648/19A, Marianske
Lazné, PSC 353 01, k. 0. Marianské Lazné.

odst. 2) Pronajimatel prohlasuje, Ze je pravoplatnym a vyluénym majitelem nize
uvedeného bytu 3+1 v 1.NP na adrese: TyrSova 648/19A, Marianské Lazné 35301.
Pronajimatel pronajima a do najmu pfedava a najemce od pronajimatele najima a do
najmu prebira byt 3+1 v 1.NP na adrese: TyrSova 648/19A, Marianské Lazné, PSC
35301, k. u. Marianské Lazné vedenych Katastralnim afadem pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Cheb.

.
Ugel najmu

Najemce je opravnén pouzivat pfedmét najmu dle €l. |. odst. 2. pouze k bydleni, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.



.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani a
zajisti najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Najemce bytu ma
pravo uzivat rovnéz spoleCné prostory a zafizeni bytu a pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Pronajimatel umozni po vzajemné dohodé
provést najemci drobné upravy na pfedmétu najmu na naklad najemce.

Pronajimatel Ci jeho povéfeny zastupce maji po pfedchozi dohodé s najemcem pravo 1x
meésicné ke vstupu do pronajatych prostor za pritomnosti najemce, za ucelem kontroly
poCtu najemniku. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez
pfedchoziho souhlasu najemce pouze v pfipadé vaznych havarii, ohrozujicich cely
objekt, ke kterym dojde v dobé nepfitomnosti najemce. Za tim ucelem bude u
pronajimatele vzdy ulozen jeden duplikat klicl od pfedmétného domu v zapeceténé
obalce. Nevyklidi-li najemce nasledujici den po skonceni najemniho poméru své movité
véci umisténé v byté, je pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni najemce byt
oteviit a tyto pfedméty z pronajimanych prostor vyklidit, uskladnit na naklady a
nebezpeci najemce a vyzvat ho K jejich pfevzeti.

U pronajimatele nelze uplatfiovat nahradu Skody zpusobené na majetku najemce
vneseného do prostoru najmu mimofadnou udalosti (napf. vybuchem plynu, pozarem,
zni¢enim vodou, loupezi atd.).

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele provadét na predmétu
najmu jakékoliv stavebni Ci dispozi¢ni Upravy jako napfiklad:

- lepit na podlahy jakoukoliv dalSi krytinu

- tapetovat stény ¢i nabytek

- malovat stény nesmyvatelnymi barvami napf. syntetické, olejové, fermezové apod.

- vrtat diry do obklad(, mimo bézné udrzby

- stavét nebo bourat pficky vdomé

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do dalSiho podnajmu
treti strané bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje
uzivat pfedmét najmu v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Po skongeni najmu musi byt byt vracen v pavodnim stavu schopném dalSiho uzivani s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud posSkozeni bytu nebo jeho zafizeni nebude
odstranéno najemcem (diry v podlahach, rozbité sanitarni obklady, rozbita kuchyriska
linka atd.) do pfedani bytu po ukon&eni najmu a odstrani je pronajimatel, je mu najemce
povinen uhradit vzniklé nutné naklady do 5 dnd po obdrzeni vyuctovani. Najemnik
prebira byt ve stavu viz. pfedavaci protokol a v takovém stavu jej pfeda pronajimateli.

Najemce je si védom, Ze pokud dojde ke skoncCeni najemniho poméru neplnénim této
smlouvy nebo skonenim najemni doby, ma pronajimatel pravo vystéhovat najemce bez
jakékoliv povinnosti zajistit nahradni ubytovani ¢i nahradni byt. Najemce vzdy v co



nejkratSi dobé ohlasi pronajimateli €i jeho zastupci zavady, které brani fadnému uzivani
bytu, aby pronajimatel mohl ucinit potfebna opatfeni pro napravu zavad.

Najemce se zavazuje uhradit vS8echny pfipadné Skody, které by v pronajatém byté
zpusobil sam &i s nim spolubydlici osoby a jim pozvané osoby a hosté.

Najemce je povinen uzavfit pojisténi domacnosti a pojisténi v obCanském bézném Zivoté
pro pfipad vzniklé Skody v byté Ci jeho zafizeni.

Byt budou po dobu trvani této smlouvy obyvat tyto osoby: Michal Drahorad, trvale bytem
Marianské Lazné, Chebska 251/01.

Najemce je povinen zajistit na svou osobu pojisténi domacnosti s odpovédnosti

v bézném obCanském zivoté.

V.
Doba najmu a zanik najemniho vztahu

odst 1.) Najemni pomér mezi pronajimatelem a najemcem se uzavira na dobu urcitou
pocCinaje dnem 01. 01. 2024 do 31. 12. 2024.

odst 2.) Pronajimatel se zavazuje nabidnout pfednostné byt najemci k najmu na dalSi
rocni obdobi za podminek stanovenych touto smlouvou. Pfedpokladem k prodlouzeni
najemni smlouvy bude skute€nost, Ze najemce v pfedchozim ro€nim najemném obdobi
neporusil podstatnym zplsobem tuto smlouvu o najmu bytu. Dohoda o prodlouzeni
najemni smlouvy musi mit pisemnou formu, musi byt odsouhlasena a podepsana
obé&ma stranami nejpozdéji 30 dna pred ukon€enim platnosti této smlouvy o najmu bytu.
Najem bytu vznikly na zakladé této smlouvy zanikne z téchto divodu:

- pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to s 3. mésicni vypovédni Ihutou,
pricemz vypovédni Ihuta zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v

v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

- uplynutim doby sjednané v odst. 1 toho ¢lanku, pficemz toto neplati v pfipadé, Ze
dojde k uzavieni dohody o prodlouzeni najemni smlouvy podle odst. 2 tohoto ¢lanku; v
takovém pfipadé najem bytu zanikne az uplynutim doby sjednané v takové dohodé.
- pronajimatel ma pravo jednostranné vypovédét najemni vztah vznikly na zakladé této
smlouvy rovnéz v pfipade, Ze najemce je v prodleni s platbou najemného €i plateb s tim
souvisejicich delSim 5 dnu, a pfes pisemné upozornéni pronajimatele nepoukaze
dluznou ¢&astku pronajimateli v dodatec¢né Ihuté 5 dnl ode dne takového pisemného
upozornéni; v pfipadé takové jednostranné vypovédi je pronajimatel opravnén najemce
vystéhovat den nasledujici po dni, ve kterém uplyne takto dodate¢né poskytnuta Ihita.

VI.
Najemné a uhrada za sluzby

Za uzivani bytu a pouZzivani zafizeni bytu se stanovuje mésicni najemné ve vysi 2 276,--
K& na zakladé rozhodnuti Rady mésta Marianské Lazné ¢. RM/09/429 z 1. 9. 2009, kdy
byla stanovena vySe najemného 42,14 K&/m2 pro byty standardni kvality v souladu se
zak. ¢. 107/2006 Sb., ve znéni zakona ¢&. 150/2009 Sb. Jelikoz se jedna o sluzebni byt a
najemce je zaméstnancem Spravy meéstskych sportovist, pfispévkova organizace, je
vyuzito moznosti ke snizeni najemného a to o 40%. VySe najemného tedy Cini 25,28
K&/m?2.



Na zakladé vyhlasky €. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku
teplé vody, mérné ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé
vody a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi a
registrujicimi dodavku tepelné energie, byla platba za dodavku tepla stanovena na
Castku 41 750,--K¢ za otopné obdobi, tj. 3 479,--KE za mésic.

Stanovena vySe najemného a zalohy na vytapéni v celkové vysi 5 753,--KE (slovy
péttisicsedmsetpadesattiikoruny) bude hrazena po dobu platnosti této smlouvy
nejpozdéji k 15. dni v mésici za pfedchozi mésic na ucCet pronajimatele: 260 77 32
88/0300.

Elektfina bude uctovana za kalendaini meésic na zakladé podruzného mérfeni dle
platného tarifu. Byt je vybaven méfenim spotfeby teplé a studené vody. Studena voda
bude udtovana dle skute¢né spotfeby za kalendafni mésic dle platného tarifu
dodavatele. Tepla voda bude uctovana dle skuteéné spotieby za kalendafni mésic,
cena za m?3 je stanovena na 408,--K¢/m3. Faktura na platbu za elektfinu a vodu bude
najemci vystavena vzdy po uplynuti kalendafniho mésice. Platba bude uhrazena
nejpozdéji k 15. dni za pfedchozi mésic na ucCet pronajimatele: 260 77 32 88/0300.
Vyjimecné bude mozZna platba v hotovosti v sidle Spravy méstskych sportovist,
pfispévkova organizace.

Svoz odpadu si hradi najemnik sam. Uhrada za bezdratové, internetové pfipojeni je
hrazeno samostatné najemcem.

Inflani doloZka - po kazdém roce najemniho poméru si pronajimatel vyhrazuje pravo na
zvyseni najemného v nasledujicim roce o €astku, ktera odpovida pIné vysi inflace
oficialn& vyhlagené Statistickym ufadem nebo Ceskou narodni bankou v kalendafnim
roce predchazejicim roku, ve kterém dojde k dohodé o prodlouzeni najemniho poméru.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

VeSkeré dalSi vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy, které nejsou pfimo ve smlouvé
upraveny, fidi se pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu a pfedpist s nim souvisejicich. Tuto smlouvu Ize ménit
nebo doplfiovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran, a to formou
Cislovanych pisemnych dodatk(. Tato smlouva, ktera je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, jejiz nedilnou soucasti je rovnéz predavaci protokol, nabyva platnosti
dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc€innosti dnem pFedani bytu a podepsanim
pfedavaciho protokolu.

Kazda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis této smlouvy.

Oba stejnopisy maiji stejnou platnost.

Obé smluvni strany prohlasuji, Zze s obsahem této smlouvy souhlasi a na dukaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Marianskych Laznich dne: 28. prosince 2023

za pronajimatele: najemce:

Mgr. Viktor Borsik Michal Drahorad
feditel



