Nazéakladé pokynu odboru spravy majetku (OSM) Uradu Méstské ¢asti (UMC) Praha 8 ¢;j.
M CP8 083200/2024
M CP8 403288/2019

Smlouva o ndjmu bytu
&. 27-OSM.BYT/2024/1172/37

Smluvni strany:

Pronajimatel: M éstska ¢ast Praha 8

sesidlem: Zenklova1/35, 180 00 Praha 8 - Liben
ICO: 00063797

bankovni spojeni: Ceskasporitelna, a. s.

¢islo tctu: 69024-2000881329/0800

(dalejen, pronajimatel*)

a
N4&jemce: Osméspravamajetku a sluzeb a.s.
sesidlem: Nekvasilova625/2, 186 00 Praha8- Karlin
ICO: 04650522

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s.

¢islo uctu: 100017432/0800

(dalejen, najemce")

(pronajimatel andjemce dale spole¢né jen , smluvni strany“)

uzaviraji v souladu s ust. 8§ 2201 anasl. zakonac. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich piedpisi (dalejen, obéansky zakonik“), tuto smlouvu o ndmu bytu:

l.
Uvodni ustanoveni

Hlavni mésto Praha je na zékladé zékona ¢. 172/1991 Sb., o ptechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich piedpist, vlastnikem
pozemku pare. &. 2401/2, o celkové vymete 1 356 m?, zapsaného u K atastrél niho Gadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, nalistu vlastnictvi ¢. 1612, vedeného pro
k. 0. Kobylisy, obec Praha, jehoz soucasti jei budova ¢. p. 1172, na adrese Taussigova,
Praha8 (dalejen, budova“).

Pronajimatel mé& na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, véznéni
pozdéjSich predpisi, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢&.55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, veznéni pozdéjSich predpisi, nemovitosti
specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku svéieny dospravy avykonadva k nim prava
apovinnosti vlastnika. Souc¢asti budovy je byt ¢. 37., v 3. podlaZi, sestavajici z |+kk(dale
jen,byt"), specifikovany v Eviden¢nim listu, ktery tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy ajejeji
nedilnou soucasti.



Pronajimatel ptenechavé ngjemci byt do jeho vylu¢ného uzivani a njemce toto pravo
v celémrozsahu azapodminek této smlouvy ptijimaazavazujezangj hradit pronajimateli
najemné sjednané v této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci byt ve stavu zpisobilém k nastéhovani a obyvani
po podpisu této smlouvy. O predani bytu ze strany pronajimatele ajeho pirevzeti ze strany
najemce bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol podepsany obéma stranami.

Néjemce je povinen oznamit prongjimateli pocet osob Zijicich v byté. V pisemném
oznameni je najemce povinen uvést jména a datanarozeni téchto osob.

Spravu audrzbu bytu abudovy zajist'uje pro pronajimatele Osma sprava majetku a sluzeb
a.s, 1C0O: 04650522, se sidlem Nekvasilova625/2 (délejen, spravce").

I.
Doba najmu

N4 em podletéto smlouvy je sjednan nadobu uréitou, ato od 01.03.2024 do 28.02.2029

1.
Najemnéa uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

N4 emné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné a zadlohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale jen , sluzby*) jsou uvedeny
v Eviden¢nim listu, ktery jejako piiloha¢. 1 nedilnou souc¢asti této smlouvy aktery obsahuje
specifikaci sluzeb.

N4jemné a zalohy za sluzby se hradi mési¢né jednou platbou, ato nejpozdéji do patnactého
(15.) dne prislusného kalendarniho mésice, za ktery je najemné hrazeno, na Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Dostane-li se ngjemce do prodleni s Uhradou ngemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
zvylctovani sluzeb, je povinen pronajimateli uhradit zakonny urok z prodleni ve vysi
stanovené piislusnymi pravnimi piedpisy podle pravni Upravy U¢innékedni vzniku prodlent.

Smluvni strany si pro thradu ptipadného dluhu nana emném, nazal ohach zasluzby, nebo na
nedoplatku na vyuétovani sluzeb a rovnéz veSkera dalSi penézita plnéni dle této smlouvy
siednavaji promléeci Ihatu v délce 10 let.

V ptipadé zmeény cen sluZzeb, zmény cenovych piedpisi nebo okolnosti rozhodnych pro
urceni vySe plateb za tyto sluzby (napt. vyuctovéani sluzeb za ptedchozi rok, zména poctu
osob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vySe stanovenych
zadlohovych plateb za sluzby. Novou vysi zélohovych plateb zasluzby je pronajimatel
povinen oznamit ngemci piede dnem jejich splatnosti zaslanim rozpisu Uhrad nebo
evidencniho listu.

Dodavku elektrické energie si ndjemce zgjisti samostatné na zakladé zvlastnich smluv
sdodavateli téchto energii abudeje hradit piimo jejich dodavatelam.

»Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy nejpozdéji do 31. 3. jednostranné zvysit
sjednané ngjemné od 1. 4. maximalné ocastku odpovidajici procentni sazbé indexu
meziro¢niho rastu spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym statistickym Giadem vyhlaSovan
zakazdy uplynuly kalendéini rok (délejen, Index"), po¢inaje Indexem zarok 2024. Novou
vySi n§emného ozndmi pronajimatel pisemné ngjemci.“



10.

V.
Préva a povinnosti p¥i uzivani bytu

Najemce prohladuje, Ze zna stav bytu a pied uzavienim této smlouvy mél moznost jeho
prohlidky aZeje zpasobily k nastéhovani aobyvéani anemakestavu bytu Zadné piipominky.
Stav bytu budeuveden v protokolu o piedani aprevzeti bytu, ve smyslu ujednani obsazeného
v ¢l. | odst. 4 této smlouvy. Souc¢asné njemce prohlasuje, Ze byl seznamen s energetickou
naro¢nosti budovy, a Ze pted podpisem této smlouvy obdrzZel prikaz energetické naro¢nosti
budovy.

VesSkeré opravy bytu souvisejici sjeho uzivanim a néklady spojené sjeho udrzbou hradi
pronajimatel.

N4jemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které sam zpasobil v domé a byté. Pokud
by zavady ¢i poSkozeni zpusobila osoba ¢i osoby uZivajici byt zvile pronagjimatele
(pronajimatelem urceni podndjemci), jdou ndklady na opravy k tizi pronajimatele. Smluvni
strany jsou povinny se navzgem informovat o nezbytnosti provedeni oprav.

Najemce a osoby, které uzivaji byt, jsou povinni byt, spole¢né prostory a zarizeni budovy
uZivat f&dné, ato tak, aby nedochazel o k rudeni ostatnich obyvatel auZivatelt budovy abyla
Setiena jejich pravaaopravnéné zamy.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym t¢elim nez k bydleni, 1ze pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli piistup do bytu za G¢elem kontroly radného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav arekonstrukci a provedeni instalace a udrzby
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé uzitkové vody a studené vody, jakoZi odpocet
naméienych hodnot.

N4emce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstathou zménu Vv byté
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ato ani na svij naklad. V piripadé, ze
tak ngjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel e u¢ini, nema ngjemce narok
najakoukoliv kompenzaci nékladt ze strany pronajimatele a pti skon¢eni nagmu je povinen
byt uvést do pavodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Prijeti nového ¢lena doméacnosti ngjemce je mozné jen po udéleni predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to neplati, jedna-1i seo osobu blizkou anebo dal§i piipady zvlastniho
zietele hodné. Ngjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu
osob, které Ziji s ndjemcem v byté, ato nejpozdéji do 15 dna ode dne, kdy ke zmén¢ doslo.
V pisemném oznameni jendjemcepovinen uvést jménaadatanarozeni téchto osob. N4 emce
jepovinen fadné apeclive poucit ¢leny své domécnosti i své navstévy o jejich povinnostech
dletéto smlouvy aodpovidazajejich dodrzovani. Porusi-li ¢len domacnosti najemce ¢i jeho
navstéva nékterou povinnost dle této smlouvy odpovida zajejich poruseni ngjemce, jako by
setakového poruseni dopustil sam.

Prongjimatel pozaduje, aby v ngemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je priméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych ahygienicky vyhovujicich podminkéch.

N4 emce prohlasuje, Ze se peclivé seznamil s Domovnim t&dem, ktery je jako piiloha¢. 2
nedilnou sou¢asti této smlouvy a zavazuje se, Ze bude dodrZovat povinnosti, jez mu uklada
Domovni tad a zdrzZi se ¢innosti, jez Domovni fad zakazuje. Ngjemce je povinen seznamit
s Domovnim fadem vSechny ¢leny své domacnosti i své navstévy, azaporuSeni Domovniho
fadu ze strany téchto osob odpovida, jako by se poruSeni dopustil sém. Domovni té&d je
soucasti této smlouvy a v pripadé poruSeni povinnosti a/nebo nedodrzeni zékazi jim
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uloZzenych sejednao poruSeni povinnosti podletéto smlouvy. V piipadé nutnosti aktualizace
je prongjimatel opravnén Domovni fad upravit a vyvésit jej na viditelném misté v domée
adorucit ngemci.

V.
Podnéjem bytu

Najemce je opravnén prenechat byt do podnajmu. Doba sjednaného podnajmu nesmi byt del Si
nez dobangmu sjednand v ¢l. I1. této smlouvy.

VI.
Skonéeni ngjmu

N§em bytu skon¢i uplynutim doby, na kterou by sjednan, pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi pronagjimatele nebo ngjemce.

Prongjimatel muzZe vypovédét ngem zduvodi uvedenych v ust. § 2288 obcanského
zakoniku. T¥imési¢éni vypoveédni doba za¢ne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice
nésledujiciho poté, co vypovéd doSlangemci.

Porusi-li ndemce svou povinnost zvlast zévaznym zpusobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonéeni ngjmu.

V piipadé, kdy ngemce ¢i jiné osoby pokracuji v uzivdm bytu po skon¢eni ngmu,
k obnoveni ndmu, resp. k jeho prodlouzeni ve smyslu ust. 8 2285 ob¢anského zakoniku
nedojde.

VIL
Predani bytu

Po skonceni ngmu je ngjemce povinen byt ptedat spravci povéienému pronajimatelem. Byt,
véetné piisludenstvi, musi byt piedadn v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v predavacim protokolu, ktery byl sepsan pti prejimce bytu, veéetné pripadnych schvalenych
zmén, ke kterym doslo v prabéhu uzivani bytu, a to spiihlédnutim k obvyklému opotiebeni
vyplyvajicimu z fadného uzivani bytu. O predani bytu, véetné prisluSenstvi a kli¢a, smluvni
strany sepiSou protokol.

VIII.
Nasledky poruSeni povinnosti ngjemcem a sankéni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni sUhradou ngemného, zaloh za sluzby
nebo nedoplatku z vyuctovani sluzeb je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu vevysi 0,25 % z dluzné ¢astky denné¢, ato za kazdy, byt jen zapoc¢aty den prodleni,
to vSe az do celkové vySe odpovidajici trojnasobku dohodnutého ndjemného. Pokuta je
splatn& bez dalSiho vZdy k poslednimu dni mésice, v némz k porudeni doslo. Zaplacenim
smluvni pokuty nezanik& narok pronajimatele nanahradu Skody.

Porusi-li ngemce (piip. ¢len jeho domécnosti nebo jeho navstéva) nékterou ze svych
povinnosti sjednanych v ¢l. IV., V. a/nebo VII. této smlouvy, nalezi pronajimateli smluvni
pokuta ve vySi odpovidajici |,5nasobku mési¢éniho ngjemného, a to za kazdé jednotlivé
porudeni povinnosti. Pokuta je splatnd bez dalSiho vZdy k poslednimu dni mésice, v némz
k porueni doslo. Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd narok pronajimatele nanahradu
Skody.



Smluvni strany sezaroven dohodly, ZekazdéporuSeni povinnosti, nazéakladé néhoz vznikne
prongjimateli narok na smluvni pokutu, plati za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici
zngmu, ajetedy vypovédnim diivodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a) ob¢anského
zakoniku.

IX.
Zavéredna ustanoveni
Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostori a zatizeni
budovy ptislusndustanoveni ob¢anského zékoniku adal Sich ptislusnych zvléstnich pravnich
piedpisu.
Tato smlouvamiZe byt ménénapouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové oznaceny,
oc¢islovany apodepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro ptipad neprevzeti bytu
nejpozdéji do 30 dni po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanika tato smlouva. Rozvazovaci podminkamuZze byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odlozena, vyloucenaci jinak ménéna.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, najemce aspravce. Tato smlouvavstupuje v platnost anabyva i¢innosti dnem
podpisu obémasmluvnimi stranami.

Adresami pro doru¢ovani pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strané¢ pisemné
doloZena adresajina) jsou:

Pronajimatel: adresa uvedenav zahlavi této smlouvy,
N§emce: adresa, naniz se byt nachazi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pripadné spory vzniklé z této smlouvy budou reSeny
prednostné smirnou cestou. Nepodaii-li se smiru dosahnout, budou spory reSeny u mistné
avécné prislusného soudu v Ceské republicedle ¢eského prava.

Tato smlouvanabyvaplatnosti dnem uzavieni ad¢innosti dnem uveiejnéni v registru smluv
v souladu sezakonem ¢.340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych
smluv, uvetejiovani téchto smluv ao registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisa (déle jen ,zadkon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi
se zverejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona o registru smluv. Smluvni
strany vyslovné sjednévaji, Ze uverejnéni této smlouvy Vv registru smluv dle zakona

O registru smluv zajisti Pronagjimatel.

Najemce bere navédomi, Ze mavuci pronagjimateli pravo (i) na pristup k osobnim tdajtm,
(if) na opravu nepiesnych nebo nepravdivych osobnich adajt, déle prava (iii) pozadovat
vysvétleni v piipad¢ podezieni, Ze zpracovanim jejich osobnich Udajtu je naruSena ochrana
jejiho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni Udaje jsou zpracovavany v rozporu
s pravnimi piedpisy, (iv) poZadovat napravu situace, kteraje v rozporu s pravnimi predpisy,
zejména formou zastaveni nakladdani s osobnimi udaji, jejich opravou, doplnénim ¢i
odstranénim, (v) obrétit se na Ufad pro ochranu osobnich tdajt, (vi) na vymaz osobnich
Gdaju, nejsou-li jiz osobni Udaje potiebné pro Ucely, pro které byly shromazdény ¢i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Zebyly zpracovavany protipravng, (vii) naomezeni zpracovani
osobnich udaja, (viii) pravo na ptrenositelnost Udaju a (ix) pravo vznést namitku, po niz
zpracovani jejich osobnich Gdaji ukonéi, neprokaze-li se, Ze existuji zavazné opravnéné
davody pro zpracovani, jez pievazuji nad zajmy nebo pravy a svobodami subjektu udaji,
zejména, je-li davodem ptipadné vymahani pravnich naroku.
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9. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi sjejim obsahem, Ze tato
smlouvabylasepsananazékladé pravdivych Udaji, jakozi pravé asvobodnévile smluvnich
stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesného nebo duSevniho nésili,
v dasledku Isti a plnéni dle této smlouvy neni nemoZzné ani se nepii¢i dobrym mravam.
Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy Zzadnych piekézek, jez by jim
znemoznovaly zavézat se k plnéni povinnosti a vykonu préav dle této smlouvy. Na dukaz
veskerych vySe uvedenych skute¢nosti pripojuji smluvni strany své vlastnorucni podpisy.

10. Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha¢. 1 - Evideneni list
Priloha¢. 2- Domovni 7ad

V Prazedne 22.02.2024 V Prazedne 22.02.2024

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

pozdéjSich piedpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravnihojednani méstské
¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Radaméstské ¢asti Praha 8
Datum jednéni acislo usneseni: Usn. RM C 0393/2023 zedne 11. tijna 2023





