


_ Clének II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je viastnikem nasledujicich nemovitosti tvoficich komplex Kulturniho domu Na Rybni¢ku:
budovy &.p. 380, stavba obtanského vybavenl, ktera je soudasti pozemku parc.&. 519, pozemku
parc.€. 519, zastavéna plocha a nadvofi, pozemku parc.&. 520/1, ostatni plocha, pozemku parc.&.
§20/2, ostatni plocha a pozemku parc.&. 520/3, ostatni plocha, to v&e lezici v &asti obce Predmésti,
katastraini uzemi Opava — Pfedmésti, na adrese Na Rybnigku 380/43, 746 01 Opava (dale také jen
~predmeétné nemovitosti'). Pfedmétné nemovitosti jsou specifikovany v P 1, ktera je nedilnou
soucasti této smiouvy. )

2. Prongjimatel je déle vlastnikem movitych véci, jez jsou specifikovany v PHloze & 2
soucCasti této smiouvy (dale také jen ,pfedmétné movité véci‘), interiérového vybaveni restaurace
a kavarny, jez je specifikovano v Pz iﬁ?ﬁ, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy (déle také jen
.pfedmétné interiérové vybaveni) a gastronomického vybaveni, jez je specifikovano v P :
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen ,pfedmétné gastronomické vybaveni
véci a vybaveni jsou umistény v Kulturnim domu Na Rybnitku a slouzi k jeho provozu a uZivani.

2, ktera je nedilnou

Clanek Il1.
Pfedmét smiouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu pfedmétné nemovitosti, pfedmétné movité
Vvéci, pfedmétné interiérové vybaveni a pfedmétné gastronomické vybaveni, které jakozto uceleny
soubor veci (véc hromadna) tvofi pfedmét najmu dle této smiouvy a budou také jako ,predmét najmu"
dale v této smlouvé oznacovany.

2. Néjemce pfedmeét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému G&elu a plnit dalsi povinnosti stanovené touto smiouvou,

Clanek IV.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za Ggelem pot&dani kulturnich a spolegenskych akci
odpovidajicich vysoce reprezentativnimu charakteru predmétu najmu (plesy, kurzy spoletenskych tanct,
hudebni produkce, divadelni pfedstaveni, konference, §koleni apod.) a provozovani hostinské &innosti.

Clanek V.
Doba najmu

1. Najem se sjednéva s Gi€innosti ode dne 1. 3. 2024 na dobu uréitou, a to do dne 28. 2. 2029.

Clanek VI.
Vy$e a splatnost najemného a zpusob jeho platby

1. Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat predmét najmu najemné, které se skiada
znajemného za pfedmétné nemovitosti, z ndjemného za predmétné movité véci, zndjemného za
pfedmétné interiérové vybaveni a z njemného za pfedmeétné gastronomické vybaveni.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v nasledujici vysi:

- najemné za pfedmétné nemovitosti ve vysi 546.000,00 K& (slovy: pét set &tyricet Sest tisic
korun ceskych) roéné, tj. 45.500,00 K& mésiéné

- najemné za pfedmétné movité véci ve vysi 18.000,00 K& (slovy: osmnéct tisic korun éeskych)
rocné, tj. 1.500,- K& mésiéné

- hajemné za pfedmétné interiérové vybaveni ve vysi 18.000,00 K& (slovy: osmnact tisic korun
€eskych) roéné, tj. 1.500,00 K& mésicné
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Clanek IX.
Zvlastni podminky pro uZivani a provoz pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude zajitovat na své naklady technicky dozor v pfedmétu
najmu, kterym se rozumi zejména dozor nad provozem klimatizace predmétné budovy, provozem
audiovizualni techniky instalované v pfedmétné budové a nad veskerymi technologiemi v pfedmétné
budové umisténymi.

Zjisti-li osoba vykonavajici technicky dozor v ramci pinéni svych tkol(l technicky problém v predmétu
najmu nebo nebezpeti jeho vzniku, je opravnéna uginit odpovidajici opatfeni a pfipadné vydat zavazné
pokyny, které je najemce i pronajimatel povinen respektovat.

Najemce je povinen pfi uzivani a provozu pfedmétu najmu pouzivat nazev ,Kulturni dim Na Rybnigku
a nesmi tento nazev jakkoli zménit &i upravit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je opravnén pouzivat pro prezentaci pfedmétu n&jmu internetovou doménu ,kdrybnicek.cz"
a ,kdnarybnicku.cz".

Najemce bere na védomi, Ze ve vdech vnitinich prostorach nachézejicich se v pfedmétu najmu je
koufeni zakézéno, a zavazuje se tento zakaz bezvyhradné dodrZovat a dbat o jeho dodrzovani
navstévniky pfedmétu najmu, jakoz i ucinkujicimi v pfedmétu najmu vystupujicimi.

Najemce je povinen zajistit v pfedmétu najmu dodrzovani hygienickych limitl hluku a za tim Ggelem byl
najemce seznamen s povinnosti dodrzovat technicko-organiza&ni protihlukova opatfeni pfi provozu
pfedmétu najmu. Najemce ma tuto povinnost jak pfi viastnim uzivani predmétu najmu, tak i v piipadé
Ze umozZni uzivani pfedmétu najmu jakymkoliv dalsim osobam. N&jemce v této souvislosti zejména
vyslovné bere na védomi, Ze hluk z hudebni produkce v pfedmétu najmu v dob& no&ni nesmi prekrogit
hladinu akustického tlaku 85 dB; tim neni dotéena povinnost dodrzovat veskeré daldi obecné
zavaznymi pfedpisy stanovené hygienické limity hluku. Pronajimatel a ndjemce vyslovné sjednavaji, ze
pokud najemce porusi svou povinnost dle tohoto odstavce, potom najemce uhradi pronajimateli
veskerou Skodu pronajimateli z toho vzniklou, vEetné sankei (pokut) uloZzenych spravnimi Gfady (napf.
pokuty uloZzené prislusnou Krajskou hygienickou stanici za pfekrogeni hygienického limitu hluku).
Najemce je povinen zabezpetit akce dohodnuté pronajimatelem (vypUj&itelem) pfed uzavienim této
smiouvy a to za dohodnutych podminek a v dohodnutém &ase. Pronajimatel se vtéto souvislosti
zavazuje poskytnout najemci vdechny podklady s timto zavazkem souvisejici.

Nebudou-li tomu branit zédvazné a neodkladné provozni diivody najemce, je najemce povinen umoznit
pronajimateli nebo jim urené osobé kratkodobé uzZivani pfedmétu n&jmu ke konani kulturnich a
spoleCenskych akci a to za maximalni Gplatu ve vysi 700,- K& za jednu hodinu uZivani pfedmétu najmu
vC. DPH. Nebude-li dohodnuto jinak, maximaini poet t&chto akci miZe byt deset vjednom
kalendafnim roce, doba trvani jedné akce nesmi pfesahnout 24 hodin a tyto akce nebudou soustiedény
do kratkého &asového obdobi.

Pronajimatel oznémi sviij poZzadavek na umoZnéni uZivani pfedmétu najmu najemci pisemné alespon
devadesat dni pfed konanim akce, pfi¢emZ v oznameni uvede termin, kdy hodla predmét najmu uzivat,
pfip. osobu, ktera bude opravnéna v daném terminu pfedmét n&jmu uzivat. Najemce je povinen do 7
dni ode dne obdrzeni takového poZadavku pronajimateli pisemné potvrdit, & umozni pronajimateli &i
jim ur€ené osob& uzivani pfedmétu najmu v daném terminu, nebo pisemné sdéli, ze to vzhledem
k jeho zavaznym provoznim divodim neni moZné a své zamitavé stanovisko fadné& oddvodni.
Nedoruci-li najemce pronajimateli fadné& odivodnéné zamitavé stanovisko ve vySe uvedené Ih(ité, ma
se za to, Ze najemce poZadavek pronajimatele akceptoval, n&jemce je v takovém pfipadé povinen
poZadavku pronajimatele vyhovét.

Najemce je rovnéz povinen na zakladé poZadavku pronajimatele zajistit na vy$e uvedenych akcich
hostinskou ¢innost pro u€astniky akce, a to v obvyklém sortimentu a za obvyklé ceny; tento pozadavek
je pronajimatel povinen oznamit alespon tficet dnii pred konanim akce. VytéZek z toho plynouci nalezi
najemci.

Clanek X.
Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Zze byl se stavem pfedmétu najmu podrobn& seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smluvenému, pfip. obvyklému uzivani, piijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k G&elu uvedenému v této smiouve
a pfiméfené povaze a urteni pfedmétu najmu, jakoz i v souladu se stavebné-technickym ur&enim
jednotlivych &asti pfedmétu najmu.
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Najemce je povinen provadeét v Pi‘edmétu najmu na své naklady drobné opravy a b&Znou udrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Piloze & 6, ktera tvoii nedilnou sougast této smiouvy.

Najemce je povinen pelovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla §koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; n&jemce je piitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tietich osob, jimz umozZnil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy téch
poskozeni predmétu najmu, za které najemce odpovida.

Najemce se zavazuje zabezpedit pfedmét najmu pied nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu
je pojistén.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu predmé&tu ndjmu z hlediska poZarni prevence
a dodrZovani bezpetnosti prace, dodrZovéni veskerych obecné& zévaznych a pravnich pfedpist
vztahujicich se k uZivani a provozu pfedmétu najmu.

K jakymkoli zmé&nam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Gpravam) & zmé&nam vyuZiti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Gpravu pfedmétu najmu.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umistit na pFfedmétnych
nemovitostech reklamy, reklamni poutade a jind podobna zafizeni obsahujici reklamni sdéleni. Povoli-li
pronajimatel najemci umisténi reklamniho zafizeni na pfedmétnych nemovitostech, musi byt reklamni
sdéleni vzdy v souladu s pravnimi piedpisy, zejména s pfisludnymi predpisy regulujicimi reklamu, jakoz
i s Kodexem reklamy vydanym Radou pro reklamu, ktery stanovi etické zasady reklamy, a nesmi
poskozovat dobré jméno pronajimatele. Reklamni sdéleni odporujici témto zasadam je najemce
povinen ihned na vyzvu pronajimatele odstranit. Neodstrani-li ndjemce reklamni sd&leni odporujici vy$e
uvedenym zasadam nejpozdéji do tff dnli ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jeho odstranéni, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy den prodlent
s odstranénim reklamniho sdéleni.

S vyjimkou kratkodobého podnéjmu je najemce opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do
podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Kratkodobym podnajmem, k némuz
je najemce oprévnén bez souhlasu pronajimatele, se rozumi pfenechani pfedmeétu najmu &i jeho &asti
tieti osobé (podnajemci) at uz za Uplatu, nebo bezlplatné za UZelem konani jednorazové akce
odpovidajici sjednanému ucelu najmu na dobu maximainé 48 hodin od po&atku podnajmu do jeho
konce. Pronajimatel soutasné suzavienim této smlouvy souhlasi, aby najemce pfenechal do
podnéajmu &ast predmétu najmu tvoficl prostory restaurace, podnajemci Karlu Vinovi, IC; 65517555, se
sidlem Edvarda Bene8e 992/12, 747 05, Opava, Katefinky.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&Zné Gdrzby, které je povinen dle odstavce 3
tohoto &lanku smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidéa za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu, jakoZ i prostoru pfed vstupem do
pfedmétnych nemovitosti. Pfipadné zne&idténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly, zda
najemce uziva predmét najmu Fadnym zplisobem a pini vdechny povinnosti stanovené touto smiouvou,
a za ucCelem realizace svych prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy. Najemce je povinen toto
pravo pronajimatele respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu néjmu
a poskytnout mu potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapé&ni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo predmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umozZnit pronajimateli nebo jim povéfené osob& provedeni
instalace a Udrzby zafizeni pro méfeni odbéru siuZzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, jakoz
i odpolet naméfenych hodnot. Najemce je rovnéZ povinen umoZnit pronajimateli pfistup k dalsim
technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu ndjmu a nalezi pronajimateli.

Najemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu dodrzovat Obecn& zéavaznou vyhlasku
Statutarniho mésta Opavy o ochrané noéniho klidu a regulaci hluénych &innosti.
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Priloha ¢. 5

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a bé&Znou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
predmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy“) se povaZuji predmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybavenf
soucasti prostoru slouzictho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vySe nékladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahu a list

» opravy jednotlivych ¢asti vykladcl, oken, dvefi a jejich sougasti (napf. zamka,
kovani, rolet a Zaluzii)

* opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinalu, zasuvek, jisticl, zvonku, zasuvek rozvodd datovych siti, signéld
analogového i digitdiniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapa&l tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebitl a pfistroju ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti predmétu ndjmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je déle povinen provadét na sviij naklad veskeré dalsi predmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesdhne &astku 3.000,- K&.
Uvedena finangni hranice se neuplatni u vy$e vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



