
Smlouva o najmu nebytovych prostor a hmotnych movitych véci 

Domov pro seniory Radkova Lhota, prispévkova organizace 

Sidlo: Radkova Lhota 16, 751 14 Drevohostice 

ICO: 61985881 

Zastoupena: reditelkou Mgr. Danou Patkovou 

Zapsano KS v Ostravé, odd. Pr., vl. 788 

Bankovni spojeni 

Cislo uétu: 

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel“) 

Zdenka Bejdakova 

Sidlo: 768 61, Blazice 61 

ICO: 21224994 
Zivnostenské opravnéni vydané Méstskym ufadem v Bystiici pod Hostynem 

jako najemce (dale jen ,,najemce“) 

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pyislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku, 

v platném znéni, tuto najemni smlouvu: 

Il. Predmét najmu 

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Olomoucky kraj je viastnikem pozemku parc. €. 149 a parc.é. 155/12 

vkatastralnim uzemi a obci Radkova Lhota zapsaného na listu viastnictvi €. 195 vedeném u 

Katastralniho Ufadu v Prerové a soucasné je viastnikem budov ¢.p. 16 postavenych na uvedenych 

pozemcich. Pronajimatel dale prohlaSuje, ze ma tyto pozemky i budovy (které se nachazeji v obci 

Radkova Lhota é.p. 16) v hospodafeni. 

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je nebytovy prostor — bufet, nachazejici se v prvnim nadzemnim 

podlazi A pavilonu o celkové vyméfe 26,95 m?. Soucasti najmu jsou pristupové a spoleéné uZivané 

nebytové prostory. 

Souéasné prenechava pronajimatel najemci do uZivani hmotné movité véci, které ma vlastnikem 

svéreny k hospodafeni, predstavujici vybaveni pronajatého nebytového prostoru. Soupis hmotnych 

movitych véci tvori prilohu ¢. 1 této smlouvy a kazdoroéné pii inventurach probiha kontrola. 

Il. Projev vile 

Pronajimatel touto smlouvou pfrenechava najemci predmét najmu do dogéasného uZivani za ucelem 

uvedenym v Cl. Ill. této smlouvy. Najemce pfedmét najmu do docasného uZivani prijima a zavazuje se platit 

za to pronajimateli najemné. 

Ill, Weel najmu 

Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory a hmotné movité véci pouze za iéelem provozovani 

bufetu. Najemce se zavazuje vyuzivat nebytové prostory pouze pro tento uéel. 

Najemce prohlaSuje, ze byl se stavem pronajatych prostor a movitych véci fadné seznamen a v tom 

stavu prebira k uzZivani. 
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IV. Cena najmu 

Najemné za nebytové prostory a cena sluzeb dodavanych do nebytového prostoru, tedy napf. cena 

vodného a stoéného, elektrické energie a tepla jsou vycisleny v pjiloze €. 2, ktera je souéasti této 

smlouvy. 

VySe najemného bude hrazeno mésiéné na uéet pronajimatele, pripadné hotové do provozni pokladny 

do 25. dne daného mésice. V pripadé nedodrzeni terminu splatnosti najemného, na zakladé rozhodnuti 

Feditelky, mize byt najemci vycislen Urok z prodleni ve vysi 0,05 % zdluzné Gastky za kazdy den 
prodleni. 

Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazZdoroéné zvySovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru 

rastu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym Ufadem, pokud koeficient presahne vysi 

10 %. 

V. Doba najmu a vypovéd’ 

Smlouva se uzavira na dobu neurCitou s tim, Ze najemce je opravnén nebytové prostory a hmotné 

movité véci uzivat kazdy den v rozsahu 5 hodin. 

Najem Ize ukoncit dohodou smluvnich stran. 

Najem Ize ukon¢it také pisemnou vypovédi. Vypovédni doba éini jeden mésic. 

Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné 

vypovédi druhé strané a skon¢i uplynutim posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice. Vypovéd' 

musi byt vzdy adresovana na adresu druhé smluvni stany uvedené v zahlavi této smlouvy, nebude-li 

druhé smluvni strané pisemné oznamena zména adresy. 

Pronajimatel muze smlouvu pisemné vypovédet, jestlize najemce uziva nebytovy prostor a movité véci 

v rozporu se smlouvou, je v prodleni s placenim najemného, prenecha nebytovy prostor a movité véci 

do podnajmu nebo ztrati zptsobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal. 

Dalsi divodem vypovédi mtize byt rozhodnuti o stavebni Upravé vedouci ke zméné stavby, ktera brani 

uzivani nebytového prostoru. 

Najemce mUuize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize ztrati zptsobilost k provozovani Cinnosti, pro 

kterou si nebytovy prostor pronajal nebo se nebytovy prostor a hmotné movité véci stanou bez 

zavinéni najemce nezpusobilymi ke smluvenému uZivani. 

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran 

Najemce se zavazuje: 
  

1, 

Ww
 

UzZivat pronajaty majetek fa4dnym a obvyklym zpUsobem, a to vyluéné k Cinnosti specifikované v ¢l. 

IIl.odst.1 této smlouvy. 

Dodrzovat obecné zavazné predpisy a predpisy vydané pronajimatelem zejména v oblasti protipozarni, 

bezpeénosti prace, ochrany Zivotniho prostfedi (ovzduSi, voda, odpadové hospodafstvi) a hygieny. 

UmozZnit pronajimateli pristup do pronajatych prostor. 

Najemce neni opravnén provadét na pronajatém majetku mimofradné opravy, Upravy nebo jiné zmény 

éi investice. Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele nezakladaji najemci 

pravo na Uhradu nakladé s nimi spojenych po ukonéeni najmu. Najemce je povinen v takovém pripadé 

pronajaty majetek na viastni naklady uvést do puvodniho stavu. 
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Ndjemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které zptsobi na predmétu najmu podle této 

smlouvy, a to i vdtisledku ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnanct nebo tretich osob. Najemce je 

povinen o vzniklé Skodé bez zbyte¢éného odkladu informovat pronajimatele. 

Najemce neni opravnén sjednat smlouvu o podnajmu pronajatych prostor nebo movitych véci se treti 

osobou. 

Najemce je povinen predmét najmu pri ukonéeni najemniho vztahu pfredat uklizeny a dle stavu 

v okamiZiku prebirani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni nebytovych prostor a hmotnych movitych 

véci. 

Pronajimatel se zavazuje:   

i. 

2: 

Zajistit dodavku tepla, vody, elektrické energie do pronajatého prostoru a odvoz komunalniho odpadu. 

Pronajimatel v priméfené Ihité s najemcem projedna a seznami ho srozsahem zamySlenych oprav, 

které hodla v pronajatych prostorach provést. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni 

v uzivani pronajatych prostor bez naroku na slevu z najemného. 

Pri nastéhovani predat najemci dvé sady kli¢U k nebytovym prostoram. Najemce odevzda pronajimateli 

po ukonéeni najemniho vztahu zpét veskeré kli¢e k nebytovym prostoram. 

Vil. Zavéreéna ustanoveni 

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem 1.3.2024. 

Jakékoliv zmény a doplnky této najemni smlouvy mohou byt provedeny vylucné po vzajemné dohodé, 

ucinéné pisemnou formou s podpisy obou smluvnich stran. 

Najemce poskytuje souhlas s uverejnénim Smlouvy v registru smluv zrizenym zakonem €. 340/2015 Sb., 

o zvlaStnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a registru smluv, ve 

znéni pozdéjsich predpist (dale jako ,,zakon o registru smluv"). Najemce bere na védomi, ze uverejnéni 

Smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel. 

Podepsané osoby prohlaSuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany. 

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné precetly, ze jejimu obsahu vcelém rozsahu 

porozumély, ze s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji ze své pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv 

v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho ji podepisuji. 

Tato smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, znichz kazdé vyhotoveni ma platnost origindlu. 

Pronajimatel i na4jemce obdrzi jednom vyhotoveni. 

V Radkové Lhoté 26.2.2024 
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Priloha ¢. 2 

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a hmotnych movitych véci — bufet 

Stanoveni ceny najemného od 1.1.2024 

VSeobecné: 

Provoz bufetu byl schvalen krajskym hygienikem ¢.j. KHSO/12218/2014/PR/EPID ze dne 9.7.2014 . 

Dle stanoviska obecniho zastupitelstva ze dne 28.5.2020 je cena za pronajem za hlavni nebytové prostory 

300,00 Ké/m? a vedlejsi nebytové prostory 200,00 Ké/m?. 

Vzhledem k divodu zajisténi dostupnosti a potiebnosti sluzeb (kadefnictvi, pedikura, bufet) pro uZzivatele, 

byla dohodou stanovena vySe najmu 200 Ké/m? za rok. 

Provoz bufetu je stanoven na 5 hod. denné vé. sobot a nedéli, tj. 1.830 hod za rok. 

Kalkulace administrativnich praci: 

Stanovena vyse osobnich naklad& na administrativni prace spojené s najemni smlouvou Cini 168 Ké/rok. 

Kalkulace najemného: 

bufetu A pavilonu 26,95 m? x 200 Ké = 5.388,00 Ké/rok 

Kalkulace odpist: 

Odpisy A pavilonu mésiéné 105.575 Ké, celk. plocha 4.829 m?, plocha bufetu 26,95m?, 

odp. pronaj. plochy = 105.575 : 4.829 = 21,86 x 26,95 = 589,20 

tj. 589 x 12 = 7.068,00 Ké/rok 

Kalkulace spotieby vody: 

Cena 1 m? vody pro rok 2024 Cini 56,76 Ké 

  

Myti rukou 10|1x 366 

Myti nadobi 20!x 366 

WC 10x2 20Ix_ 366 

Celkem 50Ix 366 = 18,30 m?x 56,76 Ké = 1.044 Ké /rok 

Kalkulace spotyeby el. energie — osvétleni: 

Cena za spotfebovanou kW pro rok 2024 Cini 4,64 Ké 

  

Osvétleni: 8 X 36w = 288w = 0,288 kWh 

8 x 58w = 464w = 0,464 kWh 

16 X 18w = 288w = 0,288 kWh 

4 x 40w = 160w = 0,160 kW/h 

1,20 

1.825h x 1,20kWh = 2.190x4,64 = 10.161 Ké/rok 

elektrospotfebice: prikon denni spotreba pfi stfedni zatézi 

mikrovInna trouba 1,40 kW 1,0 

chladnicka v zazemi 0,85 kW 0,6 

chladnicéka prosklena 2dv. 0,35 kW 0,6 

chladni¢ka proskl.stolni 0,075 kw 0,4 

mraznicka s pos.dvirky 1,80 kW 1,98 

kavovar 1,850 kW 0,061 

TV 0,071 kw 0,71 
  

5,351 kWh x 366 x 4,64 = 9.087 Ké/rok



Kalkulace vytapéné plochy: 

Celkova vytapéna plocha zarizeni Cini 8.458 m?. 

Naklady za topeni (za rok 2023) 867 943,- K¢é 

867 943 KC: 8.458 m? = 102,62 K¢/m? 

102,62 Ké x 26,95 m? = 2.766 Ké/rok 

2.766 Ké : 366 dny = 7,56 Ké /den 

7,56 Ké : 24 hod. = 0,32 Ké/hod.x 1.185 hod. = 384,00 Ké /rok 

Kalkulace hmotnych véci movitych: 

Tak jako cena najemného, tak je i cena za pouzivani DDHM je stanovena dohodou na 668 KE mésiéné, 

tj. 8016 Ké/rok 

  

Naklady za pronajem celkem: na rok mésiéné 

Najem z mistnosti 5.388,00 K¢ 449 KE 

Odpisy 7.068,00 KE 589 Ke 

Spotreba vody 1.044,00 Ké 87 KE 

Spotreba energie 19.248,00 K¢ 1 604 K¢ 

Vytapéni 384,00 Ké 32 KE 

Pouzivani DDHM 8.016,00 K¢ 668 KE 

Osobni naklady 168,00 Ké 14 Ké 

Celkem 41 316,00 KE 3 443 KE 

Celkova Castka ro¢niho najemného Cini 41 316 Ké 

Mésicni splatka Cini 3 443 K¢ 

Radkova Lhota dne: 26.2.2024 

Zpracoval: 

  


