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Najemni smlouva ¢. 89

podle zédkona ¢.116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jsich ptedpist

Stiredni odborna $kola stavebni a zahradnicka

sidlo: Uénovska 1, 190 00 Praha 9

zastoupena: Ing.Ladislavem Spi¢kou.CSc. — teditel
IC: 00300268 DIC: CZ00300268
Bank.spojeni: - -

(dale téz ,,pronajimatel)

a

ERTUS —Skolni jidelny, spol.s r.o.

sidlo: Americkd 517/7, 120 00 Praha 2
zastoupeny: Ing.Paviem Cochem - feditel
IC: 26477475 DIC: CZ26477475

Bank.spojeni: ¢€.4.
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym M¢stskym soudem v Praze v oddile C, vlozka 84807
(dale téZ ,,ndjemce™)

Uzaviraji tuto smlouvu

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1) Hlavni mésto Praha je mimo jiné vlastnikem budovy ¢.p. 100 na pozemku parc. €. 84/14,
zapsané na LV €. 258 pro obec Praha, katastr. izemi Hrdlofezy u katastralniho ufadu pro
Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pronajimatel ma tuto budovu svéfenu vlastnikem do spravy na zaklad€é své zfizovaci
listiny ze dne 10.1.2006.

2) Pronajimatel a najemce se dohodli na uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a
zafizeni, umisténého v téchto nebytovych prostorach za podminek niZze uvedenych.

3) Pokud je v této smlouvé pouzita formulace, rozumi se:
a) ,.nebytové prostory™ viz ¢l. 2a
b) ,,ptedavaci protokol®, zprava zhotovena pronajimatelem a odsouhlasend najemcem, o
stavu nebytovych prostor a zafizeni, v den jejich pfedani ndjemeci.

Clinek 2
Predmét ndjmu

Pfedmétem ndjmu je:

a) nebytové prostory sestavajici z
- kuchyng, véetné zdzemi v suterénu budovy reditelstvi (cca.800 m2)
- vydejny, jidelny a kantyny véetné zazemf, umisténé v prizemi budovy (cca.250 m2)
- jidelny umisténé v I. poschodi budovy (cca.150 m2)



b)

1)

2)

3)

1)

3)

4)

soubor movitych véci uvedenych v pfiloze ¢. 1 této najemni smlouvy

Clanek 3
Ucel najmu

Najemce je z této smlouvy opravnén uzit ptedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 2 pism. a) této
smlouvy k Gcelu poskytovani stravovacich sluzeb v objektu skoly pro potfeby Skoly a
ostatnich subjekti, aniz by je pronajimal tfeti osobé.

Najemce je z této smlouvy opravnén zarovefi uzivat pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 2 pism.
b) této smlouvy k ucelu k jakému jsou jednotlivé véci urceny.

Najemce neni opravnén ménit u€el najmu, tak jak je v tomto ¢lanku uveden bez souhlasu
pronajimatele. Souhlas pronajimatele musi byt u¢inén v pisemné formé.

Clinek 4
Doba niajmu

Predmét najmu se pronajima ndjemci na dobu neurcitou a to ode dne 1. zari 2008.

Kazda ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni doba se sjednava

v délce Sesti mésicid. Vypovédni doba poéina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po

jejim doruceni.

V ptipadg¢, Ze najemce:

a) bude v prodleni s placenim najemného za najem nebytovych prostor, pfip. za najem
zafizeni po dobu delsi nez 30 dni po splatnosti ptislusného vyiaétovani /faktury,

b) bude v prodleni s placenim sluZeb spojenych s najmem nebytovych prostor, které jsou
uvedeny v ¢lanku S této smlouvy po dobu delsi neZ 30 dni po splatnosti pfislusného
vyuctovani /faktury,

c) bude v prodleni s uhradou za odbér el.energie a dalSich energii po dobu del$i nez 30
dni po splatnosti pfislusného vytctovani /faktury,

d) porusi klid nebo poradek,

e) pienecha cely soubor movitych véci uvedenych v pfiloze €.1 této smlouvy teti osobg,

f) nebude fadn¢ a vcas zajiStovat poskytovani sluzeb zavodniho stravovani podle
smlouvy o zajisténi zavodniho stravovani v objektu skoly,

ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni doba se sjednava pro ptipady
uvedené v tomto odstavci pod pism. a) az f) v délce jednoho mésice. Tato vypovédni doba
poc¢ina bézet dnem jejiho dorueni najemci. Za doruceni najemci se povaZuje pisemnost
dorucovana drzitelem poStovni licence jako doporucenou zasilku s doru¢enkou na adresu
najemce uvedenou v této smlouvé. Povinnost dorucit pisemnost je splnéna jakmile druha
strana pisemnost pfevezme, nebo jakmile byla drzitelem postovni licence vracena jako
nedorucitelna a druhd strana svym jedndnim nebo opomenutim, doru€eni pisemnosti
zmafila. Uinky dorudeni nastanou i tehdy, jestlie druha strana pfijeti pisemnosti
odmitne.

Néjemce je povinen po skonCeni doby najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat

pronajimateli ve stavu odpovidajicimu fadnému uzivani. V pfipadé poruSeni povinnosti

ndjemce piedat nebytové prostory ve stanoveném Case zpét pronajimateli, sjednava se
smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni. Pravo na nahradu skody vzniklé
pronajimateli nevyklizenim nebytovych prostor a pozemkd tim neni dotéeno.



Clinek 5
Najemné a uhrada za sluzby

1) Uhrada najemného byla stanovena po oboustranné vzajemné dohodé ve vysi 85.000,- K¢
( osmdesatpéttisickorun ¢eskych) mésiéné + zakonna DPH.
Déle bude za sluzby pronajimatelem fakturovano (9.000,- K¢ — topeni, 6.000,- K¢ -

el.energie (do doby instalace elektroméru), 4.545,-K¢ — komunalni odpad ) mési¢né +
zakonna DPH.

2) Elektricka energie plyn a vodné budou hrazeny ¢tvrtletné, na zékladé skute¢ného odbéru

(odpocet métidel) a stavajici skuteéné ceny v SOS. Faktura bude zasilana k 5.dni po skonéeni
kazdého ctvrtleti.

3) Castka bude hrazena na zakladé faktury, zaslané pronajimatelem mési¢éné, vzdy k 5. dni
dan¢ho meésice.

4) Telefonické hovory budou mésicné prefakturovany na zakladé¢ vypisu hovort firmy
Telecom (statni linka) a Connect (pobocky).

5) Najemce si na své naklady zajisti odvoz tuki a bioodpadu, revize a ostatni nakiady
souvisejici s provozem stravovaciho zafizeni.

6) S ohledem na moZny pohyb cen za sluZby uvedené v ¢l. 5/1, miZe byt po dohodé obou
stran upravena vySe mési¢ni thrady, pfi¢emz podklady k témto tpravam budou nové
cenoveé vymeéry MF CR.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se déle zavazuje:

1) Predat k smluvenému ucelu najmu zpisobily predmét ndjmu, uvedeny v &l 2 ke
stanovenému dni a ¢asu. Najemce zaroveti podpisem pfedavaciho protokolu vzdy potvrdi,
Ze nebytové prostory a soubor movitych véci, tak jak je uvedeno v ¢l. 2 ptevzal, a Ze jsou
ve stavu uzplsobeném ke smluvenému uzivani.

2) Poskytovat sluzby spojené s najmem v souladu s €l. 5 této smlouvy.
3) Umoznit najemci volny pfistup a nerusené uZivani najatych pfedmétia najmu.
4) Zastupce pronajimatele je opravnén upozoriiovat najemce na pripadny nepoifadek

v prostorach souvisejicich s najmem nebytovych prostor a vyzyvat ndjemce k jeho
odstranéni.



Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

N3ajemce se dale zavazuje:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych predmétd nijmu za ucelem kontroly
dodrzovani povinnosti najemce, stanovenych touto smlouvou.

Dodrzovat pfi své Cinnosti v najatych pfedmétech ndjmu bezpecnostni a hygienické
ptedpisy, protipozarni predpisy a predpisy o ochrané zivotniho prostredi.

Provadét upravy se zafizenim pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Dat do podndjmu najaté pfedméty ndjmu pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Zajistovat poZarni ochranu v nebyt. prostorach, které jsou uvedeny v €l. 2 této smlouvy
v souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist.

Nijemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku

pozaru nebo jiné Skodné udalosti.

N3jemce prohladuje, Ze byl fadné poucen a seznamen:

- s pozarné nebezpecnymi misty

- sumisténim a obsahem poZarnich poplachovych smémic — zpisobem vyhlaseni
pozarniho poplachu

- s umisténim ohla§ovny pozaru

- s obsahem poZzarniho evakuacniho planu objektu a mistem jeho uloZeni

- srozmisténim a pouzitim pfenosnych hasicich pfistroji a hydrantd pozarniho
vodovodu.

Pfi poZaru se ndjemce zavazuje fidit poZarnimi poplachovymi smérnicemi, piip. pokyny
pozarni hlidky pronajimatele.
Néjemce je povinen seznamovat s poZarni ochranou své zaméstnance.

Najemce provadi v pronajatych nebytovych prostorach péci o bezpe€nost a ochranu
zdravi pii praci samostatné.

Najemce se zavazuje dodrZovat pofadek v prostorach souvisejicich s ndjmem neb. prostor
a nenaru$i provoz pronajimatele. Najemce je povinen odstranit neporadek v prostorach
souvisejicich s ndjmem na zékladé vyzvy zastupce pronajimatele.

10) Najemce je povinen predat nejpozdé€ji v den zahajeni Cinnosti seznam osob, které budou

vstupovat do objektu Skoly.

11)N4jemce neni opravnén provadét zadné stavebni Upravy pronajatych prostor bez

ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



12)Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor podle této smlouvy, at uz jsou zplsobeny jim samym, jeho
zaméstnanci nebo osobami tfetimi, které se zdrzovaly v pronajatém prostoru s jeho
védomim nebo souhlasem.

13) Ndjemce se zavazuje v pronajatych prostorach zajistit dodrzovani zakona ¢.379/2005Sb. o
opatfenich k ochrané pted $kodami zpusobenymi tabidkovymi vyrobky, alkoholem a
jinymi navykovymi latkami, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clinek 8
Dalsi ujednani

1) Kazda smluvni strana ma pravo na nahradu Skody, kterou ji zplsobila druha smluvni
strana nedodrzenim povinnosti v této smlouvé uvedenych.

2) Najemce je povinen zajistit, aby jeho pracovnici a treti osoby nevstupovali do jinych, nez
pronajatych prostor, s vyjimkou komunikaénich pfistupovych cest, pokud nebude toto
opravnéni vyplyvat z jinych smluv uzavienych mezi smluvnimi stranami.

3) Néjemce piebira odpovédnost v souvislosti s vlastni ¢innosti za poruseni obecné platnych
ptedpist o ekologii, bezpecnosti, poZarni ochrané, hygienickych pfedpist, po dobu trvani
najemniho vztahu na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatku a sankci,
udélenych formou rozhodnuti organi statni spravy z dvodu poruseni vyse uvedenych
predpist.

4) V pripadé, Ze dojde k poskozeni zafizeni pronajimatele v pribéhu nijmu, je nijemce
povinen tuto skute€nost bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli. Déle je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu tuto Skodu nahradit. Neni-li dohodnuta jina doba je

yednéno, Ze najemce je povinen tuto $kodu uhradit do 15-ti dnd ode dne doruceného
vyuctovani.

5) Najemce si na vlastni ndklady zajisti poji$téni véci a majetku vnesen¢ho do pronajatych
prostor a pfipadné vzniklé skody se zavazuje uplatnit u ptislu§né pojistovny.

Clanek 9
Smluvni pokuta

1) V ptipadé prodleni s placenim vyuétovani/najemného a nadhrady Skody sjednava se
smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z fakturované ¢astky za kazdy den z prodleni.

2) Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit do 30-ti dnl ode dne obdrzeni jejiho
vyGctovani. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Clanek 10
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva mize byt ménéna dohodou smluvnich stran a to pisemné ve formé dodatku
nebo dohody ke smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva muze



pozbyt platnosti mimo jiné i dohodou smluvnich stran, tato dohoda musi byt uzaviena
pisemné.

2) Najemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a
v tomto stavu je piebira.

3) Tato smiouva se vyhotovuje ve Ctyfech exempléfich, znichZz obdrzi pronajimatel i
najemce kazdy po dvou par€.

4) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu, u€innost smlouvy je od 1. za¥i 2008.

Smluvnf strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, ur¢ité, vazné a srozumitelné.
Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym podpisem.

ERTUS Stredni odborna $kola stavebni a zahradnicka
_ 190 00 Praha 9 o4
Skolnf jideiny, spal. s.r.o. Uéhovska 1 %—
- tel.: 266 10¢ *++ N

fax: 204 -

Pronajimatel
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Dodatek ¢.1

k najemni smlouvé ¢. 89 ze dne 1.9.2008

Smluvni strany:

ERTUS - Skolni jidelny, spol. s r. o.

IC: 264 77 475

se sidlem Praha 2, Vinohrady. Americka 517/7, PSC 120 00
zastoupend feditelem: Ing.Pavlem Cochem

( dale jen pronajimatell) na strané jedné

a

Stiedni odborna $kola stavebni a zahradnicka
se sidlem: 190 00 Praha 9, U¢niovska 1

IC: 00300268,  DIC: CZ 00300268
zastoupena feditelem: Mgr.Miloslavem Janeckem
( dale jen najemce) na strané druhé

Clanek 2
Predmét najmu
Pfedmétem najmu je zména — navyseni nebytovych prostor odlouceného pracovisté Pod
Téaborem 17. Jedna se o vydejnu o celkové vyméie 42,02 m 2.

Clanek 6
Nijemné a dhrada za sluzby

1. Mg¢sicni thrada najemného byla stanovena po oboustranné vzajemné dohodé ve vysi
2 000,- K¢ (dvatisicekorun ¢eskych) + DPH v zakonné vysi.

2. Uhrada za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor neni souéasti nijemného.
Pronajimatel poskytuje tyto sluzby:

- energie mésicéni platba ve vysi 1 150,- K¢
- vodné, sto¢né a srazkové vody mésiéni platba ve vysi 950,- K¢
- teplo, tepla voda m¢sicni platba ve vysi 2 700,- K¢
- ostatni sluzby mésiéni Ghrada ve vysi 300,- K¢

( v této Castce je obsazena uhrada za osvétleni arealu a uklid spole€nych prostor).

Najemce je povinen spolu s najemnym hradit mési¢ni platby na sluzby v celkové vysi
5 100,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

3. Najemce si na své naklady zajisti uklid pronajatych nebytovych prostor, odvoz tukd,
bioodpadu, revize a ostatni naklady souvisejici se stravovacim zafizenim.

4. Telefonni poplatky budou hrazeny mésiéné dle vypisu provozovatele telefonnich
sluzeb Connect plus s.r.o. a telekomunikaéni poplatek 50,- K& za kazdou telefonni
pobocku.



Clanek 10
Zavéreéna ustanoveni

1. Vs3echny ostatni ¢lanky a body najemni smlouvy ¢. 89 ze dne 1.9.2008 nezménéné
timto dodatkem, ztistavaji v platnosti.

2. Tento dodatek je sepsan na dobu uréitou od 1.9.2010 do 31.8.2011.

3. Dodatek se vyhotovuje ve étyfech vytiscich, z nichZ kazda strana obdrzi dva.

V Praze dne:

ERTUS - skolmndelny spol. sr.g.
Americka $17, 120 00 Praha 2
IC: 26477475
3

Stredm odboma Skola Stavebni Zahradnicks
‘\\ ,.,, Y5 Praha 9, Uéiovsk4 1
¥ 2 PS¢ 190 00
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