Smilouva & KAS 868/2007

Smlouva o ndjmu domu PStrossova 13/203, Praha 1

(ddle jen ,,Smlouva“)

uzavirana

podle ptislu$nych ustanoveni zék. ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
a usneseni Rady MC Praha 1 ¢. u05 0839 ze dne 7. 11. 2005

(ptiloha €. 1 Smlouvy)

mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

cL 1
Smiuvni strany

1.1. Méstska ¢ast Praha 1

se sidlem Voditkova 18, 115 68 Praha |
zastoupena Ing Petrem Hejmou, starostou Méstské &astt Praha 1

1€ 00063410, DIC CZ 00063410

(ddle jen pronajimatel )

1.2. GYMNAZIUM JANA PALACHA PRAHA 1,s.r. o.

1628

sidlem Praha 1, Senovazné namésti |
zastoupené Mgr. Michalem Musilem, RC 660621/1150,

IC 2511970

ndjemce



Smlouva & KAS 868/2007

éL2
Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel prohladuje, ze:

a)

b)

<)

d)

e)
f)

g

je viastnikem domu &. p. 203 se stavebni parcelou & 1015 o vyméie 383 m* v Praze 1,
Pstrossova 13, , zapsané v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ifadu pro HMP,
Katastrélni pracovité Praha na listu vlastnictvi &. 1271 pro katastralni uzemi Nové Mésto,
vyznaéeného na snimku pozemkové mapy, uvedeného v ptiloze €. 2 této Smlouvy jako jeji
nedilné sougasti (dale jen ,,pfedmé&t ndjmu®), a to na zaklad€ ust. § 3 zékona &. 172/1991
Sb. a v souladu se zdkonem &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, a s vyhladkou
¢. 55/2000 Sb. HMP

stavebni upravy predmétu najmu byly zkolaudovany na zékladZ kolaudaéniho rozhodnuti
&j. Vyst. 000420/2007-Na-2/203 ze dne 13.2. 2007.

ma platné a zpenéZitelné pravo k pfedmétu nijmu a je opravnén s pfedmétem najmu
nakladat tak, aby byl naplnén ucel této Smlouvy,

je opravnén z hlediska svych vnitfnich pravidel uzavfit tuto Smlouvu a poskytnout veskera
prava z této smlouvy vyplyvajici ve prospéch nijemce, a uzavienim této Smlouvy
neporud{ zZadné své zavazky ani zdkony, €i jiné obecné zavazné piedpisy,

na predmétnych nemovitostech nevaznou Zadna vécné bfemena, zastavni prava, resntuém
naroky, ani jiné pravni zavady nebo omezeni ve prospéch tieti osoby,

ndjemce mize uzivat predmét bez prekaZek nebo ruleni ze strany pronajimatele ncbo
Jjakékoli tieti osoby, s vyhradou pfipadl upravenych touto Smlouvou nebo zakonem,
pronajimand nemovitost je ve stavu, ktery umoZiiuje napinit icel této smlouvy, {j. uZivani
pfedmétu ndjmu Ke sjednanému uéelu najmu.

2.2.Nijemce prohladuje, Ze :

a)
b)
c)
o

€)

Je tadné zaloZenou a pravoplatné existujici obchodni spole€nosti s pravni subjektivitou,
plnici tadné povinnosti uloZené zikony statu, v némz bylo zaloZeno,

je opravnén provozovat soukromou 3kolu,

ma z hlediska svych vnitfnich pravidel pravo uzavfit tuto Smlouvu o nijmu a pfevzit

viechny své zdvazky z této Smlouvy vyplyvajici. Viechna prava a povinnosti najemce
uvedend v této Smlouvé jsou pro najemce zavazna.

uzavienim této Smlouvy neporudi Zddny s ni souvisejici zakon nebo obecné zavazny
pravni predpis Ceské republiky,
je podrobné obeznamen se stavebné-technickym stavem pfedmétu najmu.

&3
Ucel smiouvy

3.1. Tato smlouva je uzavirana za i€elem upravy vztah smluvnich stran pfi uZivani pfedmétu najmu.

4.1.Prongjimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci a ndjemce najiméa predmét najmu za ucelem
uZivani pro provozovani soukromé skoly — GYMNAZIA JANA PALACHA PRAHA |.s. . o.
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.Najemce je povinen pfedmétu ndjmu uzivat vyiuéné v souladu s jeho stavebnim uréenim. Najemce
je opravnén uZivat pfedmét njmu v piném rozsahu odpovidajicim sjednanému ucelu najmu
a povinnostem najemce uvedenym v tomto &l. 4 Smlouvy.

.Najemce je opravneén provozovat v ramcei jednotlivych &asti pfedmétu najmu hospoddfskou ¢innost
v souladu s pravni ipravou, platnou pro 3koly a skolskd zafizeni, 2 vidy na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele, udéleného ndjemci vzdy pfedem.

.Najemce neni opravnén, vyjma Cinnosti uvedenych &l 4.3. této Smlouvy, prenechat predmét
najmu nebo jeho fast do podnajmu tieti osoby. D4-1i ndjemce predmét ndjmu nebo jeho &ast do

podnajmu bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo odstoupit od této
smiouvy v celém rozsahu.

.Predmét najmu je ndjemeci ptenechavan ve stavu zplisobilém sjednanému uZivani. Pronajimatel
preda pfedmét najmu do uZivani najemci nejpozd&ji do 10 kalendafnich dnl po podpisu této
Smlouvy. O pfedani sepidi smtuvni strany pisemny protokol, v kterém budou uvedeny stavy
mefiéh spotieby elektrické energie, plynu a vody vé. pisemného potvrzeni ndjemce o pfevzeti
klici od téchto prostor, pfipadné pronajimatelem piedané dokumentace (stavebné technické
dokumentace, reviznich zprav a nalezf apod.). Pfedavaci protokol tvoii pfilohu €. 6 této Smlouvy
jako samostatnou souéast. Ke dni poatku ndjmu je pronajimate! povinen umoZznit prevedeni

smluv s dodavateli vody, plynu a el. energie na nidjemce a poskytnout k tomu veskerou potiebnou
soucinnost.

). Pronajimatel umozni najemci uzavieni samostatnych smluv ohledné dodavky elektrické energie
a plynu do pfedmétu ndjmu, jakoz i uzavieni smluv ohledné poskytovani dalSich pln&ni ttetimi
osobami pro Gcel uzivani ptedmétu najmu.

¢1.5
Doba najmu

[. Smluvni strany se dohodly, ze nijem objektu se sjednivd na dobu urditou dvacet let ode dne
1. 4.20067 této Smlouvy do 31. 3. 2027.

I~

- Najemce pfevezme predmét najmu do svého uZzivani nejpozdéji do 10 dnii ode dne podpisu této
Smlouvy obéma smiuvnimi stranami. Pfedani a ptevzeti se uskuteéni osobné na misté, za (éasti
smluvni stran a sou¢asné prohlidky pronajimanych prostor.

- Ob& smiuvni strany sepi§i o pfedani pfedmétu najmu pisemny protokol v souladu s&l. 5.3.
Smlouvy.

4. Najem skonéi:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu.
b) pisemnou dohadou smluvnich stran.
¢} vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele

ca) Pronajimatel mirze tuto Smlouvu vypovédét pouze v pripadé poruseni jakékoli povinnosti
najemce, vyplyvajici z¢ Smlouvy, atc zejména v pfipadé prodleni najemce s placenim
sjednaného ndjemného, které bude deldi nez 3 mésice, a déle v pfipadé uZivani pronajatych
prostor v rozporu s.i&elem néjmu;

¢b) Ndjemee miize tuto Smicuvu vypovédét, pokud pronajimatel porusi své zavazky pro néj ze
Smicuvy vyplyvajici, nebo se ukazi jako nepravdiva, nelipind nebo nespravng jeho prohlasent
uvedend v Elanku 1. Smlouvy, pfipadné se pfedimét ndjmu stane bez zavinéni najemce
nezpisobitym k dohodnutému uzivéani.
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I ST

tvypovéd' této smlouvy ze strany ngjemce | pronapmateie musi byt pisemna. Vypovédni lhiita se

is ohledem na povinnosti najemce vyplyvajic { zpfedmétu jero &innosti sjednavd v délce

;6 mésic a zatind béZet od prvého dne nasledujiciho kalendainiho roku po jejim dorugeni. Ze

' ; strany pronajimatele musi byt vypovéd' doruCena najemci tak, aby jeji skonéeni ptipadlo na 30. 6.
i kalendéainiho roku.

Smluvni strany se dohodly na 30 denni 1hité uréené k vyklizeni pfedmétu ndjmu a pocind bézet
‘ode dne nasledujiciho po skonéeni této ndjemni smlouvy.

IfESkonéeni najmu se fidi pfisl. ustanovenimi zékona & 40/1964, obtansky zakonik. To neplati
‘ohledné délky vypovédai lhiity, kterou smluvni strany sjednaly s ohledem na povinnosti nijemce
:zaloené touto smlouvou v délce Zesti mésicil.

';“Smluvni strany rovnéz odchylné od zakonné tpravy ujednaly, Ze Zddni ze smluvnich stran neni
ropravnéna tuto smlouva vypovédét ancho od této smlouvy odstoupit z diivodu porudeni smiuvni
_povinnosti druhou smluvni stranou bez toho, aby dorudila druhé smluvni strané pisemnou
xvystrahu (vyzvu), ve které ji poskytne pfiméfenou Ihitu k odstranini skuteénosti, které ji
k takovému pravnimu tkonu opraviuji, kterd nebude kratsi tfi mésich. V pFipadg, Zze smluvni
strana béhem této lhity zapoéne alespoil s &asteénym plnénim dotéené povinnosti {zavazku),
-aviak i nadale budou trvat skutednosti zakladajici prava druhé smluvni strany tuto smiouvu
vypovédét anebo od této smlouvy odstoupit, je tato smluvni strana povinna poskytnout druhé
smluvni strané daldi pfiméfenou lhdtu kfadnému splnéni povinnosti ne kratdi Sedesat
kalendafmich dnl ode dme uplynuti prvé lhity; to neplati pro pripad prodleni najemce se
zaplacenim najemného a dhrady za sluzby, jejich? poskytovani je spojeno s ndjmem, kdy nesmi
byt daldi pfiméfena lhiita kratsi tficeti kalendamich dnt ode dne uplynuti prvé Lhity.

E

). Smiuvni strany sjednaly, Ze v ptipadé ukonceni najmu najemce vrati pronajimateli pfedmét najmu

protokolarné nejpozdéji do 30 dnd ode dne skonéeni najmu a ve stavu, vjakém jej od
' pronajimatele pievzal, resp. ve stavu provadéné, pfip. provedené rekonstrukce, a to vidy
: s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10. V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmet najmu do 30 dnl ode dne skondeni najmu, sjednavaji
: smluvni strany smluvni pokutu za kaZd§ den prodleni najemce s vyklizenim predmétu nijmu ve
© vy&i dvojnasobku Eastky pfipadajici na najemné za jeden den jeho uZivani. Pro el vypoctu vyie
- smluvni pokuty se pouzije ¢astka pfedstavujici roéni ndjemné platné v den skoneni najmu.

11. Pokud neni vtomto &l S uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zaloZené pfistudnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

¢l. 6
Ndjemné

.Smluvni strany ‘:pr.olob'fdobi prvaich péti let n&imu sjednaly najemné ve vysi 400.000,- K& roéné
plus ptipadné DPH.

e,

_28m!uvm strany se dohodly, Ze nejpozdéji do tfi mésich po uplynuti prvnich péti let najmu

- spolecné uzaviou pisemny dodatek ke Smlouve, ve kterém zvySeni ndjemného pro dalsi obdobi
najmu, maximaliné viak o 25 %. V pfipadg, e nedojde k uzavieni uvedensha dodatku z diivodd na
strané najemce, je pronajimatel opravnén v souladu s ust. €. 3.4. pism. ca) Smlouvu vypovédst.

3.V pfipads zmény vyie zdkonné sazby DPH se celkové najemné automaticky upravuje o zménu ve
vyEi téio sazby a ndjemce je povinen hradit pronajimateii najemné spolu s upravenou sazbou DPH.
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iNajemné je splatné Ctvrtletng, a to vdy k patnactému dni druhého mésice pfislusneho tvrtleti
i(ty. k152, 15.5.,,15.8.,, 15.11.), a to ve vy3i pfipadajici na prisludné &tvrtleti.

T o e AT AR B o i

Najemne se ma za uhrazené dnem pnpsam piedméiné ¢astky penéZnim hstavem ve prospéch ultu
pronajlmatele Pro pfipad prodleni ndjemce s Ghradou najemného SJednavajl smluvni strany
- smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z &astky dluzné k prvému dni prodleni nijemce, a to za kazdy den
prodlenl

%Néjemné je hrazeno bezhotovostni formou — bankovnim pfevodem penéznich prostiedkl na ucet
" pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smiouvy.

R N
Dalsi ujednani

. Najemce je povinen dodrZovat pft uzivani pfedmétu naymu vedkeré povinnosti stanovené touto
smiouvou, viechny obecné zavazné pravni predpisy a zavazné technické normy.

1. N4jemce bere na védomi, Ze sjednand zaruéni doba na zrekonstruovany piredmét nijmu Cini 127

mésicll. Vzhledem k tomu, Ze po tuto dobu je dodavatel povinen na zékladé smlouvy o dilo
velkeré. zjidténé vady bezplatné odstranit, je najemce je povinen takové vady bez zbytecného

odkladu ozndmit pronajimateli, aby bylo mozno takovy smluvni & zdkonny narok u dodavatele

z titulu odpovédnosti za vady uplatnit.

Nijemce je povinen, pokud se nejednia o odstran&ui vad v ziruéni dob#, na vlastni naklady
zajidt'ovat provoz, opravy a udrzbu predmétu najmu, a to:

- ucpane nebo prasklé vodovodni potrubi

- netésnost plynovych kotid

- ucpéni koufové cesty

- oprava jimaciho zafizeni hromosvodu

i -- oprava Caste¢ného poskozeni stfech a fasady

- opravy poikozeného zabradli a schodisté

. - prasklé rozvody UT a vody
i - beZné poruchy elektroinstalace a osvétleni

- zavady zplsobené protékajici vodou z rozvodii SV, ZUV, topeni, kanalizace
- béiné opravy oken a dvefi

- opravy a vyména podlahovych krytin

- opravy a (drzba vnitinich omitek, obloZeni a obkladd

- Opravya udrzba ZTIL.

Veskers ostatni opravy a investice, vyjma uvedenych v tomto &lanku, je povinen zajistovat na své
naklady- pronaymatei

. Nijemce neni opravnén provadét na piedmétu najmu Zadné stavebni ani jiné (pravy bez
pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele.

- Najemce je dale povinen :

a) pravidelné a vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy zajiSt'ovat veSkeré potiebné revize
elektrorozvodi, plynu, vytahi, kominovych t&les a hromosvodu a pfedkiadat na vyzvu revizni

Zpravy pronajimateli,

kazdoro¢né zpracovat na nasledujici kalendaini rok podle potieby a dle pokynu pronajimatele

podklady pro sestaveni planu oprav a tdrzby, tykajici se zejména:

- vymény nebo opravy stieiniho ptasté

vymény nebo opravy klempifskych prvki

- opravy kominovych téles

b)
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- obnovy nebo opravy fasad a Fims

- vymény rozvodi zdravotni techniky a zafizovacich predmétd

- vymény odpadniho potrubi

- vymény rozvodi elektro a plynu

- vymény koltli gstfedniho vytipéni, rozvodi, téles a vyména &i oprava ostatnich v &asti
a konstrukei domu

Pyt Ty,

'lc) v ptipadé havérie neprodiené informovat pronajimatele o vzniklém havarijnim stavu
a o provedenych opatfenich k zamezeni dal3iho vzniku Skody na zdravi nebo majetku,

< 'qg) uzivat predmét ndjmu tak, aby nedoslo k jejich znehodnoceni, a pedovat o to, aby na nich

' nevznikla &koda, a to ani &innosti tietich osob, spoleéné s nijemcem pfedmét najmu
uzivajicich,

e) uhrazovat veSkeré ndklady za sluiby spojené s ndjem, zejm. dodavku vody, elektrické
energie, plynu, revize technickych zafizeni, jakoZ i zajistit likvidaci odpad dle platné pravni
upravy,

f) ve vztahu k pfedmétu ndjmu dodrZovat zavazné poZadavky poZzamni, pamatkové, ekologické,

hygienické, bezpetnostni a pozadavky dalSich pfisluinych obecn& zdvaznych pravnich
predpisi a zavaznych technickych norem,

g) zajisfovat odbornou péli pfi béZné adrzb&, havdriich a opravach, a to vietnd tadné
a pravidelné péée o dieviny, kefové porosty a ostatni pfipadnou zelefi, nachazejici se na
pozemku &. 1015 k. &. Nové Mésto,

h) umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do predmétu nijmu, a to za G&elem kontroly, zda
je uzivdn v souladu stoto smlouvou; den, kdy pronajimatel hodla provést kontrolu bude
najemci oznamen pisemné alespofi 7 dnl pfedem. V pfipadé nebezpedi vzniku znaéné Skody
bude pronajimatel opravnén Kontrolu pfedmétu najmu provést i za nepiitomnosti nijemce
a bez piedchoziho pisemného oznameni,

£

i) zajidtovat na pfedmétu najmu a plilehlém chodniku potadek, Eistotu a schiidnost, v pfipadé
nebezpedi padu ledu nebo snghu ze stiechy zajistit, aby nedo3to ke vzniku $kody na majetku
nebo zdravi osob,

frm #
S

chranit pfedm&t nijmu pred poikozovanim, nienim, zneuZivanim nebo rozkradanim
a neprodlené pisemng informovat pronajimatele o $kodach nebo zavadach, které vznikly na
pfedmétu najmu, a o okolnostech jejich vzniku; plnit ohlasovaci povinnost Policii CR.

R T

LY IR AT e

3. Ve véci pojidténi predmétu najmu se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel pojisti dim &.p. 203

k.i. Nové :Mésto pro pfipad jeho podkozeni, znifeni nebo jinych 3kod, které na nemovitém
majetku- mohou vzniknout, a nijemce uzavie odpovédnostni pojistku za skody zptsobené na
majetku pronajimatele a tretich osob. Smluvni strany jsou povinny uzaviit ptisiusné pojistné
smlouvy ve thiité do tiiceti dndi ode dne podpisu této smlouvy.

N ¢1. 8
Zivéreina ujednani

TR o e S T TR £ 13 S N R R R Ay,
=y

c UkO'“Y, které maji byt podle této smlouvy provedeny pisemng, jsou platné a Ginné pouze
v pfipadg, Ze listiny, které obsahuji tyto tikony, byly dorudeny protistrané doporuéenym dopisem
nebo‘pfedény osobné proti pisémnému potvrzeni. Pro (&ely dorutovani pisemnosti obéma
stranam se pouziji adresy jejich sidel uvedené v zdhlavi této smiouvy, nepozada-li nékterd ze
§mlUVnich stran o doruCovani na jinou adresu. Kazdd smluvni strana je povinna pisemné
informovat druhou smluvni stranu o zméné svého sidla.

o bk

2 i - - L. . . . 2
= Smluvni strany prohlasuji, Zze v ptipadé, ze by kdykoliv v budoucnu bylo shledano nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatnym, platnost ostatnich ujednani smlouvy tim neni dotéena.
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Smluvni strany se zavazuji, formou dodatku k této smlouvé, nahradit takto neplatnd nebo
peddinna ustanoveni této smiouvy smlouvou resp. ustanovenimi jejich povaze nejblizsimi, a to
s ptihlédnutim k viili smiuvnich stran obsaZené v této smlouve.

. Jakékoliv dal3i dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo doplfiujici jeji ustanoveni musi byt
uzavieny pisemn&, &isloviny v postupné fad® za sebou a podepsany oprévnénymi zéstupci
smluvnich stran. Pokud nékterd ze smluvnich stran prediozi ndvrh dodatku ke smlouve, zavazuje
se druhd smluvni strana vyjadrit se k tomuto navrhu do tficeti dnit od jeho odeslani. Po tutéz dobu

! je navrhem vazana smluvni strana, ktera jej podala.

8.4. V pripadé sporii o obsah a pln&ni této smlouvy jsou Géastnici povinni vynaloZit ve3keré usili, které
Ize na nich spravedlivé poZzadovat, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejmeéna, aby byly
odstranény okolnosti vedouci ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zpisobujici jeji
neplatnost.

2.5. Na dikaz, 7e tato smlouva byla uzaviena v souladu s pEisluinymi ustanovenimi zakona a Ze se
smluvni strany podrobné seznamily s celym textem této smlouvy vEetné jejich pfiloh, cely text
této smlouvy véetné jejich ptiloh je smluvnim strandm jasny a srozumitelny, a dale na dikaz toho,
e je obsah smlouvy projevem svobodné vile smluvnich stran a Zze smlouva byla uzaviena urcité
a vainé, nikoli v tisni nebo pod natlakem &i za jinak jednostranné nevyhodnych podminek,

; dohodly smluvni strany, Ze vyhotovi &tyfi vytisky této smlouvy opatfené podpisy jejich

3 opravnénych zastupci, z nichz dva vytisky obdrZi pronajimatel a dva vytisky najemce. Nedilnou

# soudasti této smlouvy jsou jeji pfilohy & 1 — 5, které jsou ke smlouvé pfikladany pri jejim

podpisu. Pfedavaci protokol tvobi prilohu €. 6 a stava se soucasti smlouvy okamZikem jeho

sepsani.

— usneseni Rady MC Praha I & u05_0839
— snimek pozemhové mapy

— Vypis £ katastru nemovitosti

= wipis z obchodniho rejstFiku
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Estskea East Praha 1 GYMNAZIUM JANA PALACHA PRAHA 1,s. r. 0.
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