A .Modernizace trati Nemanice I - Sevétin", cast 8
SPRAVA k.0.: Sevétin
-~ €. smlouvy: E618-5-5416/2023/Ber
ZELEZNIC &j. 26831/2023-57-5SZ-0MV1

¢islo smlouvy protistrana: .....

NAJEMNI SMLOUVA &. E618-S-5416/2023/Ber
(dale jen ,Smilouva"“)

uzavrend uvedeného dne, mésice a roku mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,Obcansky zakonik").

Clanek I. Smluvni strany

SOHORS spol. s r.o.

se sidlem Zar &.p. 70, 374 01 Zar
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, odd. C, viozka 1804
IC: 46683941

DIC: CZ46683941

zastoupena Mgr. Martinem Rehoutem, jednatelem

varikovni spojen ¢.i.: [ I <<

(dale jen jako ,Pronajimatel)

a

Sprava zZeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

1C0O: 70994234

DIC: CZ70994234

zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. A 48384

zastoupena NG cditelem Stavebni spravy zapad, na zakladé
povéreni €. 2448 ze dne 2. kvétna 2018

Adresa pro dorucovani:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Budova Diamond Point

Ke Stvanici 656/3

186 00 Praha 8 — Karlin

(dale jen jako ,Najemce")

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu pro potreby realizace verejné
prospésné stavby Najemcem vedené pod ndzvem
“Modernizace trati Nemanice I - Sevétin", ¢ast B"
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Clanek II. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujici nemovité
véci pozemku:

- parc. ¢. 443/18

zapsaném v katastru nemovitosti na LV ¢. 229 pro k. u. Sevétin a obec Sevetln
vedeném Katastralnim uradem pro thocesky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské
Budéjovice.

dale oznacovany jen jako ,Nemovitost”.

Pronajimatel prohladuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Nemovitosti prevodem na
jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti a je tedy oprévnén k tomuto pra'vnimu jednani. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze v den uzavfeni této Smlouvy neni s Pronajlmatelem jako ucastnikem,
vedeno zadné takové Fizeni, které by se Jakymkoll zpusobem dotykalo nebo mohlo
dotknout Nemovitosti, tedy zejména Fizeni exekuéni ¢i insolvenéni.

Pronajimatel se zavazuje, ze nejpozd&ji pFi predani Nemovitosti predavacim
protokolem dle ClI. IV. odst. (2) této Smlouvy bude Nemovitost prosta vSech pravnich
vztah({, které by Najemci branili v jejim uzivani v souladu s touto Smlouvou. Pokud
Pronajimatel nedodrzi zavazek dle tohoto odstavce nahradi Najemci Skodu, ktera mu
vznikne.

Clanek III. Pfedmét najmu

Touto Smlouvou prenechava Pronajimatel Najemci k do¢asnému uzivani Nemovitost
v predpoklddaném rozsahu a pro uclel stanoveny v Pfiloze ¢. 1 této Smlouvy. (dale
jen ,Predmét najmu")

Pfedmét najmu je vyznalen na snimku katastralni mapy, ktery je Pfilohou ¢. 2 této
Smiouvy.

Pronajimatel prenechdva Najemci k do¢asnému u2|van| PFedmét najmu pouze a
vyluéné pro stavbu ,Modernizace trati Nemanice I. - Sevetm“, cast B (dale téz
.Stavba"“) za U¢elem uvedenym v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Zhotoveni Stavby se predpoklada v terminu od 2026 do 2033.

Pronajimatel i Najemce prohladuji, ze Predmét najmu je zplsobily ke smluvenému
Gcelu uzivani.

Clanek IV. Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to s uc¢innosti od protokolarniho predani a
prevzeti PFedmétu ndjmu k doéasnému uzivani Ndjemcem do protokolarniho predani
a prevzeti Pfredmétu najmu zpét Pronajimateli, jak je uvedena v ¢lanku III. odstavec
1 této Smlouvy.

Najemce je povmen vyzvat Pronajimatele k pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu
v dostate¢ném Casovém predstihu, nejpozdéji vsak deset (10) dnl pred
predpoklddanym datem predani a pfevzeti. Pfi pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu
do uzivani Najemcem bude sepsan predavaci protokol. (dale jen ,Protokol o pfedani*)
Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci predat, pripadné nezucastni-li se
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Clanek II. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vilastnikem nasledujici nemovité
véci pozemku:

-~ parc. €. 443/18

zapsaném v katastru nemovitosti na LV & 229 pro k. 4. Sevétin a obec Sevetm
vedeném Katastralnim Grfadem pro thocesky kraj, Katastralnim pracovistém Ceské
Budéjovice.

dale oznacovany jen jako ,Nemovitost”.

Pronajimatel prohlasuje, ze nepozbyl vlastnické pravo k Nemovitosti pfevodem na
jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti a je tedy opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze v den uzavreni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako (&astnikem,
vedeno 7adné takové fizeni, které by se jakymkoli zptisobem dotykalo nebo mohlo
dotknout Nemovitosti, tedy zejména Fizeni exekucni ¢i insolvenéni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozd€ji pfi predani Nemovitosti predavacim
protokolem dle CI. IV. odst. (2) této Smlouvy bude Nemovitost prosta vsech pravnich
vztahl, které by Najemci branili v jejim uzivani v souladu s touto Smlouvou. Pokud
Pronajimatel nedodrzi zavazek dle tohoto odstavce nahradi Najemci $kodu, kterd mu
vznikne.

Clanek II1. Pfedmét najmu

Touto Smlouvou prenechava Pronajimatel Najemci k doCasnému uzivani Nemovitost
v predpokiaddaném rozsahu a pro Ucel stanoveny v Pfiloze ¢. 1 této Smiouvy. (dale
jen ,Predmét najmu")

Predmét najmu je vyznacen na snimku katastralni mapy, ktery je Pfrilohou &. 2 této
Smlouvy.

Pronajimatel prenechava Najemci k dofasnému u2|van| Pfedmét najmu pouze a
vyluéné pro stavbu ,Modernizace trati Nemanice I. - Sevétin“, &ast B (déle téz
~Stavba"“) za ucelem uvedenym v odstavci 1 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Zhotoveni Stavby se predpoklada v terminu od 2026 do 2033.

Pronajimatel i Najemce prohladuji, e PFedmét ndjmu je zplsobily ke smluvenému
Gcelu uzivani.

Clanek IV. Doba najmu

Smlouva se uzavirad na dobu uréitou, a to s ucinnosti od protokolarniho predani a
prevzeti PFedmétu ndjmu k docasnému uzivani Najemcem do protokoldrniho predani
a prevzeti Predmétu najmu zpét Pronajimateli, jak je uvedena v ¢lanku I1I. odstavec
1 této Smlouvy.

Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k predani a prevzeti Pfredmétu najmu
v dostateéném Casovém predstihu, nejpozd&ji vsak deset (10) dnl pred
predpokladanym datem pfedani a prevzeti. Pfi pfedani a prevzeti PFedmétu najmu
do uzivani Najemcem bude sepsan predavaci protokol. (dale jen ,Protokol o predani*)
Odmitne-li Pronajimatel Predmét najmu Najemci predat, pfipadné nezucastni-li se
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bez predchozi dohody s Najemcem predani a prevzeti, plati, Zze k pfedani a pfevzeti
predmétu najmu do uzivani Najemcem doSlo v den pFedpokIédaného predani a
prevzeti uvedeny ve vyzvé NaJemce Protokolem o predani je mozné predat bud’
véechny pozemky uvedené v Piiloze &. 1 nebo pouze ¢ast téchto pozemku s tim, ze
Smlouva nabyva uinnosti vzdy pouze ve vztahu k pozemkdm predanym Protokolem
o predani.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsan Protokol o
vraceni pozemk( zpé&t Pronajimateli, v némz budou oznadeny pFipadné zjisténé
zavady nebo zplsobené Skody, eventudlné jiné skutecnosti souvisejici se stavebni
¢innosti Najemce v ramci Stavby. (dale jen ,Protokol o vraceni™)

V pfipadé, Ze Predmét najmu bude potfebny pro ucely realizace Stavby po dobu delsi,
nez je smluvend doba ndjmu, dohodly se Smluvni strany, Zze uzaviou dodatek k této
Smlouvé, jimz bude doba najmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

V pripadé, zZe doba realizace Stavby nebo jeji pFislusné ¢asti bude trvat kratsi dobu,
nez je smluvena doba najmu a Predmét najmu jiz nebude nadale potfebny pro ucely
realizace Stavby, je Ndjemce opravnén najem vypovédét s vypovédni dobou dva (2)
mésice, kterd pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel Najemci pomérnou ¢ast jiz
uhrazeného najemného, a to ve Ihité do Sedesati (60) dni ode dne dorueni
vypovédi.

Clanek V. Vyse najemného a platebni podminky

Smluvni strany se dohodly na stanoveni vyse najemného za Predmét najmu
v souladu s aktualnimi cenovymi predpisy, Vymérem Ministerstva Financi, kterym se
vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, a ktery je kazdy rok uvefejiovan
v Cenovém véstniku Ministerstva financi na webové strance
https://www.mfcr.cz/cs/legislativa/cenovy-vestnik a internim pokynem reditele SSZ
k uzavirani najemnich smluv pro potreby investi¢ni vystavby na pozemku ciziho
vlastnika ¢. SZ PO- 2/2022 SSZ. Zplsob stanoveni ndjemného za PFfedmét najmu je
rozepsan v Priloze ¢. 1 této Smlouvy.

Predpokladané najemné za uzivani PFedmétu najmu urceného pro docasné zabory
nad jeden rok Cini ¢astku 1.510.080 KcC (Castka slovy: jeden milion pét set deset
tisic osmdesat korun ceskych)

Celkova predpokladanad vysSe najemného za uzivani Pfedmétu najmu d&ini ¢astku
1.510.080 K¢E (Castka slovy: jeden milion pét set deset tisic
osmdesat korun Ceskych)

Najemné za uzivani do¢asnych zaborl nad jeden rok uhradi Najemce Pronajimateli
postupné v roénich splatkdch na zakladé dafovych dokladd, které Pronajimatel
vystavi a doruci Najemci vzdy k 1.9. daného kalendarniho roku, se splatnosti 60 dni
od jejich doruceni. Danovy doklad bude obsahovat Cislo Smlouvy a nazev Stavby, jak
je uveden v ¢lanku III. odst. (3) Smlouvy ¢i v jejim zahlavi. Dalsi pfipadné nalezitosti,
budou upresnény v Protokolu o predani.

Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena prevodem na ucet Pronajimatele, je mozno
ji uhradit pouze prevodem na ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku
Pronajimatele na zménu bankovniho Gétu je pronajimatel povinen doruéit Najemci
Zzadost o zménu bud’ prostfednictvim datové schranky Najemce s vyuZitim datové
schranky Pronajimatele, nebo v listinné formé s (fedné ovéfenym podpisem
Pronajimatele nebo jeho statutdrniho organu. Zména bankovniho spojeni je pak
u¢innad dnem uzavfeni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni jiného Uétu v danovém dokladu
nez toho, jeZ je uveden v zahlavi této Smlouvy nebo jejich dodatcich, je divodem
pro vraceni danového dokladu.
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Clanek VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje Predmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem
najmu a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu radné udrzbé.

Najemce se zavazuje, ze pfi stavebnich pracich bude chranit zajmy a prava
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje predem projednat s Pronajimatelem veskeré pfipadné zmény
Stavby, které se tykaji Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje uvést Pfedmét najmu pred jeho vracenim Pronajimateli do
o ’ 2. . ’ . v ’

puvodniho stavu s vyjimkou uprav, které jsou v souladu s Ucelem této Smilouvy a

dohodou Smluvnich stran.

Najemce se zavazuje k uhrazeni veskerych §kod, které v disledku realizace Stavby
nebo jakeékoliv dalsi jeho ¢innosti na Predmétu najmu &i jiném majetku Pronajimatele
vzniknou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Predmétu najmu nevaznou vécnd bremena -
sluzebnosti ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Pfedmétu najmu
k dohodnutému Uucelu, a Ze po dobu trvani této Smlouvy Pfedmét ndjmu nezatizi
vécnym bremenem - sluZebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily uzivani
Predmétu najmu k dohodnutému ucelu.

Je-li PFedmétem najmu pozemek tvotici zemédélsky pldni fond a bude-li pro Géely
jeho uzivani v souladu s pravnimi predpisy nutné docasné odnéti pozemku, pripadné
jeho &asti, ze zemédélského pldniho fondu, souhlasi pronajimatel s docasnym
odnétim Nemovitosti ze zemédélského pddniho fondu, a to na naklady Najemce.

Ma-li byt na Predmétu najmu kacena mimolesni zelef pro Ucely realizace Stavby,
souhlasi Pronajimatel s takovymto kdacenim. Najemce je v takovém pfipadé povinen
na svlij naklad zajistit souhlas prisludného spravniho organu s kacenim
a Pronajimateli nahradit Skodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

Vlastnik Nemovitosti vyslovné souhlasi s uzavienim této Smlouvy za U(celem
docasného uzivani Predmétu najmu pro Stavbu.

Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

- Stavba nebude zahdjena ani do péti (5) let ode dne uplynuti predpoklddaného
terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v clanku III. odst. (4) Smiouvy;

- Zhotovitel Stavby nebude Predmét najmu k jejimu zhotoveni potfebovat. O této
skutecnosti je povinen Najemce Pronajimatele informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanikd a Smluvni strany
nejsou nadale touto Smlouvou vazany.

Tato Smlouva zavazuje i pripadné pravni nastupce Smluvnich stran. Pronajimatel se
pro pripad prevodu vlastnického prava k Nemovitosti zavazuje prevést na nabyvatele
Nemovitosti zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy a Najemce se
zavazuje k tomuto prevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout veskerou
nezbytnou soucinnost. Pronajimatel si je védom, Ze poruSenim zavazku prevést prava
a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Nemovitosti zaklada Najemci
pravo na nahradu Skody, pokud tato Skoda vznikne v pfi¢inné souvislosti s uvedenym
porusenim této Smlouvy.
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Clanek VII.Smlouva ve prospéch tieti osoby

V souladu s § 1767 a § 1768 Oblanského zakoniku uzaviraji Smluvni strany tuto
Smlouvu ve prospéch tfeti osoby, kterou bude zhotovitel nebo néktery ze zhotovitell
Stavby (dale jen ,Zhotovitel™). Zhotovitel neni k okamziku uzavfeni této Smlouvy
znam a Najemce jej vybere ve vybérovém fizeni. Identifikaéni Udaje Zhotovitele
oznami Najemce nebo Zhotovitel Pronajimateli nejpozdéji soucasné s vyzvou k
predani a prevzeti PFedmétu ndjmu podle ¢lanku 3. odst. (1) Smiouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze pravo na pinéni dle této Smlouvy, tedy zejména pravo
uzivat Predmét najmu, v rozsahu, v némz dle této Smlouvy ndlezi Najemci, vznika
Zhotoviteli, a to dnem, kdy Zhotovitel podepise Protokol o predani.

Podpisem Protokolu o pfedédni Zhotovitel sou¢asné vyjadii svdj souhlas s tim, ze
Pronajimateli zaplati dohodnuté najemné a bude plnit ostatni povinnosti stanovené
touto Smlouvou.

Clanek VIII. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran a G&innosti
dle ¢lanku IV odst. (1) této Smlouvy. V pfipadé, Zze Smlouva podléhd povinnosti
uverejnéni dle zédkona ¢ 340/2015 Sb., o zvilastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, nabyva
Gcinnosti az dnem jejiho uverejnéni.

Mezi Smluvnimi stranami je vyslovné dohodnuto, ze veskeré zmény a doplnéni k této
Smlouvé Ize Cinit pouze pisemnou formou, vzestupné Cislovanymi dodatky, které
musi byt podepsany obéma Smluvnimi stranami na téZe listing, jinak jsou neplatné.

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
zejména prisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu, s nimiz bude nalozeno tak, Ze po jejim podpisu obéma Smluvnimi stranami
ndlezi jeden stejnopis Pronajimateli, jeden si ponecha Najemce a jeden je uréen pro
Zhotovitele.

rana osobnich Udaji u Spravy Zeleznic, statni organizace, je zajisténa v souladu s

. ’ ’ i ’ e v . . 2 . v
GDPR a informace o zpracovani osobnich Udaju pro verejnost jsou zverejnény na
wWww.spravazeleznic.cz.

Najemce upozoriiuje Pronajimatele, Ze je dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
v platném znéni povinen uvefejnit tuto Smlouvu v registru smluv.
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(8)

Progajlmatel

Vdﬂw 10 //C/KZ dne.s /j///// V Praze dne ...... 2 2701004

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze si Smlouvu pred jejim podpisem
precetly, s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skutecné
vile, srozumitelné a uréité, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany stvrzuji, Zze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych
¢innostech s ni souvisejicich. Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu
se zasadami, hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni
strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a jsou
uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

PFilohy:

—  Priloha ¢. 1 Rozsah a ucel Pfredmétu najmu
Priloha ¢&. 2 Situaéni vykres Pfedmétu ndjmu

Najemce:

Mgr. Martin Rehou

jednatel reditel
SOHORS spol. s r.o.

tavebni spravy zapad

Sprava zeleznic

z stouni orgamzace
Stave bni sprava zapad
Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8
(o8 J7099-‘!234 DlC CZ70994234
(22

Tato Smlouva byla uverejnéna prostrednictvim Registru smluv dne ....................
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Priloha ¢. 1 - Rozsah a ucel Pfedmétu najmu

SO 30-80-01_1 Nemanice - Sevétin, nutné kaceni
mimolesni zelené

r/—, Plocha
. docéasného | .. . Predpokiadana |Vyse
parc. C. zaboru Ucel najmu doba trvani najemného
v m2
SO 30-82-02 Nemanice - Sevétin, rekultivace ploch )
443/18 6292 docasného dlouhodobého zaboru 120 mésicd Dle Vyméru MF

B K¢/m?/rok




Nemanice - Sevétin

Katastralni Gzemi: Sevatin

List viastnictvi: SOHORS spol

.S 1.0. 46683941
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Priloha €. 2 - Situacni vykres PFedmétu
najmu

wn Docasny zabor nad 1 rok
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