Smlouva o najmu nemovitosti

uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

1. IMPERA line, a.s., IC 072 37 235
se sidlem Brno, Hlinky 45/114, PSC 603 00
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné¢, odd. B, vl. 7980
zastoupenda panem
e-mail:
bankovni ucet ¢.:
dale jen pronajimatel

a

Janackova akademie muzickych uméni, IC 62156462
se sidlem Beethovenova 650/2, 662 15 Brno

bankovni spojeni:

zastoupena: Ing. Danou Hornickovou, kvestorkou

tel.:

e-mail:

déle jen najemce

L.
Piedmét smlouvy a ticel najmu

1. Pronajimatel je mj. vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.¢. 900/5,
900/8, 900/11 — zastavéna plocha a nadvofi, jejichz soucasti jsou budovy bez C.p./ev. (haly)
v k.0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané na LV €. 3761 vedeném pro k.u. Staré
Brno u Katastralniho ttadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

2. Pfedmétem této smlouvy je pronajem ¢asti budovy oznacené v piiloze ¢.1 umisténé
na pozemku p.¢. 900/8 v k.u. Staré Brno, obec Brno, a to o vyméte 1455 m>.

Situacni planek pronajimané budovy je ptilohou €. 1 této smlouvy.

Za ucelem uzivani vySe specifikovaného prostoru je pfedmétem této smlouvy také opravnéni
uzivani pozemku p.¢. 900/5, 900/11 — manipulacni plocha, v k.u. Staré Brno obec Brno, okres
Brno-mésto, zapsané na LV €. 3761 vedeném pro k.u. Staré Brno u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto k pohybu vozidel a chlize osob.
Rozsah opravnéni je ptilohou €. 2 této smlouvy.

3. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci do uzivani shora uvedené
nemovitosti a ndjemce tyto nemovitosti prejima do uzivani a zavazuje se predmét smlouvy
uzivat v souladu s jeho ur¢enim a touto smlouvou a hradit za jeho uzivani ndjemné.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu pravni i stavebné technicky stav pfedmétu ndjmu znam
a tento je vyhovujici pro provozovani jeho ¢innosti. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze
nenese zadnou zodpovédnost za aktivity a podnikatelské ¢innosti provozované v predmétu
najmu.



IL.
Uéel najmu
1. Uéelem najmu je uskladnéni movitych véci najemce.
2. Pronajimatel prohlasuje a ndjemce bere na védomi, ze pronajaty prostor pronajimana
nemovitost je urcena piedevsim ke skladovani.
3. Rozsifeni nebo zména ucelu ndjmu mize byt provedena pouze formou pisemného
dodatku k této smlouvé po vzajemné dohodé obou smluvnich stran.
II1.
Doba trvani smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 23. 2. 2024 do 30. 9. 2024.
N4ajemce ma pravo nejpozdéji do 31. 8. 2024 jednostranné sdélit Pronajimateli, Ze sjednana
doba najmu se prodlouzi o nejvyse 2 mésice; v takovém piipadé uhradi najjemce za dobu
prodlouzeni najemné v pomérné vysi. Smluvni strany se dohodly, Ze termin prodlouzeni této
Smlouvy mutize byt nejpozdéji do 31.12.2024. Po uplynuti této doby musi strana Najemce
vyzvat pisemné pronajimatele k jednani o ptipadném prodlouzeni doby.
2. Platnost smlouvy zanika:
a) uplynutim doby, na kterou byl ngjem sjednan,
b) dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem pii dodrzeni pisemné formy,
¢) smluvni strany déle sjednavaji moznost okamzitého zruseni najemniho vztahu ze strany
pronajimatele pro podstatné poruseni této smlouvy, a to zejména vyslovné v téchto
piipadech:

e vice nez 30denni prodleni najemce se zaplacenim ndjemného nebo zaloh za sluzby
v terminu stanoveném touto smlouvou,

e uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s uc¢elem najmu sjednanym v této smlouveé smluvnimi
stranami, a to i tehdy, kdy se ¢innost najemce zménila jen nepodstatné,

e provadéni stavebnich Uprav pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,

e zéavazné poskozeni pronajatého prostoru,

e poruseni hygienického limitu hluku pro venkovni hluk — v bezprostiedni blizkosti
pronajimané¢ho objektu v denni dobé mezi 6.00 a22.00 hodinou, kdy hluk nesmi
presahnout vice nez 50 dB (dle ust. § 3 odst. 2 natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pted neptiznivymi u¢inky hluku a vibraci),

e poruSeni hygienického limitu hluku pro venkovni hluk — v bezprostfedni blizkosti
pronajimaného objektu v no¢ni dobé mezi 22.00 a 6.00 hodinou, kdy hluk nesmi
piesdhnout vice nez 40 dB (dle ust. § 14 odst. 7 natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi ptfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci),

e neudrzovani pofaddku v pfedmétu prondjmu, prostorach aredlu a pftiléhajicich
prostranstvich, a to ani po doruc¢eni ptedchozi pisemné vyzvy k napravé ndjemci,

e prenechani piedmétu najmu nebo jeho casti tfeti osobé k uzivani bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele,

e prohlaseni konkurzu na majetek najemce.

e porusSeni povinnosti uvedenych v €l. V. odst. 14 a 15 této smlouvy.

3. Vptipadé¢ okamzitého zruSeni ndjemniho vztahu zanikd ndjemni vztah dnem
doruceni pisemného oznameni o okamzitém zruseni najemci.



IV.
Vyse a ihrada najemného a zaloh za sluzby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné ¢ini 20.000,-K¢é vé. DPH (slovy: dvacet tisic
korun ¢eskych) mési¢ne. Najemné je splatné vzdy do 20. dne kalendainiho mésice, za ktery je
hrazeno, a to bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

2. Dle ujednani smluvnich stran je v thradé¢ najemného zahrnuta uhrada néklad na
dodavku elektrické energie.

3. N§jemce bere na védomi, ze v pifedmétu najmu neni zajisSténa dodavka vody a plynu.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit kazdym rokem dohodnutou vys$i najemného o
valorizaci odpovidajici dosazené mite inflace za pfedchazejici kalendaini rok vyhlaSované
Ceskym statistickym tifadem, piip. jinym subjektem opravnénym k oznamovani miry inflace.
N4ajemné mtize byt valorizovano vzdy k 1. lednu kalendainiho roku, a to i1 zpétn¢ dle terminu
uvefejnéni miry inflace za uplynuly rok.

5. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ prodleni se zaplacenim najmu néjemce
uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6. Za okamzik zaplaceni najemného a zaloh za sluzby se povazuje den, kdy byly
jednotlivé ¢astky pfipsany na ucet pronajimatele.

7. Strana najemce je povinna uhradit najemné za mésic utnor 2024 ve vysi
4.830,-K¢ (slovy: Ctyfi tisice osm set tiicet korun ¢eskych) nejpozdéji do 2 pracovnich dnii od
podpisu této smlouvy na ucet Pronajimatele, uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

V.
Podminky uZzivani prostoru slouZiciho podnikani a prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v souladu s jeho stavebnim urcenim,
k ucelu uvedenému ve smlouve a zavazuje se po celou dobu ndjemniho vztahu pronajaty prostor
udrzovat v fadném stavu a je odpovédny za jeho zplsobilost k provozovani své ¢innosti.
Veskera ufedni povoleni a potvrzeni, jez jsou dle pravnich piedpisii nezbytnd k uzivani
pronajatého prostoru k tcelu dle této smlouvy, si je povinen obstarat ndjemce na svij naklad.

2. Zmény v predmétu najmu, je najemce opravnén provadét pouze po predchozim

pisemném souhlasu pronajimatele, ktery mtize byt ud€len i prosttednictvim elektronické adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy.
3. Najemce prohlaSuje, Zze mu je zndm stav pfedmétu ndjmu, a Ze ho v tomto stavu prebird od
pronajimatele k uzivani dle této smlouvy. Smluvni strany shodné¢ prohlasuji, ze pronajimatel
pfedal najemci pfedmétné nemovitosti pied podpisem této smlouvy. O predani a pievzeti
predmétu ndjmu byl mezi smluvnimi stranami sepsan predévaci protokol, v némz jsou uvedeny
pocty predanych kli¢i a ovladace od vstupni brany do aredlu. Smluvni strany se dohodly, ze
jeden kli¢ od predmétného prostoru a ovladac od vstupni brany do arealu ziistane v zapeceténé
obdlce u pronajimatele pro pfipad mimotadné udalosti (napt. havarie). Ndjemce neni opravnén
meénit kli€ od vstupnich dvefi do haly bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. N4jemce se zavazuje provadét veSkerou béznou udrzbu, fadné se starat o predmeét
ndjmu a udrzovat jej v dobrém stavu, stejn¢ jako zatizeni nachézejici se v pronajatém prostoru,
zejména rozvody elektrické energie.

5. Najemce je povinen a soucasn¢ opravnén provést drobné opravy pronajatého
prostoru, stejné tak jako je opravnén realizovat Gipravy nezbytné pro provozovani své ¢innosti,
a to vSe na svlij nadklad a nebezpeci, bez naroku na uhradu téchto nédkladi ze strany
pronajimatele. Pronajimatel timto ud¢luje ndjemci souhlas k provedeni instalace
zabezpecovaciho systétmu do haly, ktery si ndjemce nechd provést na své nédklady. O
zamyslenych opravach nebo tipravach musi byt pronajimatel pfedem pisemné informovan. Pro



tento ucel se za pisemnou formu povazuje jedndni ucinéné elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostfedky z elektronickych adres uvedenych v zahlavi této smlouvy.

6. Ngjemce nese odpovédnost za veSkerou tjmu, kterou zplisobi neodbornym nebo
jinym, smlouvé odporujicim, zachdzenim s pfedmétem najmu, pfip. nedostatecnou c¢i
nespravnou udrzbou. Dojde-li ¢innosti ndjemce k poSkozeni predmétu najmu, je najemce
povinen zajistit a uhradit uvedeni pronajatého prostoru do plvodniho stavu, piipadné
poskytnout pronajimateli finan¢ni nahradu. Poznamenéva se, ze pronajimatel neodpovida za
Skodu na vécech ulozenych v pronajatém prostoru, ledaze ji zptsobil, nebo ji zptisobily osoby,
kterym do pronajatého prostoru umoznil ptistup.

7. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly na predmétu najmu, a to jak jeho vinou, tak 1 bez jeho vlivu, a taktéz potiebu
rozsédhlejSich oprav a umoznit jejich provedeni. Nesplnénim téchto povinnosti najemce
odpovida za ptipadné vzniklou Gjmu.

8. Stavebni upravy vyzadujici ohlaSeni stavebnimu ufadu nebo vyzadujici stavebni
povoleni je nagjemce opravnén provést jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pro tento ucel se za pisemnou formu nepovazuje jednani uc¢inéné elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostredky.

9. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu arealu.

10. N4jemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele ménit ucel ndjmu a neni
opravnén piedmét najmu bez souhlasu pronajimatele pronajmout treti osob¢€. Poruseni tohoto
ustanoveni je diivodem k okamzité vypovédi z najmu.

11. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé vstup do
pronajatého prostoru za ucelem kontroly. Pronajimatel je opravnén v dobé trvani najemniho
vztahu provadét piipadné opravy haly za ucelem jeji tdrzby a funkcénosti. O takové skutenosti
se pronajimatel zavazuje ndjemce vzdy 24 hodin pfedem vyrozumét.

12. Ngjemce je povinen zajistit na své nadklady odvoz odpadu, uklid predmétného
prostoru a uklid jim vyprodukovaného odpadu v objektu areélu.

13. N4jemce piebird na sebe vSechny povinnosti, vyplyvajici z pfedpistt o ochrané
zdravi a bezpecnosti pfi praci, ochrané majetku a pozarni ochrané, jako i pfedpist hygienickych,
které se vztahuji na pfedmét ndjmu a na ¢innost ndjemce vykonavajici v predmétu ngjmu.

14. Najemce neni opravnén v predmétném prostoru pouzivat ani skladovat zadné
nebezpecné jedy, vybuSniny, omamné (s vyjimkou alkoholu v pfiméfeném mnoZzstvi) ¢i
psychotropni latky ¢i radioaktivni latky, topné oleje, naftu a jiné hoflaviny (s vyjimkou
dfevénych materidlti potfebnych k aktivitam specifikovanych v Cl. I ,, Predmét smlouvy a ucel
najmu,, , odst. 3.Poruseni tohoto ustanoveni je diivodem k okamzité vypovédi z najmu.

15. Ngjemce se zavazuje v pronajatém prostoru dodrzovat zakaz koufeni. Poruseni
tohoto ustanoveni je divodem k okamzité vypovédi z najmu.

16. Najemce 1 pronajimatel jsou povinni oznamovat si navzajem zmeény, které mohou
mit vliv na vzdjemny zavazkovy vztah, ¢i prava a povinnosti nebo ndroky z této smlouvy
vyplyvajici, a to pfedevS§im zmény adres, zmény vlastnickych vztahii atp. v§e bez zbyte¢ného
odkladu nejpozdéji vSak do deseti dnil od jejich vzniku. Nasledky nesplnéni téchto povinnosti
jdou k tizi strany, ktera povinnost porusila a ta také odpovida za event. vzniklou Gjmu.

17. N4jemce se zavazuje majetek ve svém vlastnictvi umistény v pronajatém prostoru
pojistit na vlastni naklady a soucasné uzavfit i pojisténi odpovédnosti za ijmu zplisobenou svou
¢innosti na pfedmétu ndjmu s tim, ze osobou opravnénou k pfijeti finanéni castky vyplacené
pojistovnou v piipad¢ takto vzniklé ujmy bude pfimo pronajimatel.



VL
Skonéeni najmu

1. Dojde-li ke skonceni najmu, zavazuje se ndjemce piedmétny prostor vyklidit a
vyklizeny ptedat pronajimateli nejpozd€ji v den skonceni najmu. V pfipadé¢ zaniku
najemniho vztahu okamzitym zruSenim najemniho vztahu je povinen ndjemce piedmétny
prostor vyklidit ve 1hité 10 dni. Béh této lhiity pocina prvnim dnem nasledujicim po dni
zaniku najemniho vztahu. O pfedani a pievzeti pfedmétného prostoru bude sepsan predavaci
protokol. Najemce se zavazuje spolu s piedmétnym prostorem piedat pronajimateli
vyhotoveni kli¢h ptip. ovladach, které obdrzel v pribc¢hu doby ndjmu od pronajimatele, a
v ptipadé€, Ze bude néktery z klicii nebo ovladact chybét, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli naklady na provedeni odpovidajicich bezpecnostnich a jinych opatfeni, napft.
na vymeénu zamka.

2. Nesplni-li ndjemce povinnost uvedenou v pfedchazejicim odstavci fadné a vcas,
plati, ze predmétny prostor je vyklizeny a volny uplynutim posledniho dne ndjemniho vztahu
a pronajimatel je opravnén do pfedmétného prostoru vstoupit i bez souhlasu najemce, a to 1
za pouziti nasili, s odstranénim zamki a jinych zabran vstupu, k ¢emuz mu davéa najemce
ptedchozi neodvolatelny a vyslovny souhlas. Po takovémto vstupu je pronajimatel opravnén
podle své volby véci nachazejici se v prostorach bud’ odvézt na skladku, k cemuz ndjemce
dava pronajimateli pfedem sviij vyslovny, neodvolatelny souhlas nebo takové véci nechat
uskladnit na ndklady najemce.

3. K vécem v pfedmétném prostoru vznikne pronajimateli zadrzovaci pravo podle
ust. § 2234 obcanského zdkoniku, a to k zajisténi vSech jeho prav a narokl podle této
smlouvy, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi. Po uskladnéni uvedenych véci bude najemce
pisemné vyzvan, aby si tyto vyzvedl ovSem proti zaplaceni vSech svych penézitych zavazkt
vici pronajimateli vzniklych z této smlouvy nebo v souvislosti s ni a po zaplaceni skladného.
Nezaplati-li najemce vSechny své penczité zavazky vzniklé z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni a skladné nejpozdéji do 2 mésict po doruceni vyzvy k vyzvednuti véci, ma
pronajimatel pravo uskladnéné véci prodat podle své volby bud’ ve vefejné drazbé, nebo
pfimo urcitému zdjemci s tim, Ze vytézek prodeje bude pouzit nejprve na uhradu nakladt
prodeje a skladného, dale na uspokojeni prav a narokii pronajimatele vzniklych z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni a teprve pfipadné zbyla ¢astka bude vyplacena néjemci,
k ¢emuz davéa najemce pronajimateli svlij vyslovny neodvolatelny souhlas.

4. Nevyklidi-li ndjemce pfedmétny prostor a pronajimatel nevyuzije svého opravnéni
prostor vyklidit, je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 1.000,-
za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajatého prostoru.

5. Najemce se zavazuje umoznit ve lhité poslednich ¢ty tydnii doby trvani najmu
pronajimateli ¢i jim povéiené osobé piistup do pronajatého prostoru za ucelem prohlidky
s dal$imi z4jemci o pronajem prostoru po predchozim vyrozumeéni 24 hodin predem.

VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. Zmény a dopliiky této smlouvy lze pofizovat pouze po vzdjemné dohodé smluvnich
stran a pi1 dodrzeni pisemné formy. Pro tento ucel se za pisemnou formu nepovazuje jednani
ucinéné elektronickymi nebo jinymi technickymi prostiedky.
2. Préavni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ptisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a souvisejicich predpist.



3. Pokud jakykoli zavazek vyplyvajici z této smlouvy je nebo se stane, neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo jeho ¢ast, je pln€ oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této
smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zddny vliv na platnost a
vymahatelnost jakychkoli ostatnich zavazkl z této smlouvy. Strany se zavazuji v ramci této
smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo nevymahatelny oddéleny
zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvyssi
mozné miie odpovidat ptedmétu ptivodniho oddéleného zavazku.

4. Na tuto smlouvu se neuplatni ust. § 1793 a § 1973 obc¢anského zdkoniku.

5. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom stejnopise
obdrzi kazda smluvni strana.

6. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvetejnéni prostfednictvim registru smluv
podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpist. Pronajimatel se zavazuje neuvetejnit smlouvu v registru smluv
v dob¢ 14 dnli od uzavieni smlouvy. Neuvetejni-li v této dobé smlouvu v registru
smluv najemce, zavazuje se tak ucinit Pronajimatel. Tato smlouva nabyva u¢innosti
okamzikem uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze budou-li si
plnit pfed ucinnosti smlouvy, co mé byt podle smlouvy plnéno, jde o zalohu.

6. Ucastnici smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, ze smlouva byla sepsana na zakladé

pravdivych udajii a dle jejich pravé a svobodné vile, vazné, srozumitelng, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek.

V Bmé dne
Ptilohy: ¢. 1 - situacni planek umisténi haly
¢. 2 - rozsah opravnéni k pohybu vozidel a pohybu osob



