Najemni smlouva
Cislo 0911090339
Uzaviena dle § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964, obCanského zakoniku, v platném znéni
(déle jen Obcansky zakonik)
Utastnici smlouvy

Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

Se sidlem: Vita Nejedl¢ho 951, 500 03 Hradec Kralové

Jehoz jménem jedna: Ing. Tomas Vangk, generalni feditel

IC: 70890005

DIC: CZ70890005

Bankovni spojeni: CSOB, a.s., pobocka Hradec Kralové, ¢.0. 103914702/0300
Zapsan: v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Hradci

Kralové, oddil A, vloZzka 9473
(déle jen ,,pronajimatel®)

Najemce:

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.

Se sidlem: Hradec Kralové, Kiizikova 788, PSC 50003

JejimZ jménem jedna: Ing. Libor Ki¢mer, jednatel a Ing. Oldfich Kozus$nik, jednatel
IC: 25938924

DIC: CZ25938924

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci

Kréalové, oddil C, vlozka 16087
(dale jen ,,najemce*)
Ucastnici smlouvy uzaviraji tuto ndgjemni smlouvu:

Clanek 1

Pronajimatel mé& pravo hospodaftit s vodnim dilem Stfekov na vodnim toku Labe v . km
40,361 a souvisejicimi pozemky. Soucasti vodniho dila Stiekov je 1 stavebni ¢ast vodni
elektrarny Stfekov, kterd je predmétem najmu (dale jen ,,vodni dilo*) v€etn€ souvisejicich

pozemkt (dale jen ,,pronajimané pozemky*).

Ptesné vymezeni vlastnictvi vodniho dila a pronajimanych pozemk je uvedeno v Ptiloze €. 1.

Clanek 2

Najemce je vlastnikem technologie vodniho dila (dale jen ,,technologie®) na vySe uvedeném

vodnim dile Stiekov a je soucasné jejim provozovatelem.

Podrobné vymezeni vlastnického prava technologie je uvedeno v Piiloze €.1.



Clanek 3

N4jem se uzavira na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1.1.2010.

Clanek 4

1. Utastnici smlouvy se dohodli na najemném ve vysi 10600 000,- Ké&/rok,
s pfipoctenim DPH v platné¢ vysSi. Nijemné se zavazuje najemce hradit mésicné
pomérnou ¢astkou, tj. jednou dvanactinou na ucet Povodi Labe na zdklad¢ danového
dokladu, ktery bude pronajimatel zasilat ndjemci nejpozdé€ji do 15. kalendarniho dne
nasledujicitho mésice, za n¢jz ma byt ndjemné hrazeno. Zdanitelné plnéni se povazuje
za uskutecnéné poslednim kalenddinim dnem v mésici. Datiovy doklad bude mit
splatnost 21 dntli ode dne jeho vystaveni pronajimatelem

2. Zasilaci misto pro faktury : CEZ Obnovitelné zdvroje, s.r.o., Kiizikova 788,
Hradec Kralové, PSC 500 03

3. Daiovy doklad (faktura) musi obsahovat nalezitosti dle ustanoveni § 13a zakona ¢.
513/1991 Sb., obchodni zékonik, v platném znéni, nalezitosti zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4. V ptipade, ze faktura nebude obsahovat nalezitosti uvedené v této smlouveé nebo bude
uvedeno bankovni spojeni a ¢islo G¢tu pronajimatele v rozporu s touto smlouvou nebo
v rozporu s pisemnym sdélenim o jeho zméné nebo tyto naleZitosti budou uvedeny
chybné, nijemce fakturu vrati pronajimateli se Zadosti o provedeni opravy ¢i o
doplnéni. Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti fakturu nové vystavit.
Ode dne doruceni nové, doplnéné nebo opravené faktury béZi nova lhita splatnosti.

5. Ucastnici smlouvy se dohodli na Giroku z prodleni za nedodrZeni terminu splatnosti ve
vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

6. Dale ucastnici smlouvy sjednali, Ze vySe najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy
kazdoro¢né upravena a to nasledovng:

a. dohodou smluvnich stran

b. nedojde-li k dohod€¢ smluvnich stran do 20.12. bézného roku, mize
kterdkoliv smluvni strana provést jednostranné upravu ceny dle
nasledujiciho vzorce a to s platnosti od 1. dne mésice nasledujiciho
po doruceni o jednostranné zmené ceny:
Cenovy vzorec:
Ci+1=Cn*(100+0.6*Ic)/100
Kde
Cu+1 je cena pro nasledujici kalendaini rok
Cn je cena pro bézny rok
Ie) je meziroéni rist cen primyslovych vyrobci v CR (PPI)
k 31.10. bézného roku, to jer index cen pramyslovych vyrobct podle



sekce a subsekce SKP. Tabulka Podil klouzavych primért, fadek
Uhrn, sloupec zaii b&zného roku

Pro potieby vypoctu bude do vypoctového vzorce dosazena hodnota
zmény piislusného cenového indexu, tedy jeho procentni navyseni
nebo pokles. Tato hodnota se stanovi jako rozdil od zékladny, tedy
pfislusny cenovy index — 100. Zaokrouhleni vypoctu Cy+1 se provadi
na celé sta doli.

Po dobu odstavky vodniho dila spadajici na vrub pronajimatele, ktera ma za nasledek
ptreruseni vyroby elektrické energie a trva déle jak 30 dnit béhem kalendéainiho roku,
eventualn¢ 10 dni vcelku, ma najemce narok na slevu ve vysi jedné
tiistapetasSedesatiny (1/365) roéniho najemného za kazdy den splitujici a presahujici
uvedené asové limity. Odstavkou vodniho dila spadajici na vrub pronajimatele se
rozumi napt. odstavka z diivodi oprav vodniho dila (stavebni ¢asti vodni elektrarny
Stfekov) nebo jeji rekonstrukce.

Clanek 5

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych pozemkl a vodniho dila a pfejima je
do docasného uzivani. Zaroven se zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému ucelu dle
¢lanku 2 této smlouvy, tj. umisténi technologie ve vodnim dile, v¢etné jemnych Cesli
s nornou sténou, oploceni, rozvodny, kabelovych kandli a pomocnych budov a
k vyrobé¢ elektrické energie.

Zmény na pronajimanych pozemcich a vodnim dile je ndjemce oprdvnén provadét
pouze se souhlasem pronajimatele na zaklad¢ dodatku k této smlouvé, a to na vlastni
naklady.

Bez souhlasu pronajimatele nelze pronajimané pozemky a vodni dilo pouZzivat pro
umistnéni dalsi stavby nebo staveb najemce.

N4jemce neni opravnén k tomu, aby pienechal pronajimané pozemky a vodni dilo do
podnajmu.

Najemce je povinen v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu disledné¢ dodrzovat
technické, hygienické, bezpecnosti, pozarni a dal§i pravni predpisy vztahujici se
bezpecnosti a ochrané osob, majetku a zivotniho prosttedi.

Zvlastni pozornost je najemce povinen veénovat Cistoté¢ povrchovych a podzemnich
vod a zabranit jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zavadnymi latkami. Tyto
piipadné udalosti je povinen neprodlené ohlésit pronajimateli. Najemce odpovida za
dodrzovéni predpisti o ukladani odpad.

Néjemce je povinen sledovat vodni stavy na toku v tésné blizkosti pronajimanych
pozemkli a vodniho dila, jakoz i1 pfedpoveédi o jejich vyvoji. V piipadé ohroZeni
pfedmétu najmu velkou vodou se nijemce zavazuje ucinit potiebnd opatfeni
k odvraceni nebo snizeni Skod.

Clanek 6



10.

Najemni smlouvu lze ukoncit dohodou obou smluvnich stran, a dale vypovédi jedné
nebo druhé strany ve smyslu Ob¢anského zakoniku.

Vypovédni lhita ¢ini 12 mésict a po¢ina bézet od prvého dne nésledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek 7

Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zptsobu uzivani
pronajimanych pozemku a vodniho dila.

Néjemce se zavazuje po ukonceni najemni smlouvy piedat pronajimateli pronajimané
pozemky a vodni dilo ve stavu odpovidajicimu zplsobu jejich uzivani.

Vzniklé spory se zavazuji smluvni strany feSit piedev§im dohodou, nedojde-li
k dohod¢, bude spor pfedlozen kteroukoli smluvni stranou k rozhodnuti mistné a
véene prislusnému obecnému soudu.

Prava a povinnosti z této smlouvy ptechdzi na pravni ndstupce smluvnich stran.

Tato smlouva se ve svych ujednanich fidi zejména platnymi ustanovenimi Obcanského
zéakoniku a souvisejicich predpis.

Smlouvu Ize ménit a doplhovat pouze pisemnymi a c¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou ucastnikli smlouvy.

Utastnici smlouvy se dohodli, Ze priva a povinnosti z této smlouvy prechézeji na
nového nabyvatele technologie vodniho dila uvedené v ¢lanku 2 v ptipadé, Ze prava a
povinnosti vyplyvajici z povoleni k nakladani s vodami, které bylo vydano pro ucel
spojeny s provozovanim vodniho dila, pfechazeji na jeho nabyvatele, pokud budou 1
nadale slouzit k G¢elu uvedenému v povoleni k nakladdni s vodami. Nabyvatel
technologie vodniho dila je povinen oznamit pronajimateli, Ze doslo k jeho pievodu,
snimZ je povoleni k nakladani spojeno, a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne jeho
pievodu.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, pfi¢emz kazdy ma platnost originalu.
Kazdy ucastnik smlouvy obdrzi po dvou podepsanych vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti nabyva
dnem 1.1.2010.

Utastnici smlouvy se dohodli s u¢innosti ke dni 31.12.2009 na ukonéeni platnosti
Smlouvy o zptsobu a podminkach vyuziti vodniho dila, kterd byla uzaviena dne
21.11.1990 jejich pravnimi pifedchiidci a jejimz predmétem bylo uzivani Casti
pozemkl a vodniho dila, které jsou pronajimatelem pienechidny nidjemci do uzivani
touto ndjemni smlouvou.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti najemni smlouvy:

1.

Vymezeni vlastnictvi Pronajimatele a N4djemce a urceni piedmétu najmu



2. Kopie vypisu z listu vlastnictvi pro pronajimané pozemky
3. Kopie katastralni mapy se zdkresem Casti pronajimanych pozemku

V Hradci Kralové dne

Za pronajimatele
Ing. Tomas Vanék, generalni feditel

V Hradci Kralové dne
Z.a najemce

Ing. Libor Ki¢mer, jednatel
Ing. Oldfich KoZusnik, jednatel

Priloha ¢é.1.



Vymezeni vlastnictvi Pronajimatele a Najemce a urceni prfedmétu najmu

Najemce ma pravo hospodaf¥it s majetkem CR, ktery piedstavuje:

Jezova pole vodniho dila Stiekov
Opérné zdi na obou biezich vodniho toku Labe v . km 40,361
Stavebni ¢ast vodni elektrarny Stfekov (vtok, hydraulicky okruh, strojovna, vytok)
Pozemky souvisejici se stavbou vodni elektrarny Stiekov v katastralnim tzemi Usti
nad Labem:

p.¢. 3454 ostatni plocha o vyméie 7873 m?

p.¢. 3455 ostatni plocha o vyméte 11 509 m?

p.¢. 4294/1 vodni tok o vyméte 288 650 m?

Najemce je vlastnikem:

Veskerého technologického zatfizeni vodni elektrarny Stiekov souvisejici s vyrobou
Technologie rychlouzavéra

Hradicich desek vtoki a vytokt

Veskerych zdvihacich zatizeni

Cistici stroj véetn& jemnych &esli

Veskeré rozvodné zatizeni v objektu vodni elektrarny Stiekov

Pomocnych budov (rozvodna, kancelatské prostory, prostor olejového hospodarstvi)

Pfesné vymezeni staveb pronajimatele a ndjemce je uvedeno v pfilozeném vykresu.
Pfedmétem najmu je:

e Stavebni ¢ast vodni elektrarny Stiekov (vtok, hydraulicky okruh, strojovna, vytok)
e Pristup k vodni elektrarné Stiekov a souvisejicim pozemkim
e Pozemky souvisejici se stavbou vodni elektrarny Stiekov v katastralnim tzemi Usti
nad Labem:
p.¢. 3454 ostatni plocha o vyméie 7 873 m?
p.¢. 3455 ostatni plocha o vyméfe 11 509 m?

Pro uptesnéni specifikace je pfiloZzen vykres s ozna¢enim hranice vlastnictvi nemovitosti.



