C. smlouvy 5624170537

Smlouva o poskytnuti investi¢niho prispévku
»Nova Zbrojovka — objekt A“

1. Smluvni strany

1.1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupen¢ JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéren k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.
se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha |

1CO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940
zastoupena [N NG - 7:k]ad¢ piné moci

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spolecné jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebnizamér

2.1.  Stavebnik je vlastnikem transformacni plochy arealu byvalé Zbrojovky Brno, nachazejici se
na uzemi méstské ¢asti Brno — Zidenice, v lokalité vymezen¢ ulici Lazaretni, zelezni¢nim télesem,
ulici Markéty Kuncové a fekou Svitavou a tvofené pozemky evidovanymi na LV ¢. 647 pro k. 4.
Zabrdovice, dile pozemkem p. &. 5884/19, evidovanym na LV & 14563 pro k. . Zidenice a
pozemkem p. €. 1519/1, evidovanym na LV €. 3413 pro k. 1. Maloméfice, to vSe obec Brno (dale jen
»Areil Zbrojovky*). Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod nazvem ,Nova
Zbrojovka - objekt A* (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fesi novostavbu polyfunkéniho
objektu A s prostory pro bydleni, ubytovani a ateliéry spole¢nymi suterénnimi prostory s podzemnim
parkovanim.

Blok A je tvofen hmotou solitérniho objektu posazenou na spolecné podzemni garazi, ktera tvoii
vyvyseny sokl objektu. Objekt ma vnitini atrium. Jihovychodni a severozapadni narozi objektu je
akcentovano dvéma nadzemnimi podlazimi, které pfevysuji zakladni ¢tyipodlazni hmotu objektu. Ve
dvou podzemnich podlaZzich se nachazi dale sklepni koje a technologie budov.

V Sesti nadzemnich podlaZzich je polyfunkéni blok A tvofen 67 bytovymi ¢i ubytovacimi jednotkami,
piipadné ateliéry a 1 obchodni jednotkou.

Parkovani je navrzeno v podzemnich garazich s 65 stanimi (z toho 7 pro osoby ZTP) a 2 stanimi na
venkovnich prostorech.

Dopravni napojeni a napojeni na novou technickou infrastrukturu je feSeno na planovanou mistni
komunikaci ,,Nova Zbrojovka — Infrastruktura K1-Komunikace (isek Lazaretni - Na Berance)*, ktera
navazuje na ulici Lazaretni.



Vzhledem k poloze v blizkosti centra mésta a bezproblémovému dopravnimu napojeni pro
automobilovou, hromadnou i pési dopravu je dana lokalita vhodna pro stavbu uvazovaného komplexu
obsahujiciho administrativni a obchodni plochy.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zdvaznych vyhldsek statutarniho mésta Brna, se jednd o stavbu v celoméstském
zajmu.

Realizace Stavebniho zaméru nesmi vyvoldvat naroky na vybudovani dodate¢nych pasivnich
protihlukovych opatteni.

2.2.  Stavebni zdmér bude umistén na pozemcich p. ¢. 1118/2, 1119/1, 1121/4, 1121/12, to vSe v k.
u. Zabrdovice, ve vlastnictvi Stavebnika, a dale na ¢asti pozemkd p. ¢. 1137/1, 1137/4, to vSe v k. 1.
Zabrdovice, ve vlastnictvi Mésta. Pfevod ¢asti pozemk p. ¢. 1137/1, 1137/4, v k. 0. Zébrdovice do
vlastnictvi Stavebnika bude feSen samostatnou smlouvou.

2.3.  Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (dale jen UPmB) je Stavebni zamér navrZen na jedné
funkéni ploe dle UPmB. Podle platného izemniho planu mésta Brna z roku 1994 ve znéni jeho zmén
a aktualizaci se pozemky, na nichz ma byt Stavebni zadmér realizovan, nachazeji ve stavebni navrhové
plose BO 2.5.

BO — PLOCHA VSEOBECNEHO BYDLENTI — slouzi ptedev$im bydleni (podil hrubé podlazni
plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve stabilizovanych plochach musi byt zachovan charakter
stavajicich staveb pro bydleni). Pokud objekty v této plose tvoii blokovou strukturu, pozaduje se
vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zelen a
htiste); timto pozadavkem se nevyluCuje moznost umisténi podzemnich gardzi pod terénem
vnitrobloku za podminky, ze piijezd do téchto gardzi nezhor$i pohodu bydleni a nadzemni cast
vnitrobloku bude vyuZivéna, jak je vyse pozadovéno.

Ve funkéni plose BO 2,5 je navrzen polyfunkéni dim A. Déle jsou v této funkéni plose navrzeny
plochy zelené s vysadbou dievin v atriu nad podzemnimi garaZzemi. NavrZzené funk¢ni vyuziti funkéni
plochy BO polyfunké&nim domem je v souladu s platnym UPmB. Polyfunkéni dim A tvoii p¥iblizné
3,5 % celkové plochy BO, kde v navazujicich plochach budou umistény predevsim bytové domy.

24. Vramci Stavebniho zdméru nebude budovana nova vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, pouze piipojky k noveé budovanému objektu.

2.5.  Pro Stavebni zamér byla v 04/2023 zpracovana dokumentace pro spole¢né uzemni a stavebni
ﬁz,eni spolecnosti K4 a.s., se sidlem Kocianka 8/10, Sadova, 612 00 Brno, ICO 607 34 396 (dale jen
DUSP), ktera tvoti ptilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ukel smlouvy

3.1. Utelem této smlouvy je dohoda Smluvnich stran o poskytnuti investiéniho piispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23. 3.
2021 (dale jen Zasady).

3.2. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliovani ucelu této smlouvy
a vzajemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru.



4. Investi¢ni prispévek

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu investicni piispévek ve vysi
3 753 680 K¢ (slovy: tfi miliony sedm set padesat tfi tisic Sest set osmdesat korun ¢eskych) (dale jen
Prispévek), ktery bude Méstem pouzit na ptipravu a realizaci mateiské Skolky Nova Zbrojovka —
Jizni zéna v sousedstvi objektu A.

Vyse Piispevku byla stanovena v souladu s €l. II. odst. 3. Zasad, a to dle nasledujiciho vzorce: celkova
gista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUSP, tj. 4692,1 m? x 800 K&/m?.

4.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
Meésta €. u. 111385222/0800, VS 5624170537 (€. smlouvy), a to nasledovné:

4.2.1. Kompenzacni zaloha ve vysi 20 % z celkové vySe Prispévku, tj. 750 736 K¢ do 90 dni ode
dne podpisu této smlouvy.

4.2.2. Doplatek Prispévku ve vysi 3 002 944 K¢ do konce trettho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz nabude pravni moci spole¢né povoleni pro Stavebni zdmér, avSak
nejdiive k pozdéjsimu z nasledujicich dnti: (i) sedmy den po prokazatelném sdéleni hodnoty
Pozemku pro MS Stavebnikovi Méstem podle ¢l. 4.7. této smlouvy; nebo (ii) sedmy den po
dni pravni moci vkladu vlastnického prava Pozemku pro MS ve prospéch Mésta podle
piislusné prevodni smlouvy v souladu s ¢l. 8. této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji uzavfit
dodatek k této smlouve, ve kterém bude upiesnéna vyse Doplatku Prispévku se zapoctenim
hodnoty Pozemku dle tohoto odstavce.

4.3. 'V ptipad¢, Ze podle dokumentace skutecného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota cisté podlahové plochy odlisnd nez dle dokumentace pro tzemni a stavebni povoleni,
zavazuji se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse Prispévku.

4.4. Stavebnik bere na védomi, Ze Piispévek bude piijmem Fondu developerskych projekti
v souladu s ustanovenim Zasad, pfiemz prioritou Mésta je pouzit finanéni prostiedky ve vysi
Ptispévku na vystavbu vefejné infrastruktury dle odst. 4.1. této smlouvy.

4.5. Kompenzac¢ni zalohou se pro ucely této smlouvy rozumi penéZita ¢astka sloZzena Stavebnikem
na ucet Mésta jakozto zaloha na Ptispévek dle této smlouvy. Kompenzacni zdloha bude zapocitana
na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravneéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuZit na prace spojené
s realizaci staveb dle odst. 4.1. této smlouvy. V piipad¢, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zalohy s pfisluSenstvim, avSak Mésto ma v tomto
piipad¢€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzacni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni
zalohy jako pau$éalni ndhradu administrativnich nékladt za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soucasné, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy uskutecnéno plnéni na ucely dle
odst. 4.1. této smlouvy, bude pii vraceni Kompenzac¢ni zalohy tato vySe vynaloZenych nakladi
zapocitana jako neuro€ena.

4.6. 'V piipadé, ze Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu M¢stu fadné a vCas Ptispévek dle
odst. 4.2.1. a 4.2.2., uhradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 7.1. této smlouvy.

4.7. S odkazem na ustanoveni Clankt XV. a XVIII. Smlouvy o spolupraci &. 5622171767 uzaviené
dne 21. 4. 2021 mezi Statutarnim meéstem Brnem, NOVOU ZBROJOVKOU, s.r.o. a IMOS



development otevienym podilovym fondem (dale jen Rdmcova smlouva), se Smluvni strany dohodly,
ze je Stavebnik opravnén uhradit ¢ast Prispévku nepenézni formou spocivajici v hodnoté Pozemku
pro MS, ktery Stavebnik, dle ustanoveni CI. 8 této smlouvy, pievede do vlastnictvi Mésta za u¢elem
vystavby matetské skoly.

Hodnota Pozemku pro MS bude vypoétena jako rozdil mezi cenou, za kterou bude Pozemek pieveden
do vlastnictvi Mésta a cenou obvyklou urcenou k okamziku jeho nabyti Méstem. Znalecky posudek
na stanoveni ceny obvyklé Pozemku pro MS zajisti na své naklady Mésto. V piipadg, Ze ¢astka
odpovidajici hodnoté Pozemku pro MS bude vyssi neZ &astka Piispévku, je Stavebnik opravnén
zapocCist zbyvajici Castku odpovidajici rozdilu mezi hodnotou Pozemku a Prispévkem vici
jakémukoliv investicnimu ptispévku, na ktery Méstu v budoucnu vznikne nérok v souvislosti
s ¢innosti Stavebnika nebo s nim propojenych osob.

5. Soucdinnost Mésta

5.1. Mg¢sto poskytne Stavebnikovi nezbytnou moznou soucinnost, potiebna stanoviska, vyjadieni
a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zdkona pro povoleni, provedeni a dokonceni
Stavebniho zdméru. Soucinnost, stanoviska, vyjadieni a souhlasy dle pfedchozi véty poskytne Mésto
vzdy na zakladé predchozi vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni sou€innosti bez zbyte¢ného
odkladu.

5.2.  Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy Mésto poskytne pouze v ramci své samostatné
pusobnosti a v souladu s pravnimi ptedpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze
Meésto neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani
organti ufadu M¢sta pti vykonu statni spravy v prenesené puisobnosti. Pfedmétem této smlouvy tak
neni jakykoli zavazek M¢sta, Ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Stavebnik zada pfislusny
stavebni urad, bude vydano.

6. DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran
6.1.  Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro Stavebni
zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni arozhodnuti pfislusnych organtt potiebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy upravujicimi provadéni vystavby.

6.2.  Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predlozi Méstu
pravomocné spolecné povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude dorucovat
veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrait mésta Brna, Odbor investicni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostiednictvim poStovni pfepravy nebo datové schranky.

6.3. V piipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim Gfadem, uzaviou Smluvni strany dodatek k této smlouvé, kterym bude
upravena vySe Prispévku dle skute¢ného rozsahu vystavby.

6.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem M¢ésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svij piipadny
zamer prevést svd prava a povinnosti vyplyvajici pro n¢j z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.



7. Sankce

7.1.  Pokud Stavebnik porusi zdvazek sjednany v odst. 4.1. této smlouvy, tj. fadné a v¢as nezaplati
cely Prispévek M¢éstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
Ptispévku za kazdy i1 zapocaty den prodleni se zaplacenim Prispévku.

8. Pozemek pro MS

8.1.  Vsouladu s ustanovenim Clanku XV. Rdmcové smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze mezi
sebou uzaviou kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude zdvazek Stavebnika pfevést své vlastnické
prav k pozemku p. ¢. 1117, ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 381 m2, zapsanému na listu
vlastnictvi ¢. 647 pro katastralni uzemi Zabrdovice, obec Brno, u Katastralniho tUradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto (dale jen Pozemek pro MS), na Mésto.

8.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemek pro MS bude pfeveden do vlastnictvi Mésta za cenu
1.000 K¢ v¢. DPH.

8.3.  Stavebnik se zavazuje uzavfit kupni smlouvu dle odst. 8.1 a 8.2 této smlouvy bezodkladné,
nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne doruceni vyzvy Mésta k jejimu uzavieni.

8.4. Stavebnik se zavazuje zajistit, aby prevadény Pozemek pro MS nebyl v dobé& pievodu do
vlastnictvi M¢sta zatiZzen zastavnim pravem, sluzebnosti, pfedkupnim pravem, exekuci ¢i jinymi
pravy tretich osob a dale aby nebyl zatizen jakoukoliv ekologickou zatézi.

9. Zavérefna ustanoveni

9.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich ptedpisii) a v souladu
se Zasadami. Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem Zésad a souhlasi s tim, ze postupy
a plnéni dle této smlouvy jsou podfizeny témto Zasadam.

9.2. Kezméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad€ pisemné dohody Smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

9.3.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nezahajil realizaci Stavebniho zaméru. Bylo-li jiz vydano spole¢né izemni rozhodnuti
a stavebni povoleni a Stavebnik se rozhodne upustit od realizace Stavebniho zdméru, bude
Stavebnikem sdé€leno ptislusnému stavebnimu ufadu upusténi od zdméru a kopii tohoto sdéleni
stavebnimu fadu s potvrzenim o predani pfeda Stavebnik Méstu.

9.4. 'V ptipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neti¢innym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo netcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

9.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzédjemném projednani podle



jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

9.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té Smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni Smluvni strana.

9.7. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude u¢innosti dnem uveiejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv Mésto.

9.8.  Stavebnik prohlasuje, Ze Uidaje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Ze udaje uveden¢ v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany diivérnosti majetkovych poméru.

9.9. Stavebnik bere na védomi, ze Mésto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti a souhlasi s pfipadnym
poskytnutim smlouvy véetné prilohy zadateli dle tohoto zdkona. V takovém piipad¢ je vSak Mésto
povinno anonymizovat osobni udaje ve smlouvé nebo jejich piilohach uvedené.

9.10. Vznikne-li po uzavieni této smlouvy Stavebnikovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG
v souvislosti se Stavebnim zamérem povinnost thrady v budoucnu piipadné zavedeného mistniho
poplatku za vystavbu nebo jiného obdobného penézitého plnéni ve prospéch Mésta za ucelem
finan¢ni spolutcasti Stavebnika a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoji Mésta, zavazuji
se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude zapoctena ¢i jinak ekvivalentné
v plné vysi zohlednéna vyse Prispévku vici mistnimu poplatku za vystavbu nebo jinému obdobnému
penézitému plnéni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno pfipadnému dvojimu plnéni Stavebnika
a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zamérem.

9.11. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

9.12. Piilohu smlouvy tvofi:
Ptiloha ¢. 1 DUSP

Dolozka dle ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist:

Tato smlouva byla schvédlena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/14. konaném
dne 30. 1. 2024.

Statutarni mésto Brno NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

VBmedne .ooovvveeeeeeeeieeeeeee. VBmédne .ooooooveeeeiiiiceieeeeennne

Ing. Tomas Pivec, MBA I

vedouci Odboru investi¢niho 6 na zakladé plné moci



