SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/387/2008

Mévstské ¢ast Praha 9 sc sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vyso&any, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen »pronajimatel*
a

Spole¢nost DUHA integrace osob s mentilnim postiZenim, zastoupena PaedDr. Evou BroZovou,
feditelkou, se sidlem: éeskolipské 621 , 190 00 Praha 9, ICO 452 47 439, DIC CZ452 47 439 —
Registrace MVCR Cj.: VSC/I-10072/92-R , ze dne 10.2.1992, déle jen ,najemce*

uzaviraji niZe uveden¢ho dne podle zdkona ¢ 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ngjmu nebytovych prostor.

I. PFedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti &p. 577, ul. Staromlynska 4,
v Praze 9, coZ dokladd vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pfenechat niZe
uvedené nebytové prostory ngjemci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zakladé mandétni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.o., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jabloneckd 723, Praha 9). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemei jsou uvedeny v piloze €. 1, kterd tvoti nedilnou souéast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pienechava ndjemci do najmu nebytové prostory

v domé &p. 577, ulice Staromlynska 4, v Praze 9
v prizemi objektu o celkové vyméFe 57 m>

a ndjemce tyto prostory pfijima.
I Uéel ndjmu

2.1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji za tdelem : Centrum dennich sluZeb - dle vySe
uvedené registrace.

2.2. Najemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, zménu zplisobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, vdetnd zajisténi
potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni néklady.

III. Doba ndjmu, zanik ndjmu
3.1. Ngjemni smlouva se uzavird nadobu meurd&itou, sucinnostiodedne 1.12.2008.

3.2. Smluvni vztah zanikd vypové&di i bez uvedeni davodd nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovedni lhita ¢ini 3 mésice a zatind b&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz?  byla
vypovéd’ dorucena.

3.3.V pfipad€, Ze nijemce uZivd pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrZuje u€el ndjmu, neplati f4dné¢ sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s nagjmem, <&i
pronajima prostory dal§im osobdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel md pravo ukon¢it tuto ndjemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni



vypovédni lhitou, ktera zadind b&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena.

3.4. Po ukon&eni nijmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat  pfedmét ndjmu
pronajimateli prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uzivani, s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonceni najmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda pfedmét ndjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 1.000,- (slovy: Jedentisic korun Ceskych), a to az do vyklizeni, s tim,
Ze pravo na nahradu vznikié $kody zlstava pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory ¢ini
bez DPH a sluzeb :

plocha nebytovych ro¢ni sazba ro¢nf ndjem
prostor v m* za 1 m? v K¢
57 m? K& 1.200,- K& 68.400,-

4.2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vy$e najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v piipadg,
kdy ro¢ni mira inflace za piedchézejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndjemné o ¢astku, kterd je souéinem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace pfislusného roku.

Vzhledem Kk tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejiiovany s uréitym zpozdénim, nemuize
pronajimatel Upravu najemného pro b&Zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
bézného roku, ale az po zvefejnéni udaji Ceského statistického ufadu zp&tng k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvy$eni najemného na zdklad¢ inflace neni tfeba dodatku ke
smlouvé. Najemné bude v tomto pFipadé zvy$ovano pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Najemné je splatné v mésiénich spliatkach, ®y ro&niho najemného, a to vZdy do 1. dne
pfislusného mésice na ucet pronajimatele é%veden}? u Ceské spotitelny,
a.s. Praha 9, var. symboli

4.4, Pro ucely této smlouvy se za den uhrady povaZzuje piipsani sjednané ceny ndjmu na ucet

pronajimatele.

4.5. Prvni nijemné je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 19.12.2008.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za plnéni spojené s ndjmem fadné a vCas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné Castky, za kazdy zapocaty den

prodleni.

4.7. Vy$e uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe
tirokt z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zakona &. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této smlouvy povazuje



den, kdy méa byt platba pfipsdna na udet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendainiho mésice
piislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskutectiované na zéklad¢ této smlouvy je osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty dle §56 zakona o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s ndjmem

5.1. N4jemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stoné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid spoleénych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. Vyse jistiny bude uvedena
ve vypoCtovém list¢ vystaveném spravcem do 15 pracovnich dnii po podpisu této smlouvy. Tento
vypodtovy list se stane piilohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypo&tovém list& jsou zévaznym
podkladem pro fakturaci Ghrad za ¢innosti spojené s ndgjmem dle tohoto &lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vzdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst.4.3. &LIV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zpisobu uhrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s nijmem dle tohoto &lanku, provede spravee do 3 mésicii po skonéeni
pfislusného obdobi. Pfebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dnd po uplynuti jednomésiéniho
reklamacniho obdobi nebo dorudeni vyGétovani. V ptipadé, kdy jistiny nekryji v plné mife vyustované
plnéni, md spravce pravo inkasovat od njemce ve stejné lhité jako v pfedchéazejici vété tohoto odstavce
dodatené jistinu v takové vysi, aby byly pokryty néklady vygislené ve vyuétovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapocitat zaplacené jistiny vii¢i vyuétovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Ndjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypotovém listé. V tom p¥ipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi pfilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi najemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojend s najmem nejsou povaZovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VL. Technicky stav

6. 1. Najemce pfebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu.
Najemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pfi dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovéni &innosti, uvedené v
CLIL. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ngjmu. Néjemce se zavazuje provést na vlastni ndklady velkeré rekonstrukéni a
opravné prace, potiebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za Uéelem provozovani
ptedmétu podnikani dle Registrace, pti dodrzeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak
pfimo hradi najemce.

Néjemce se zavazuje, Ze pii uzivani nebytovych prostor budou dodrZovany vSechny hygienické,
bezpecnostni a protipozarni pfedpisy.



VII. Zvlastni ujednani

7.1. Ndgjemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uelu. Je povinen zabezpefovat b&Zzné opravy a udrZbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vné€ i uvnitf v pofadku a Cistoté. Ndjemce je povinen udrZovat v domé
klid ainaného se vztahuji pfislu$nd ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohld3eni stavebnimu
Ufadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto Gpravou
pfedmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skoneni ndjmu nebude poZadovat na  pronajimateli
vhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitfni upravy (napi.
malovani), véetn¢ zavadéni poplasného zafizeni, za uCelem zprovoznéni pfedmétu nijmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkt a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. N4gjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni ochrany a
prevence bezpecnosti prace, jakoz i dal$i. Najemce se zavazuje na sviij naklad zabezpeGovat v
souladu se zdkonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu nijmu v terminech
stanovenych zakonem. Kopie reviznich zprdv je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Ndjemce odpovidd pronajimateli za Skody, které wvzniknou v souvislosti s uZivanim
prenechaného nebytového prostoru.  Néjemce odpovidd pronajimateli t€7 za Skodu, zplisobenou na
pronajatém majetku dal§imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce miZe pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé - jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovida za Skody, které wvzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych ndjemcem nebo dal$imi osobami. Pojisténi majetku si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti nijemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit.

7.9. Najemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, piip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o uhradé za pouZivani odpadnich nadob, ptislusejicich k domu.

VIIIL. Zavéreén4 ustanoveni

8.1. Ndjemce slozi a prokéaze, nejpozdé€ji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouZit jako kryci
polozka na najemné, a to ve vysi trojnasobku mgsiaiba nijemného na icet &
u Ceské spotitelny, a.s. Praha 9, var.symbmato ¢astka bude najemci vracena v plne vysi,
nejpozdéji do 30 dnid po skongeni ndgjmu, a to pouze v piipade, Ze najemce nebude mit vidi
pronajimateli Z4dné dluhy, vzniklé v souvislosti s najmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni
Jistiny na ndjemné je zajisténi uhrad splatnych pohleddvek pronajimatele vi¢i ndjemci a uhrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni ndjmu, pokud jej najemce
fadné nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo oprdvnéni, uzit na Ghradu dluzného ndjemného, zcela nebo z Easti, ndjemcem
sloZenou zdlohu na najemné, vznikd uplynutim lhity 30 dnt ode dne splatnosti dluzného najemného.
Néijemce je povinen do 14 dnd od obdrzeni ozndmeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na




najemné, doplnit tuto zalohu na smluvng uréenou ptvodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
Ghradu pt{padnych néklads, spojenych s vyklizenim ptedmétného nebytového prostoru pfi skonéeni
ngjmu zcela nebo z &4sti, nijemcem sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdin ndjemcem. Me&stsk4 Gast Praha 9 Je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vyse uvedeném uétu nakladat jako se svymi finanénimi prostiedky a zavazuje se, Ze ve
stanovene lhiit€ je vyplati ndjemci, za vyse uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této

smlouvé, se Fidi ob¢anskym zikonikem a zdkonem ¢. 116/1990 Sb. o nagjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjSich predpisd.

8.3. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité, vazné a srozumitelng, nikoliv v
tisni za ndpadng nevyhodnych podminek. Pravost a plvodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ njemce obdr{ jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Prazedne: ......o.oovoovoi 2008

feditelka spole¢nosti DUHA




P¥loha &. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (ddle jen NP) — priva a povinnosti sprivce:

TOMMI-holding, spol.r.o.
se sidlem U svobodarny 12/1110, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9)
zastoupena jednateli p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
IC: 45280355

ve vztahu k najemciim nebytovych prostor spravce:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9

Ptedepisuje vy3i ndjemného NP a stanovuje vysi jistin na plnén{ poskytovana s ndjmem NP dle platnych pravnich
piedpisti nebo pokynu Mé&stské &asti Praha 9

Vybira aném’ poskytovana s najmem NP a vybrané ¢astky vede na uétu Méstské ¢asti
Praha 9

Fyzicky pfedava a prebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich pFisluSenstvi pfi jejich prevzeti a pfedavani

PoZaduje ptistup do NP za u¢elem kontroly, zda je NP uZivin fadnym zplisobem a zjedndva ndpravu v piipadech
neopravnéné cbsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu s f4dnym zplsobem uZivani.

Upomina dluzné najemné, uhrady za plnéni poskytovand s ndjmem NP, véetn& dluznych &astek z vyictovani jistin.

Zastupuje Méstskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledn& vymahéni dluznych &astek ndjemného z NP a thrad za
plnén{ poskytovand s najmem NP, Zalob na ptivoleni k vypovédi z ndjmu NP a Zalob na vyklizeni NP

Zajistuje odpotty métidel teplé uZitkové vody a studené vody pro ucely vyaétovani.
Vyjadfuje se k Zddostem nédjemcti o stavebni upravy v NP

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udélosti



