Smiouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

Nazev: Nemocnice Jihlava, pFispévkova organizace
Sidlo: Vrchlického 59, 586 33 Jihlava

IC: 00090638

DIC: CZ00090638

Tel./fax: 567 157 111 /567 301 212

Bankovni spojeni:

Zastoupena: MUDr. Lukasem Velevem, MHA, feditelem

(dale jen “najemce”) na strané jedné

a
Obchodni firma: LAPEK, a.s.

Sidlo: Zizkova 1923/111, Jihlava, PSC: 586 01

IC: 44015593

DIC: CZ 44015593

Bankovni spojeni:

Zastoupena: Ing. Toméasem Kremenem, predsedou pfedstavenstva

zapsana v OR sp. zn. B 3647 vedeném u KS v Brn¢

(dale jen ,,podnajemce*) na strané druhé

uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,Smlouva“):

L
Vymezeni pfedmétu nijmu

1. Najemce prohlaSuje, Ze je na zdkladé najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem Nemovitosti, Krajem Vyso¢ina (dale
jen ,,pronajimatel*) mimo jiné najemcem budovy &p. 4630, postavené na pozemku parc.¢. st. 4380/40 vse v k.G.
Jihlava, obec Jihlava, vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro kraj Vyso¢ina,
Katastralni pracovisté Jihlava, na LV & 13324, Budova se nachazi na adrese Vrchlického 4630/59, Jihlava (budova
dale jen ,,Nemovitost®).

2. Predmétem této Smlouvy je najem nebytovych prostor umisténych ve 2. nadzemnim podlazi Nemovitosti,
dohromady o vyméfe 127,7 m® (dale jen ,,Nebytové prostory*). Grafické vymezeni Nebytovych prostor je obsaZeno
v pFiloze €. 1 Smlouvy.

IL.
Utel, doba a dal§i podminky ndjmu

1. Ukastnici si sjednévaji, Ze podnajemce je opravnén uZivat Nebytové prostory v souladu se svym podnikatelskym
zamérem k pfedmétu podnikani: vyroba, obchod a sluZby neuvedené v ptilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona,
a to vyhradng za ucelem:

e provozovani prodejny — provozovny sit¢ nijemce pro specializovany maloobchod a maloobchod se
smiSenym zboZim, zaméFené zejména na prodej potravin, drogistického zbozi, tisku, masa a uzenin,
ferstvého petiva, obferstveni.

Podnajemce ma pravo nevylu¢n& uzivat i spole&né prostory Nemovitosti v rozsahu potfebném pro f4dné uzivéani
Nebytovych prostor k ugelu shora uvedenému. Podnijemce ma dale pravo umistit ve spojovaci chodb&é mezi
telefonni ustfednou a recepci Nemovitosti dvé (2) schranky pro tiskoviny o rozmérech 40x40x30 cm a dale ma
pravo umistit na mist& mezi internim pavilonem a zafi¢i nddoby na komunalni a tfidény odpad kazdou o objemu
miniméaln& 240 1.



Néjemce pienechava podnajemci Nebytové prostory k uZivani na dobu urditou, a to na dobu t¥i (3) let od uzavieni
této Smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze Nebytové prostory jsou dle svého stavebné-technického charakteru uréeny pro ucel najmu
popsany v odstavci 1 vy3e, a Ze si neni védom Zadnych skutecnosti, které by takovému vyuZiti pfipadné branily.

1118
PFedani a pFevzeti pfedmétu ndjmu

S ohledem na pokradujici zdvazkovy vztah z ptedchozi smlouvy o podndjmu prostor slouzicich k podnikani, je
pfedmét podnajmu jiZ pfedan.

Iv.
Ndjemné a dalSi platby spojené s uZzivanim Nebytovych prostor

. Najemce a podnajemce se dohodli na smluvnim najemném za uzivani Nebytovych prostor ve vysi 12.000 K& (slovy:
dvanacttisic korun¢eskych) mési¢né. (osvobozeno od DPH)

. Podnajemce je dale povinen platit ndjemci spolu s ngjemnym platby za sluzby spojené s uZivanim Nebytovych
prostor (tj. za dodavku el. energie, vodného a sto&ného a plynu, jeZ se ndjemce zavazuje zajistit). Platby budou
provadény &tvrtletng na zékladg faktury vystavené pronajimatelem dle skutené spotfeby energii a vyi¢tovani
poskytnutych sluzeb.

. Povinnost platit ndgjemné a platby za sluzby vznikd okamZikem pfevzeti Nebytovych prostor podle ¢lanku III. této
smlouvy.

. V ptipadé prodleni podndjemce se zaplacenim n&které¢ z ¢astek dohodnutych v ¢&lanku IV. této Smlouvy je
podnajemce povinen zaplatit ndjemci zakonny urok z prodleni.

. Podnajemce se zavazuje hradit nijemné a platby za sluZby na uget najemce vzdy do 15. dne prvniho kalendainiho
mésice v daném mésici, nebo &tvrtleti.

. Najemce je opravnén valorizovat — upravit dohodnuté najemné indexem spotiebitelskych cen za predchazejici
kalendaini rok zvefejiiovany Ceskym statistickym ufadem, a to o vy3i 100 % tohoto indexu. Sd&leni o upravé
najemného je najemce povinen dorudit podnajemci pisemné nejpozd&ji do 31. brezna. Uprava njemného se provadi
od 1. 4. daného roku pro nasledujicich 12 kalendafnich mésicti, nejdfive vSak ode dne doru¢eni oznameni
o valorizaci, je-li doru¢eno po datu 1.4. Poprvé je najemce opravnén ndjemné valorizovat v roce 2025.

V.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje Nemovitost udrzovat po dobu najmu v ¥ddném stavu, aby podnajemce mohl Nebytové prostory
neruden€ uzivat k u¢elu dle €lanku II Smlouvy.

. Najemce se zavazuje vzdy na vyzadani podnajemci poskytnout stavebn& technickou dokumentaci Nemovitosti ¢i
Nebytovych prostor &i jiné podklady tykajici se Nemovitosti ¢&i Nebytovych prostor, které potfebuje podnéjemce
v souladu se Smlouvou.

. Najemce dale ud&luje podnajemci souhlas (i) s provadénim dal§ich stavebnich Gprav Nebytovych prostor, které
nevyzaduji stavebni povoleni, nejsou technickym zhodnocenim nemovitosti a které nesmi mit podstatny vliv na
konstrukci budovy (tj. zejména na konstrukci stfech, zakladi, nosnych st&n, nosnikd a sloupt), (ii) s rozd€élovanim
nebo spojovanim prostor v ramci Nebytovych prostor nebo (iii) s pozmétiovanim vytapéni, klimatizace nebo
ventila¢nich systéml v Nebytovych prostorech, za pfedpokladu, Ze: (a) se tak stane aZ po pravni moci potfebnych
ptisludnych spravnich povoleni a (b) Ze takové upravy nebudou brénit a/nebo podstatnym zplisobem omezovat
ptistup do budovy (Nemovitosti). Provadéni uvedenych stavebnich uprav je podnajemce povinen ozndmit najemci.

. Najemce je oprdvnén vstoupit do Nebytovych prostor zdiivodd kontroly pouze s pfedchozim souhlasem
podnajemce. V pfipad® havarijni situace je opravnén do Nebytovych prostor vstoupit bez souhlasu podnéjemce
pouze nejde-li zajistit pfitomnost podndjemce a pouze za (i¢elem odstran&ni havarijni situace, jinak odpovida za
$kodu. O takovém vstupu je povinen podnajemce neprodleng informovat.



Najemce prohladuje, Ze ma ke dni uzavieni této Smlouvy a Ze bude po dobu n4jmu udrZovat pojisténi majetku —
Nemovitosti, a to za podminek obvyklych na trhu. Budou-li Nemovitost &i Nebytové prostory (pfipadné pfistup do
Nebytovych prostor) diisledkem nehody poskozeny a podnajemce z tohoto diivodu nebude moct Nebytové prostory
uzivat, neni povinen po tuto dobu platit ndjemné. Néjemce se zavazuje ndjemce ve lhité patnacti (15) dnil od
nehody informovat, zda budou Nebytové prostory uvedeny do stavu pied nehodou &i nebudou opravovany, jinak ma
podnajemce pravo od této smlouvy okamZité odstoupit. Podnidjemce bude mit samostatng, na zdklad¢ uzaviené
pojistné smlouvy, poji§téno zboZi, vybaveni a zafizeni prodejny a prohlasuje, Ze je pojiitén z obecné odpovédnosti
za §kodu zptsobenou provozem, tj. za veskeré $kody zplisobené zdkaznikiim v souvislosti s prodejem zbozi, urazy
apod.

Najemce se zavazuje podnédjemci zajistit neruSené uZivani Nebytovych prostor, vstup do Nebytovych prostor (v&etné
piistupu k jisti¢i a elektroméru) a rovnéZz se zavazuje podnajemci zajistit prostor pro zasobovani prodejny v&etng
piistupu k nému z vefejné komunikace. Zajisténim prostoru pro zasobovani se rozumi volny pfistup do objektu
pronajimatele vchodem od urgentniho p¥{jmu do pfijmu A, ktery je s ohledem na provoz najemce voln¢ pfistupny
vefejnosti a klientim nemocnice nepfetrzitg.

. Néajemce se zavazuje, Ze ani on ani Zadny z jeho statutarnich organti, zameé&stnancli nebo zastupcili neporusi pravni
predpisy tykajici se boje proti korupci a tiplatkafstvi platné v rdmci pravniho fadu, kterym se ¥idi Smluvni strany
a ustanoveni této Smlouvy.
VL
Prava a povinnost podnajemce

. Podnajemce se zavazuje platit Fadné a v¢as ¢astky dohodnuté v €lanku IV. Smlouvy a pecovat o Nebytové prostory
tak, aby na nich nevznikla $koda a uzivat Nebytové prostory pouze k ui¢elu dohodnutému ve Smlouve.

. Podnajemce je povinen uzivat Nebytové prostory ke sjednanému u&elu v souladu s pfisluinymi hygienickymi,
technickymi a jinymi pravnimi pfedpisy.

. Podnéajemce je opravnén a povinen provadét b&znou udrzbu a opravy nemovitosti na své naklady do hodnoty 15.000
K¢ za kaZdou jednotlivou opravu nebo upravu, nad tuto hodnotu je nutny pfedchozi souhlas najemce, ktery jej muze
odepfit pouze ze zavaznych divodi, které sd€li podndjemci nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnti po dorudeni
zadosti podnajemce o schvaleni dprav.

. Smluvni strany se dohodly, Ze je podnajemce povinen nejpozdéji do 28. 2. nasledujiciho kalendainiho roku predlozit
najemci vyuctovani nakladil za pfedchazejici kalendaini rok, které podndjemce provedl nad ramec b&Zznych oprav,
specifikovanych v odstavci 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

. Podnajemce je opravnén na své naklady pojistit Nebytové prostory, jejich zafizeni a vybaveni a v&ci do nich
vnesené.

. Podnajemce je opravnén svym jménem na své naklady sjednat s pfislu¥nymi tfetimi stranami smlouvy a dohody
o poskytovani dalSich sluzeb v Nebytovych prostorech (napf. elektfina, voda, telefonni linka, pfipojeni k internetu
apod.) a tyto sluzby si svym jménem a na sviij néklad zajistit. Pokud by v souvislosti s jedndnim dle tohoto ¢&l.
Smlouvy podnéjemce zjistil, Ze ptisluiné smlouvy nelze sjednat a nijemce podnajemci neposkytl soucinnost
v rozsahu dle ¢l. V odst. 3 (napf. nezajistil ithradu dluznych plateb ptedchézejicich uZivateli apod.), mé podnajemce
pravo od této smlouvy odstoupit.

. Podndajemce bere na v&domi, Ze jakékoli stavebni upravy, predstavujici technické zhodnoceni Nebytovych prostor,
podléhaji pfedchozimu souhlasu organu pronajimatele, tj. Rady Kraje Vyso¢ina.

. Najemce souhlasi s tim, aby Podndjemce po dobu trvani najjemniho vztahu ty dpravy, které budou mit charakter
technického zhodnoceni odepisoval dle ust. § 28 odst. 3 zék. &. 586/1992 Sb., a dale prohlasuje a zavazuje se, Ze toto
technické zhodnoceni nezvys$i vstupni cenu pronajatého Nebytového prostoru a po dobu trvani nijemniho vztahu
odpisy technického zhodnoceni Nebytového prostoru sam neuplatni.

. Podnajemce se zavazuje obstarat na své naklady a ve své rezii nadoby na odpad a za timto u¢elem sjednat
s prisluinym poskytovatelem sluzeb zavazkovy vztah. Umist&ni nadob je dle dohody t&astnikd.



VIIL
Zanik najemniho vztahu

Najem Nebytovych prostor zanikne uplynutim doby, pisemnou dohodou smiuvnich stran ¢&i odstoupenim od
smlouvy.

V ptipadé ukon&eni najemniho vztahu dle Smlouvy je podnajemce povinen bez odkladu Nebytové prostory vyklidit
a predat zp&t najemci ve stavu v jakém se budou Nebytové prostory v dob& ukon&eni najmu nachdzet, vy€isté€né, se
zahlazenymi otvory a dirami po instalaci vzduchotechniky, aviak neni povinen uvadét Nebytové prostory do
plvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak Podndjemce je opravnén demontovat vybaveni
a zafizeni Nebytovych prostor, které instaloval (zejména vzduchotechniku a klimatizaci).

V pfipadg, Ze najemni vztah dle této Smlouvy bude ukon&en uplynutim sjednané doby nijmu nemé podnajemce
vii¢i najemci narok na uhradu hodnoty (&i jeji €asti), o kterou se provedenim tprav podndjemcem zvysila hodnota
budovy, ani jakychkoli nakladi vynaloZenych podnajemcem za ugelem provedeni tiprav Nebytovych prostor.

V ptipadg, Ze najemni vztah dle této Smlouvy bude ukon&en odstoupenim ze strany podndjemce z diivodi na strang
najemce, se strany dohodly, Ze podndjemce méa viigi najemci narok na (i) dhradu nékladd G¢elné vynaloZenych
podnajemcem v souvislosti s provad&nim uprav Nebytovych prostor dle této Smlouvy véetn& pfislusné DPH.

VIII.
Pievod prav a povinnosti

Najemce se zavazuje podndjemce bezodkladné informovat o jakychkoli zménach skute¢nosti uvedenych ve Vypisu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy se Fidi ob&anskym zakonikem.

. Smlouvu lze m&nit nebo dopliiovat pouze na zdkladé dohody obou smluvnich stran, a to formou &islovanych
pisemnych dodatk(i. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, pro kazdou ze smluvnich
stran jeden.

. Smluvni strany si zasilaji viechna oznameni &i jiné pisemnosti dle Smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy
nebo na takovou novou adresu, kterou jedna ze stran pisemn& oznami druhé smluvni stran&. V3echny zasilky se
povazuji za doru¢ené tfeti pracovni den po jejich pfedani drziteli po3tovni licence jako doporutené zasilky nebo
zasilky ur¢ené do vlastnich rukou adresata (neni-li doru¢eni prokazéano jinak) a to i tehdy, pokud je adresat odmitl
prevzit &i je nevyzvedl v tiloZni dobé.

. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato byla sepsdna na zdklad¢
pravdivych udaji, jejich pravé, vazn& min&né a svobodné vile, urit€ a srozumiteln€, nikoli v tisni za nipadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz uvedenych skutednosti ptipojuji své podpisy, resp. podpisy svych opravnénych
zastupcll.

V Jihlave dne 7.2. 2024

) LAPEK, a.s.
Zizkova 111, 586 01 Jihlav|
IC: 44015593, DIC: CZ440155

MUDr. Lukas Velev MHA, Feditel Ing. Tomas Kiemen
Nemocnice Jihlava LAPEK, a.s.
Najemce Podnajemce

[T MOCHICE JHLAVA, piisobvkovd ougenizace
‘ Vrchiického 56, 586 33 Jihtava
10 6600638, DIC: CZ00090638
‘ tols 567 157 111 fax: 567 301 212
..']- 4




Priloha &. 1
Pidorys Nebytovych prostor
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Pfiloha &. 2
Dodatek &. 4 ke Smlouvé o ndjmu nemovitosti
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DODATEK &4
ke Smlouvé o ndjmu nemovitosti

Vysotina

kra se sidiem: Zizkova 57, Jihlava
zastoupena: MUDr. Jifim B8hounkem, hajtmanem kraje, k podpisu smiouvy pové
|89' Libor Joukl, ndméstek hejtmana kraje pro oblast dopravy a majetku

IC: 70800749

. nk CZ, a.s., Jihlava
@ jen ,pronajimatel’)

a

Nemocnice Jihlava, pHspévkovs organizace,

se sldlem: Vrchliockého 59, Jihlava

zastoupend: MUDTr. Janem Prochézkou, feditalem nemocnice
IC:; 00080638 .

bahkovii iii‘ii'l ﬁiaefcnl banka, a. s.
@ jen .najemce”)

jako smiuvnl strany uzavlely podle § 663 Ob&anského zakonlku &, 40/1984 Sb., v lipiném znén|,
dne 14. 7. 2003 Smiouvu o néjmu nemovitost!, Dodatek & 1 Smiouvy o néjmu nemovitostl dne
12. 7. 2005, Dodatek &. 2 Smiouvy o nédjmu nemovitost! dne 11, 1. 2008, Dodatek &. 3 Smiouvy o
n&jmu nemovitost/ dne . 1. 2008 (ddle jen .Smlouva® , na JefimZ zéklade uZivé ndjemca nemovité
véel ve viastnictvl pronajimatele za udelem dosa¥en] pfedmétu a hlavntho Gtelu své &innosti a
k vykonu doplitkové Einnostl, vymezené ve zflzovacl listing. Obé smiuvni strany se v souladu s &.
3 Smiouvy dohodly na zméné obsahu smiuvniho ujedndn uzavfenim dodatku v tomto znénl;

DODATEK &. 4
ke Smiouvé o n&jmu nemovitosti

1) V&l 2 Smlouvy se bod 2.2. nahrazuje textem Nédjemce Je opravnén pfedmeét ngjmu usivat
k dosaZeni pfedmétu a hiavnfho Géelu &innosti a k vykonu dopifikové &nnostl Nemocnice
Jihlava, ptispavkova drganizace se sidiem Vrchlického 59, Jihlava, které jsou vymezeny
zfizovact listinou schvalenou ZastupHelstvem kraje Vyso&ing (dle jen ,udel nafmu®).*

2) V. 2 Smiouvy se bod 2.3, nahrazuje textem ,Pfedmétem prondjmu nejsou nebytové
prostory, pozemky nebo jejich &4st, které najemce dodasné nepotfeboval k dosaZen! tselu
ndjmu die vySe uvedeného bodu 2.2, na kieré byly uzavfeny platné néjemni smiouvy
popiipad® smiouvy o vypujéce dis Plikazn| smlouvy uzavfené spoletné se Smlouvou, pokud
nebude nejpozdgji ke dni 15, 2, 2008 ukonéena platnost téchto nalemnlich smiuv a smiuv o
vyptjdce. Néjemce jo oprdvndn pfenechat pfedmét ndjmu nebo Jeho &4st do podnajmu
Jinému néjemct za podminky Ze:

a) podnéjemnl smlouva bude uzaviena na dobu podnéjmu nejdéle ti rokh

b) ve smiuvnich podminkéch podnajemnf smlouvy bude sjednéno prévo nédjemce dat
vypovid z podnajmu s timaésiénl vipovadn! thitou bez udani davodu, pokud nebude
sjednana krat¥l vypovédni lhita .

¢) vySe najsmného bude sjedndna za cenu v misté & case obvyklou, podnéjemnl smlouva
uzavfend na dobu delil jednoho roku bude “obsahovat prévo najemce jednostrannsho
kaZdoro&niho zvysenl najemného miniméind o vy&i ro&nl miry inflace dle ¢sv

1




d) ndjemee predioz pronajimateli kapif podnajermni smiouvy uzaviené na dobu dels| Jednoho
roku a to do 30 dnil ode dne uzavfenl podnéjemnf smiouvy. *

3) V&. 4 Smiouvy se bod 4.2. nahrazuje textem ,N&jemné je splatné ve Stvrtletnlch splatkéch
s vyjimkou splatky za {. pololeti 2008, Termin Ghrady splétky je stanoven pro 1. pololetf 2009
v terminu 30. 8, 2008, a dale pak vidy do konce druhého mésice vrtlell, za Kery je ndjemné
hrazeno. N&jemné bude poukdzéno na Giet pronafimatele & 4050005019/6800, var, symbol
352220, konst, symbof 308, vedensého u Volksbank CZ, as."

4) Tento dodatek nabyva platnost! dnem podpisu opravnénymi zastupcl obou smiuvnich stran,

5) Tento dodatek je sepsén ve 4 vyholovenich. Kazda ze smiuvnich stran obdr¥ 2 vyhotoven!
tohoto dodatku. '

8) Tento dodatek by! projedndn na Jednani Rady kraje Vysogina dne 20, 1. 2009 a schvélen
usnesenim €. 0101/03/2009/RK.

Vdihlavé dne 21 01 2000 Vdhlavédne 22.1, 2oc 9

Ndje

NESIGRRIGE JDAAVA, pYeybroons orgamizncs
Vichiishdhe 39, 588 38 Jihtava
HE0: Cungnas, DIC: CZo00o0639
191, 67 167 1¥1, fax: 58T 301212

Pronajimatel: ?_

SO

“"MUDY, Jan Prochézka

néméstek hefimatia kraje fedlitel nemocnice

10
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Smlouva o ndjmu nemovitosti

vient podle § 663 Obdanského zakonfku &. 40/1964 Sb., v \ipném znéni, uzaviend mezi

Vyso&ina

se sidlem: Zizkova 57, Jihlava

zastoupen4; Franti¥kem Dohnalem, hejtmanem kraje
1€: 70890749

bankovni spojeni: Volksbank CZ, a.s., Jihlava

(déle jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Nemocnice Jihlava, piispévkov4 organizace,

se sidlem: Vrchlického 59, Jihlava

zastoupend: JUDr. Jaroslavem Cernym, feditelem nemocnice

IC: 00090638
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s.

(déle jen ,,najemce’) na stran& druhd

ClL 1

L1 Pronaﬁmatel je od 1. 1. 2003, na zéklad® zikona & 290/2002 Sb. o pfechodu nékterych
daldich vé&cl, prav a zdvazkl éeské republiky na kraje ...., ve znénf pozdéj¥ich pi‘edplsu,
vlastnikem nemovitosti, se kterymi byla ptsluina hospodafit statnf pFispévkova organizace
s nézvem Nemocnice Jihlava, Vrchlického 59, Jihlava, IC 00090638, k:teré se dnem 1. ledna

2003 stala prispévkovou organizaci kraje Vysogina.

1.2. Soupis nemovitosti dle bodu 1.1. této smlouvy je obsahem souplsu pozemk, budov a
staveb, které tvoti ptilohu &. 1 této smlouvy.

L2

2.1. Pronajimatel pronajimé ndjemci nemovitosti uvedené v piiloze &. 1 této smlouvy (dale jen
»predmst ndjmu*).

2.2, N4jemce je opravnén predmét nijrau uzivat pouze k dosaZeni pfedmétu a hlavntho Wifelu
ginnosti a k vykonu dopliikové Sinnosti Nemocnice Jihlava, pfisp&vkovd organizace se sidlem
Vrchlického 59, Jihlava, které jsou vymezeny zfizovaci listinou schvélenou Zastupitelstvem
kraje Vyso&ina (dale jen ,,ie] ndjmu*).

2.3. Pfedmétem prondjmu nejsou nebytové prostory, které néjemce dofasné nepotrcbu)e
k dosegtenf w&elu ndjmu dle vy¥e uvedensho bodu 2.2, na které jsou ke dni winnosti této
smlouvy uzavieny platné néjemni smlouvy popiipadé smlouvy o vypiljéce nebo k uzavfeni
néjemnich smluv a smluv o vypijéce dojde dle Pifkazni smlouvy uzaviené spoletné s touto

néjemni smlouvou.
2.4, Predmé&t najmu je zplsobily k uEelu uzivénf dle této smlouvy.
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2.5. Néjemce problafuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu nédjmu a piebird jej ve stavu
odpovidajicimu jeho stifl a provadEné udrb, oprav, které ndjemce z pozice pEHslufnosti
hospodafent s pfedm&tem prondjtm dle &lénku 1 této smiouvy zabezpeoval.

2.6. N4jemce nenf oprévnén uivat pfedmét ndjmu k jinému neZ sjednanému déeln. Zména ve
zpisobu & tdelu uZvéns miiZe byt dohodnuta pouze pisernym dodatkem tto smlouvy.

.3

3.1, Tato smlouva se uzaviréd na dobu neuritou po dohod¥ s ndjemcem s Gfinnostl od 2. 1.

2003.

3.2, Ob& smluvnf strany se dohodly, e tuto nijemni smlouvu lze zménit nebo ukongit
pisemnou dohodou smluvnich stran po piedchozim schvdlen! Radou kraje Vysotine, nebo
pisemnou vypov&d! s tiimés{éni vypovédni lhitou. THoEsién{ vypovédnf lhita se potitd od
prvntho dne kalenddinfho mésice nésledujictho po mésici, ve kierém byla vypovéd’ dorucena

drubé smiuvni strang.
L4

4.1. Néjemné bylo stanoveno s ohledem pa rozsah pfedmétu n&jmu a 4&l prondjmu dohodou
ve vyéi 8.700.000,- K& za rok, slovy: osmmilionisedmsettisic korun Ceskych.

42, Nijermnné je splatné ve &tvrtletnich splétkdch s vfjimkou splitky za I pololet! 2003.
Terminy thrad splétek jsou stanoveny pro 1. pololet! 2003 nejpozd&ji do 30. 6. 2003, a dile
pak vZdy do konce druhého mésice &tvrtleti, za ktery je ndjerané hrazeno, Néjemné bude
poukdzano na tet pronajimatele & 4050005019/6800, var. symbol 352220, konst. symbol

308, vedeného u Volksbank CZ, a.s..

4.3, Nijemné sjednané dle &l 4 této smlouvy lze upravit piseranou formou pa zékladé
vzéjemng odsouhlaseného a oboustranné podepsaného dodatku,

4.4. Ngjemoce si bude sém hradit a zajiffovat svym jménem veSkeré sluiby souvisejicl
s idelem nédjmvu - topeni, elektfing, vodné, stoéns, telefon apod.

CLs

5.1. Néjemee je povinen zajistit a hradit na viastnf néklady veSkeré bé%né opravy a udrzZbu
predmétu ndjmu, napf. veskeré revize, opravy oplocenl, omitek, ndtéry, vymalby, opravy
truhldfskych prvkd, podlah, drobné opravy instalaci apod. Déle je ndjemee povinen na viastnf
néklady zajistit Wklid nemovitostf, ktexé jsou pfedmétem nijmu, Gklid a zimnf udrZbu
pfiléhajfcich chodnflal, sedent travnatych pozemlal vEetng idrZby porostd.

5.2. Néjemce je oprdvn¥én a povinen realizovat odsouhlaseny seznam akei oprav na
pronajatém majetku, ktery je soudasti finandnfho planu néjemce schvaleného Radou kraje
Vysokina. Nijemee je povinen provést dal§f nezbytné opravy pfedmétu prondjmu a jejich
proveden{ oznémit propajimateli k odsouhlaseni prib3né, nejpozdgji véak v terminu dle &1. 8
této smlouvy.

5.3, N4jemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZém(
prevence a bezpetnost préce a zejiituje soulad s témito pfedpisy, a to na viastni néklady. Je
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povinen v pronajatych prostordch dodrovat obecng zévazné predpisy (napf. poZém{ ochrany,
bezpetnosti, hygieny apod.) 2 odpovid4 za jejich dodrzovénd.

5.4. Nijemce se zavazuje o predmét ngjmu fddng pefovat, udrfovat vekerd zaf{zeni
v provozuschopném stavu a odstrafiovat vzniklé zévady, které by brénily Fdnému a
bezpetnému nfvénf predmétu prongjmu.

5.5. Néjemee uZiv4 pfedmét n4jmu na vlastni nebezpedi a odpovidé za vekeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho &innost{ a provozem. Pronajfmatel neodpovidé za ¥4dné Ekody vaniklé
v souvislosti s provozem n4jemce, nedbalosti nebo nevhodnou &nnosti v pfedmétu néjmu.
Néjemee rovn&Z odpovid4 za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innost{ na zdravf a
majetku tietich osob.

5.6. Ostraha a zabezpefend pfedmétu ngjmu pred vniknutim nepovolanych osob do
pronajatych prostor je povinnost! nijemce. Pojistén{ vnittniho vybaven{, zdsob, zbo%l a
pfedméth vnesenych ndjemeem do pronajatych prostor je na viili ndjemce.

5.7. Néjemee je povinen umoznit pronajimateli & jim povéfené osobs pifstup do predmétu
prondjmu za tidelem kontroly jeho stavu, realizace opravy, technického zhodnoceni apod.

¢re

6.1. Ndjemce se zavazuje, Z¢ zAmér provést na pfedmétu ndjmu technické zhodnocenf
projednd piedem pisemn® s pronajimatelem. Povinnost pisemného projedndni je nijemcem
splnéna v pHpadé realizace akei jmenovité schvalenych pronajimatelem, které Jjsou souddstf
finanénfho plénu néjemce schvélengho Radou kraje Vysotina. V ostatnfeh piipadech
technického zhodnocend jednotlivého majetku v thmné &éstce vy¥¥ neZ 40.000,- K& za rok,
néjemce pro tento Géel predioZ{ pronajfmateli Jednoduchy nékres (piidorys, ptip. pohledy 4j.),
struny popis zamySlenych stavebnich Gprav véem& orientainiho plehledu odekdvanych
nékladi a jejich finanéntho kryti,

6.2. Pronaj{matel pfedlofeny zAm&r posoudf a stanovi podminky, za nich¥ je mofné zmér
realizovat.

6.3. Ob& smluvn{ strany se dohodly, e technické zhodnocent provedené ndjemcem dle
podminek této smlouvy bude evidovat a odepisovat ndjemce. Mezi pronajfmatelem a
ndjemecem bude sepsén protokol o reslizovaném rozsshu a nékladech dokon&en€ho
technického zhodnocend, které na jednotlivém majetku dosdhlo tastky vy¥¥ ne¥ 40.000,--K¢.

a7

7.1. Néjemce se zavazuje, Ze zajisti pojisténi predrétu ndjmu pro piipad Zivelné uddlosti a
odpovédnosti za Skody zpiisobené na predmétu propdjmu v rozsahu pojisténi, které mel
néjemce sjednéno k 31, 12, 2002.

7.2. Néjemce se zavazuje, %o nahldsi pojist'ovng dle podminek sjednaného pojisini vznik
pojistné uddlosti. Néjemce se zavazuje, Ze nahlés{ pronajimateli vznik pojistné udélosti nebo
Jiné 8kody s predpoklédanym rozsshem skody vy&&im nez 50.000,- K& a to do 5-ti dnd ode
dne vzniku skody. N4jemce uhradf celkové ndklady spojené s likvidaci pojistné udalost.

[
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L8

8.1. Smluvnf strany se dohodly, Ze ngjemee v terminu do 28. 2. predloi pronajimateli
pisemné vyt&tovéni nakladd za piedohézejfef rok, kterd provedl na pfedmétu prondjmu se
souhlasem pronajimatele nad rimec bych oprav a technickd zhodnocenf, ktera
u jednotlivého majetku nepfevysujl v dhmu za rok &dstku 40.000,~K&. Na zékladé tohoto
vy&tovani pronajimatel provede fyzické prevzetf, odsouhlasen realizovanych oprav a
technického zhodnoceni, které proved! néjemce.

8.2. Smluvnf strany se dohodly, %e p#i ukondeni ndjmu nebude mit pronajimatel vi&i nsjemci
povinnost jakékoliv néhrady v souvislosti s Upravou a zhodnocenim predmém ndjmu
néjemcem, pokud nebude pisemn& dohodnuto jinak,

ALy

9.1. Nenf-li v této smlouvé stanoveno jinak, Hdi se préva a povinnosti smluvnich stran
Obdanskym zékontkem.

9.2. Tato smlouva je sepséna ve 4 vyhotovenich s tim, Ze kaZd4 ze smluvnich stran obdr# po
2 vyhotovenich.

9.3. Tato smlouva byla schvélena Radou kraje Vysoéina na jedndnf dne 3. 6. 2003 usnesentm
586/19/2003/RK a nabyv4 platmosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stanami.

9.4. Smluvni strany prohlafuji, e se seznimily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv vitisni, & za ndpadné nevyhodngch
podminek, a na dikaz toho pripojuji své podpisy.

VJihlavé‘dne:‘ 18 06,2003 V Jihlavé dne: 4"-'% 0J

WEHOCNIGE JIHLAVR, peptiard omaizom]
Vrchlického 58, 33 thm

180: 00080338, ! 314-00090838

tal.: 667 167 111‘,2fax: 587 301212

i

|
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Pfiloha &. 6
Naékres (vizualizace) vjezdu pro zasobovani
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SCEMA ZASOBOVANI PRODEJNY TESCO - ZABKA

URGENTNI PR
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