Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikéani
podle § 2302 a nasl. zik.&. 89/2012 Sh. ob&ansky zikonik, ve znéni pozdéjSich predpisa

M¢ésto Frenstat pod RadhoStém

(ddle jen , pronajimatel”)

Tom4s§ Matuis

se sidlem: ndm. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupeng: Ing. Janem Rejmanem, starostou

ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: 8ea brenstat pod RadhoStém )
dislo Gty MESTO FriiSTAT POD RADHE Y
CEVIDRMGN GlaLe

se sidlem: _, 742 73 Veiovice

ICO: 04757459

DIC:
bankovni spojent:

Cislo uctu.: Fio Banka, a.s.
(dale jen ,ndjemce")

spoleé¢né take ,, smluvni strany*

1.
Piedmét smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem stavebniho objektu bez &.p. SO 02 v aredlu byvalych CO skladi,
lokalita Planiska ve FrenStité pod Radho3tém, k. 1. Frenstat pod Radhodtém, umisténého na
pozemku p.¢. st 2303, zapsano na LV 10001 u Katastrdlniho fadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi§té¢ Novy Jicin.

.V &astl objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v pfizemi nachazi prostor slouzici
podnikani — sekce skladu o vymé&fe 29,4 m2.

Blizsi specifikace pfedmétu ndgjmu je uvedena v piiloze ¢. 1, kiera tvofi nedilnou soutast této
smlouvy.

. Piedmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouziciho podnikani uvedeného v odst. 2 tohoto
Clanku (dale také ,,pfedmét najmu® nebo . prostor slouZici podnikdni®) pronajimatelem néjemci
za podminek této smlouvy.

IL.
Doba nijmu

Smluvni strany sjednévaji tuto smlouvu na dobu neuréitou, poéinaje dnem 1. 2. 2024,

[IIR
Vy3e najemného a jeho splatnost

. Vyse najemného dle této smlouvy ini 380,00 Ké&/m?*/rok bez DPH.

Celkova cena najemného &ini 11.172,00 Ké/celkova vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno).
Cena je stanovena dohodou. K cené ndgjemného bude piipo¢tena DPH dle sazeb platnych k datu
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Nijemn¢ bude splaceno ndjemcem v rovnomérnych mési€nich splatkdch, a to na zakladd
splatkového kalendéfe, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zékona 235/2004 Sb., o
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dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozddjsich predpisi dafovym dokladem. Splatnost
jednotlivych splitek ndjemného se stanovujc vizdy k 25. dmi prisluiného kalenddiniho
mésice. Splatkovy kalendar bude najemci zaslan vzdy na dany kalendaini rok do 25. ledna
dan¢ho kalenddiniho roku. Variabilni symbol platby je 9172007424.

Najemece jc povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukonCeni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnfi od data ukonceni registrace.

Néjemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli skuteénost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani pfihlésky k registraci.

Pokud skutecnosti uvedené v ¢1. IT1., odst. 3 a 4 ndjcmec pronajimateli prokazatelng neozndmi
a bude mu vystaven za prondjem daiiovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetng DPH.

V ndjemném neni zahrnuta thrada za sluzbu poskytovanou pronajimatelem, tj. naklad spojeny
s provozem pronajimanych prostor, a to uhrada za dodavku elektrické energie. Platba za
spotfebu el. energie se slanovuje pausalni ¢astkou ve vysi 2.400,00 K&/rok s DPH. Variabilni
symbol platce u paudalu za el. energii je 9177007424,

Pausalni platba za el. energii na pfislusny kalendafnf rok bude ndjemcem uhrazena dopfedu na
zékladé faktury vystavené pronajimatelem vidy v prvnim &tvrtleti piislusného kalendainiho
roku. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni faktury.

Poméma &ast vySe uvedené pauSalni platby za obdobi od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2024 bude
najemcem uhrazena na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem do 30 dni od data podpisu
této smlouvy posledni ze smliuvnich stran. Splamnost faktury ¢ini 14 dnG od data jejiho
vystaveni.

Ndjemcc jc povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouZiciho
podnikani sdm na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazkil ndjemee vyplyvajicich z této smlouvy &ini
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni az do jejiho uplného zaplaceni.

Zméni-hi - se podminky rozhodné pro vysi njjemného v zavislosti na riistu miry inflace,
mozZném pohybu cen a mistni ipravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy8i najemného ozndmenim pronajimatele 0 zméné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni najemncho v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné roéni miry inflace
vyhlasené Ceskvm statistickym ufadem. O tento narist se ndgjemné zvedd v plné v¥3i. Zvyseni
néjemného o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od poédtku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

IV.
Uel ndjmu a prohliseni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uzivat predmét ngjmu, vyluéné za uéelem jeho vyuziti jako skladovych

prostor elektroinstala¢niho materidlu.,

Néjemce nema priavo provozovat jinou &innost v pfedmeétu ndjmu nebo zménit zpusob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Ucelu najmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze se plné sezndmil se stavem predmétu ndjmu pied podpisem této
smlouvy a prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany ucel ndjmu.

v,
Piedani a prevzeti predmétu najmu

Pfedmeét najmu bude pronajimatelem piedan a ndjemcem pfevzat pisemnym protokolem.
N4jemce se zavazuje po skonéeni nagjmu pfedat pfedmét nidjmu a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opoticbeni. O pfedani bude sepsin predavaci protokol.
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VI.
Priva a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét nagjmu udrzovat na
svij ndklad ve stavu zpfisobilém Kk jeho ucelu uZivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodar.

Najemce je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke $kod& na pfedmé&tu najmu nebo ke skode
v prostorech sousedicich s pfedmé&tem najmu, ani ke zhorfeni pomérii uZivani sousednich
prostor ¢ k omczcni uZivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Déle se ndjemce
zavazuje vlasinimi silami a na vlastni ndklady provadgt tklid uzivaného pfedmétu ndjmu.
Ngjemce je povinen provadét na sviy udet okamZité odstrafiovani havarii, b&nou udrzbu a
veskeré drobné opravy pfedmétu ndjmu (urleni obsahu a rozsahu b2zné udrzby a drobnych
oprav se fidi nafizenim viidy ¢. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo ucinit
tak na svilj ndklad sdm namisto ndjemce a poZadovat od nijemce nédhradu vynaloZenych
nikladi. Dale téZ je ndjemce povinen provadét na své ndklady veSkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potiebu oprav, kleré je povinen provést
pronajimatel a umoZnit provedeni t&chto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
§kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vylucéné v souladu s touto smlouvou. Soudasné
prohlaiuje, Ze. mu nejsou zndmy piekdZky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfimé¥end st¥Zovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Nijemee je opravnén pfenechat pfedmé&t ndjmu do podndgjmu & jiného uZivani tieti osobe
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnut! Rady mésta
Frenstat pod Radhodtém, a to vie pod sankci neplatnosti podndjmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podndjmem pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen stanovit podnajemneé tak, aby
jeho vy¥e nepiesahla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dni od dorueni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopit uzaviené podndjemni smlouvy.

Nijemec je povinen pojistit si pifpadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prosloru.

Po celou dobu trvani najmu je nadjemce povinen udrZovat pojisténi pfedmétu najmu a pojidténi
odpovédnosti za Skody zplsobené tfetim osobam, vetn® 3kod zpiusobenych na majetku
pronajimatele. Ndjemce predloz pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a rozsahu
takového pojigténi.

Najemce je povinen splnit viechny své povinnosti podle zakona & 455/19991 Sb,
o0 ¥ivnostenském podnikdni; ve znéni pozd&j¥ich piedpist (ddle jen ,,Zivnostensky zakon™).
Oznami-li to pronajimate! pfedem v piimétené dobg, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoZ i pFistup do n&j za udelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrimit 3kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Najemce nemd narok na prominuii nebo slevu ndjemného po dobu tprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmstu najmu a déle v pfipad€ planovanych nebo havarijnich oprav
objekt pronajimatelem, ve kterych se pfedmeét ndjmu nachazi.

Jakékoli stavebni tpravy miiZe ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhtascni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na objeklu specifikovaném v &1, L., odst. 1 smlouvy miize ndjemce provést
pouze po pfedchozim piscmném odsouhlaseni pronajimatelem; souldsti Zddosti musi byt
graficky navrh a ndkres situaéniho umisténi na budove. Pi skonCeni ndjmu odstrani najemce
reklamu, kterou na objektu umistil, a uvede dotcenou &ast objektn do pivodniho stavu.

. Pronajimatel je povinen udrZovat objekt specifikovany v &L L, odst. 1 smlouvy a spoleiné

prostory v dobrém stavu zplsobilém k Fadnému wuZivani v souladu splatnymi pravnimi
predpisy.

Nijemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném piislusnymi
piedpisy kontrolu stavu prostor slouZicich podnikani z hlediska poZami prevence a bezpe€nosti
price.
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Periodicke revize el. spotfebidll a néfadi, popt. jinych technickych a daldich zafizeni
nainstalovanych a umisténygch v pfedmétu ndgjmu ndjemcem zajistujc na sviij naklad najemce
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd ndjemce kopii revizni zprivy pronajimateli
k zaloZeni.

K provadéni dprav v pfedmétu ndjmu je ndjecmee opravnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pied zapoCetim jednotlivych fprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na presné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu, predpokladanych ndkladech a
dobé realizace. Uhradu nékladG spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miize ndjemce
poZadovat od pronajimatele az po skonceni najmu, po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu ndjmu doslo v dasledku uZivani v&ci nad rimec béZného opotiebeni a
pouze v piipad¢, Ze se pronajimatel k této thradé piseroné zavazal.

Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provdadéni uprav je zapotfebi ke vSem upravam, jimiz se zasihne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu naymu, dile k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahGm do clcktrickych a vodovodnich rozvodu.

Néjemce je povinen pisemmé ohldsit veskeré zmény subjektu ndjemce vziahujici se k této
smlouve, jako napf, zménu jména, sidla, bydlidté apod., a to nejpozdéji do 15 dntl ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Ndjemce je povinen pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této ndjemni smlouvy.

VIL
Ukonceni smiouvy

Nédjemce nesmi picvést ndjem v souvislosti s prevodem své podnikatelské Cinnosti.

Ndjemni vztah mize skondit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana md prave ndjemni vztah vypovédét v tFimésiéni vipovédni dobé bez
udani davodu. Vypovédni doba zadne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorudeni
vypovédi druhé smluvni strang.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd 7a
platnou a pfijatou najemecem bcz namitek.

PoruSuje-li strana zvIist' zavainym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi znaénou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zviast
zavazné porudeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni nijemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s Géelem smlouvy, poskozovéni pfedm&tu ndjmu vyrazné nad
ramec béZzného opotiebeni, pfenechdni pifedmétu najmu nebo jeho &asti do uZivéani (Feti osobé
bez souhlasu pronajimatele, vyhladeni konkursu na ndjemce, prokazana trestna ¢innost ndjemce
souvisejici s podnikdnim, chovani ndgjemce vii¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.
Obdobng mize vypovédét kierdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze
ndjemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé¢ tii mésich pred skonéenim ndjmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu znam, umozZni
najemce novému zijemci o najem pfedmétnych prostor slouzicich k podnikédni piistup do
prostor v nezbytném rozsahu za 0felem prohlidky v piftomnosti ndjemce a pronajimatele;
prongyimatel oznami ndjenci navitévu v piimeené dobé piedem.

Prongjimatel mé pravo na thradu pohledavky vi¢i najemci zadrZzet movité véci, které ma
ndjemce v pfedmétu ndjmu nebo na ném:

Pti skoneni ndgjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostorv slouzici podnikéni
vyklizené a ve stavu, vjakém mu byly pfi zapodeti ngyjmu predany, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni a provedenym i rozpracovanym Upravam, které byly provedeny se
souhlasem pronajimatele. Nesplni-li najeroce ke dni skon€eni ndjmu zavazek k vyklizeni
pfedmétu ndgjmu za podminek predchizejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni ndjemcc s vyklizenim prostor.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotleno pravo opravnéné smwluvni strany domahat se nahrady



zplsobené 3kody, a to 1 v pipadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu pfevySovala veniklou $kodu v
plng vysi.

10. Pronajimatel s najemcem ujednali, Z¢ po zdniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
nijemee povinen prongjaty prostor slouZici podnikani vyklidit aZ do jeho faktického p¥edant,
se nijemce zavazuje vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vysi aktudlné stanovencho
ndjemného a thrad za plnéni poskytovand spolu s uzivanim prostoru slouZictho podnikdni.
Takto vzniklé bezdfivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydévat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych &astek bezdivodného obohaceni (ve vysi
masiéniho ndjemného a uhrad za plnéni poskytovana spolu s uZivdnim prostoru slouZiciho
podnikdni) vyzfvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce povinen dle t¢to
smlouvy hradit pfedmé&tné ndjemné a tthrady 7a plnénf poskytovana spolu s uZivanim prostoru
slouziciho podnikani.

VIIL
Zaveéreénd ujednini

1. Tato smlouva nabyva plainosti dnem podpisu smluvnich stran a (ginnosti dnem zvefejnéni dle
zdk. &. 34072015 Sb., o zvladtich podminkach 1iinnosti nékterych smluv, uvetejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registra smluv), ve znéni pozd&jsich predpist.

2. Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pred (&innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1.2. 2024 do data zvefejnéni smlouvy se fid{ touto smlouvou.

3. Smluvni strany jsou si plné védomy zikonné povinnosti uvefejnit dle zakona o registru smiuv,
tuto smlouvu a viechny ptipadné dodatky a dohody, kterymi se tato smlouva doplfiuje, méni,
nahrazuje nebo rudi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni sirany se dale doheodly, Ze
tyto dokumenty zasle spravci registru smluv k uveiejnéni prostfednictvim registru smluv
pronajimatel. Smluvni strany déle prohladuji, Ze smlouva neupravuje obchodni tajemstvi.

4. Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dedatlky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznaéené, na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

5. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvé, se iidi obdanskym zakonikem. Smluvni strany si v8ak vylu€uji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obéanského zikoniku.

6. Tato smlouva je sepsina ve tiech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdr?i po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ngjemee jedno vyhotoveni.

7. Smiuvni strany vvslovné prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednini a podle jejich pravé a svobodné vile, urdit® a srozumiteln&, nikoliv za napadng
ncvyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrewyi svymi podpisy.

8. Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.] zék. 8. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjiich predpisi stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét nigjmu dle této
smlouvy byl vvvéSen na tfedn! desce obce po dobu zikonné 15-ti denni lhity.

9. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frendtat pod Radhodtém Cislo
724/35/RM/2024, schvilenym na jeji 35. schlizi dne 31. 1. 2024.

Seznam priloh:

Piiloha €. 1: BliZ& specifikace pfedmétu najmu
Ve Frenstate pod Radhodtém dne 7 1 -{7- 7071 Ve Frenstat® pod Radhostém dne 7 1 .g7. 70/

Za pronajimatele: Nijemce:
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