Mésto Rychnov nad Knéznou

se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
zastoupené starostou mésta panem Ing. Janem Skofepou
IC: 00275336

dale jen ,,pronajimatel“ na strané jedné

a

VHS, s.r.o

¢.p. 252, 516 03 Lukavice

zastoupena jednatelem panem Vlastimilem Hermanem

IC: 196 81 313

dale jen ,,najemce* na strané druhé

smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s
ustanovenim § 2201 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik tuto

NAJEMNi SMLOUVU  ¢&. 2/2024

Clanek 1. Specifikace arealu koupali§té

1.1. Pronajimatel mésto Rychnov nad Knéznou je mimo jiné i vlastnikem arealu
koupalisté v Rychnové nad KnézZnou (dale téz i jen ,,areal koupalisté*“) sestavajiciho
z:

- pozemku parcelni Cislo 2242/1 — ostatni plocha

- pozemku parcelni Cislo 2242/2 — ostatni plocha

- pozemku parcelni Cislo 2242/3 — ostatni plocha

- pozemku parcelni Cislo 2242/5 — ostatni plocha

- pozemku parcelni Cislo 2243 — zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba bez €p/Ce, ob¢€. vyb.

- pozemku parcelni Cislo 2244 — zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba bez €p/Ce, ob¢€. vyb.

- pozemku parcelni Cislo 2245 — zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba Rychnov nad Knéznou, €.p. 469, obC. vyb.

- pozemku parcelni Cislo 2248/3 — ostatni plocha

- pozemku parcelni Cislo 2285/3 — lesni pozemek

- pozemku parcelni Cislo 3197/2 — vodni plocha

- pozemku parcelni Cislo 3197/5 — vodni plocha,

se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim,
to vSe v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou.

V pFipadé pozemku 2242/5, 2285/3 a 3197/5 je soucasti arealu koupalisté pouze
Cast téchto pozemku ohrani¢end plotem (zaplocena ¢ast).

Areal koupalisté je vyznacen na snimku mapy, jez tvori prilohu €islo 3 této smlouvy.
1.2. Uvedené nemovité véci jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky
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kraj — Katastralniho pracovisté v Rychnové nad Knéznou na listu vlastnictvi Cislo
10001 vedeného pro obec a katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

Clanek 2. Specifikace predmétu najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu nemovité véci blize
specifikované v bodu 1.1. této smlouvy, nachazejici se v obci a katastralnim uzemi
Rychnov nad Knéznou, s vyjimkou prostor uvedenych v nasledujicim bodu.

2.2. Pfedmétem najmu dle této najemni smlouvy nejsou dvé mistnosti v pfizemi
(vedle technické mistnosti) v budové bez €.p. nachazejici se na pozemku parcelni
Cislo 2243 vyznacCena na pudorysném planku, jez tvofi prilohu €islo 6 této smlouvy.
Jedna se o mistnost uzivanou Sportovnim oddilem OB Spartak Rychnov nad
Knéznou, z.s

2.3. Dale pronajimatel pfenechava najemci do najmu movité véci specifikované
v priloze €islo 4 této smlouvy a 9 ks hasicich pfistroju.

2.4. Nemovité a movité véci, jez tvofi pfedmét najmu, jsou dale oznaCovany téz i jen
jako ,predmét najmu*.

2.5. Najemce predmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek
prijima.

2.6. O pfedani pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan pfedavajici
protokol.

2.7. Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu prejima do svého uzivani podle této
smlouvy v uzivani schopném stavu, tj. ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu
najmu; s jeho stavem se rfadné seznamil a potvrzuje, Ze v pfedmétu najmu jsou
vytvofeny fadné pracovni a provozni podminky, zejména z hlediska technického,
predpist hygienickych, prfedpisi o ochrané zdravi pfi praci, ochrany majetku a
pozarni ochrany.

Clanek 3. Uéel najmu

3.1. Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat za ucelem provozovani koupaliste,
sluzeb s tim souvisejicich a pohostinskych sluzeb.

Clanek 4. Najemné

4.1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu bylo stanoveno dohodou smluvni stran
v celkové vySi 100.000 Ké (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych) + DPH roc¢né.
Z uvedeného najemného Cini ngjemné za najem nemovitych véci 99.000 K¢ + DPH
ro¢né a najemné za najem movitych véci 1.000 K& + DPH ro¢né.

4.2. Ndjemce se zavazuje dohodnutou uhradu platit pronajimateli v ro¢nich splatkach
splatnych na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do 30. Cervna
kalendarniho roku na tento rok. Pomérnou ¢ast najemného za pomérnou ¢€ast trvani
najemniho poméru v roce 2024 ve vySi 83.333 Ké + DPH se najemce zavazuje



uhradit pronajimateli v terminu do 30.06.2024, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Najemné bude hrazeno na ucCet pronajimatele Cislo uctu 19-
1240286399/0800 pod VS: 4522000024.

4.3. V pfipadé prodleni s uhradou najemného se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy i zapoc€aty den
prodleni.

4.4. Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty zadné uhrady souvisejici s uzivanim
a provozovanim pfedmétu najmu. Tyto naklady ponese najemce zcela ze sveého.
Jedna se zejména o el. energii, vodné, stocné, srazkové vody, odvoz odpadu apod.
Najemce projedna tuto skuteCnost s dodavateli médii a sluzeb a uzavfe si nimi své
vlastni samostatné smlouvy.

4.5. S ohledem na predpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany
dohodly, Zze pronajimatel je opravnén jedenkrat rocné vysi najemného upravit, a to
pomémé podle oficidlnich statistickych udaji Ceského statistického Ufadu o
prumérném rocnim pfirGstku indexu spotfebitelskych cen. Poprvé bude takto
najemné upraveno vroce 2025 na rok trvani najemniho poméru od 1.1.2025 —
31.12.2025. V nasledujicich letech bude postupovano obdobné. Takto kazdorocné
upravené najemné je zakladem pro vypoc€et najmu v dalSim roce. VeSkeré vypocty
valorizaci, v souladu s ujednanim obsazenym v tomto bodu, provadi pronajimatel.

Clanek 5. Povinnosti najemce vztahujici se k predmétu najmu, jeho uzivani
a provozovani

5.1. Vsouvislosti s uzivanim a provozovanim predmétu najmu se najemce
zavazuje zejména k nasledujicimu:

5.1.1. Hospodafit s pfedmétem najmu s péci Ffadného hospodafe. Pfipadna
poskozeni a potfeby oprav, které ma provadét pronajimatel je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu prokazatelné oznamit pronajimateli.

5.1.2. Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dohodnutému v této smlouvé.

5.1.3. Dodrzovat bezpecCnostni pfedpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpecnosti
prace, ekologické predpisy a jiné souvisejici predpisy, které se vztahuji k pfedmétu
najmu, jeho uzivani a provozovani. Dale se najemce zavazuje plnit povinnosti
obsazené v dokumentu ,ZabezpecCovani povinnosti vyplyvajicich z plnéni ukoll na
useku pozarni ochrany a bezpecnosti prace” jez tvofi pFilohu €islo 18 této smlouvy.

5.1.4. Zajistovat, aby pfi jeho €innosti nedoslo k poskozeni nebo znecisténi okolnich
pozemkU a porostu.

5.1.5. Umoznit povéfenym zastupcim pronajimatele na zakladé jejich pfedchoziho
vyrozumeéni kontrolu stavu a zplsobu uzivani pfedmétu najmu a provadéni inventur
movitych véci, jez jsou pfedmétem najmu. Najemce se zavazuje umoznit povéfenym
osobam pfistup do pfredmétu najmu a byt jim pfi inventurach napomocen. V pfipadé
poruSeni zavazku uvedenych vtomto bodu se najemce zavazuje uhradit



pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy pfipad poruSeni zavazku.
5.1.6. Zajistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.

5.1.7. Zajistovat proSkoleni vSech svych zaméstnancu a jinych osob podilejicich se
na provozu pfedmétu najmu v oblasti BOZP a PO, poskytovani prvni pomoci apod.

5.1.8. V pribéhu kalendarniho roku udrZovat zelené plochy a porosty, jez se
nachazeji na pozemcich, jez jsou predmétem najmu.

5.1.9. Zajistoval dle platné pravni upravy potfebné revize vSech Casti predmétu
najmu, a to nemovitych i movitych véci v€etné hasicich pfistroju, tj. zajistovat revize
vSeho, co vramci pfedmétu najmu podléha povinnosti provadét revize. Jedna se
zejména o revize elektro a dalSi revize. VSechny revize se najemce zavazuje
zajiStovat pravidelné v zakonem stanovenych Ihatach. O vSech provedenych
revizich, kontrolach, zasazich, zménach a nedostatcich v této oblasti je najemce
povinen vést pravnimi predpisy pfedepsané zaznamy (revizni knihy, zpravy, jiné
doklady apod.); dale je o vSech téchto skuteCnostech povinen bez zbyteéného
prodleni informovat pronajimatele a prfedkladat mu bez zbyteCného prodleni kopie
veskerych dokladu, které najemce v této oblasti ziska nebo obdrzi. VSechny revize a
veskeré doklady k nim se vztahujici se najemce zavazuje uchovavat po dobu 5 let
ode dne jejich provedeni.

5.1.10. Udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému ucelu najmu.

5.1.11. Provadét na vlastni naklady veSkerou udrzbu pfedmétu najmu. Na zakladé
dohody smluvnich stran se za udrzbu povazuji zejména vymalby prostor
v nemovitostech, obnova vnitfnich a venkovnich natérli, natéry stfech, klempiiskych
a zamecnickych konstrukci, opravy a udrzovani socialniho zafizeni vCetné sprch,
udrzba venkovnich prostor v€etné secCeni travnatych ploch a udrzba drfevin. Dale se
najemce zavazuje na své naklady hradit bazénovou chemii, vydaje a poplatky za
rozbory vody, vydavani spravnich rozhodnuti apod.

5.1.12. Provadét na vlastni naklady opravy predmétu najmu nepfesahujici
v jednotlivém pfipadé ¢astku 10.000 K& + DPH.

5.1.13. Vést evidenci veskerych oprav provadénych na pfedmétu najmu najemcem
a jednou za kalendarni Ctvrtleti o nich pisemné informovat pronajimatele.

5.1.14. Ohlasit pronajimateli bez zbyteného odkladu viechny zavady a nedostatky,
jakoukoliv pojistnou udalost a vysledky kontrol provedenych opravnénymi subjekty
vztahujici se k pfedmétu najmu a provozovani koupalisté.

5.1.15. V pfipadé zvukové produkce zajistit s OSA uhrazeni poplatku za autorska
prava.

5.1.16. ZajiStovat v zimnim obdobi zimni udrZzbu pfedmétu najmu, v€etné uklidu
snéhu, zajiStovani schudnosti vnitfnich komunikaci v aredlu a v€asného
odstraniovani nadmérného mnozZstvi snéhu ze stfech budov, jeZz jsou soucasti
pfedmétu najmu. Zimnim obdobim se pro ucely této smlouvy rozumi cela topna



sezona.

5.1.17. Umoznit uzivani prostor nachazejicich se v pfedmétu najmu, jeZz nejsou
soucasti pfedmeétu najmu, tj. prostor Casti Saten v 1. NP budovy bez €.p. nachazejici
se na pozemku parcelni Cislo 2243, Sportovnim oddilem OB Spartak Rychnov nad
Knéznou, zapsany spolek. Najemce se zavazuje Cinnost tohoto spolku zadnym
zpusobem nenaruSovat. Najemce potvrzuje, Ze je seznamen s obsahem najemni
smlouvy o pronajmu nebytovych prostor uzaviené dne 14.05.2003 mezi méstem
Rychnov nad Knéznou, jakozto pronajimatelem a Sportovnim oddilem OB Spartak
Rychnov nad Knéznou, z.s., jakozto najemcem, ktera tvofi pfilohu ¢islo 12 této
smlouvy.

5.1.18. ZajiStovat na své naklady v pripadé potfeby deratizaci, desinsekci a
dezinfekci pfedmétu najmu.

5.1.19. Zajistovat Ffadnou, v€asnou a kompetentni likvidaci odpadu pochazejicich
z ¢innosti najemce. Za odpadové hospodafrstvi spojené s Cinnosti najemce na
pfedmétu najmu odpovida v plné mife najemce.

5.1.20. Neohrozovat a neobtézovat svou €innosti okoli pfedmétu najmu, a to imisemi
nad miru obvyklou, a Setfit a neohrozZovat svoji €innosti Zivotni prostfedi. Najemce
odpovida v plné vySi za Skody tim vzniklé a nese plnou odpovédnost za pfipadné
sankce.

5.2. V souvislosti s provozovanim koupaliSté se najemce zavazuje zejména
k nasledujicimu:

5.2.1. V terminu nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této smlouvy rozsifit sva
Zivnostenska opravnéni tak, Ze jejich soucasti bude i podobor Zivnosti volné €. 74 -
.,Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni
¢innosti“ vedeny pod pofadovym ¢islem 74 Zivnosti volné — vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1-3 zivnostenského zakona.

5.2.2. V terminu nejpozdéji do 30 dnUu ode dne uzavieni této smlouvy zpracovat
.,Provozni fad meéstského koupalist¢é Rychnov nad Knéznou ve V¢Eelném -
Bélidlo“ a predlozit jej pronajimateli k odsouhlaseni. Nasledné se najemce zavazuje,
s dostateCnym ¢asovym pfedstihem pfed zahajenim letni sezény koupalisté, zajistit
schvaleni tohoto dokumentu pravomocnym rozhodnutim Krajské hygienické stanice
Kralovéhradeckého kraje. Najemce se zavazuje dodrZzovat provozni fad a jeho
pfipadné zmény pfedem projednat a nechat odsouhlasit pronajimatelem.
V Provoznim fadu se najemce zavazuje stanovit podminky provozu arealu koupalisté
v€etné zpusobu upravy vody koupalist€ ve volné pfirodé, je-li v ném voda
upravovana, zasady osobni hygieny zaméstnancl, ochrany zdravi navstévnikd a
zpusob ocisty prostredi.

5.2.3. Dodrzovat ,,Cenik vstupného®, ktery tvofi prilohu ¢€islo 11 této smlouvy.
Tento cenik je najemce opravnén ménit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
odsouhlaseni ze strany pronajimatele.

5.2.4. V terminu nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni toto smlouvy zpracovat



»Harmonogram pripravy koupalisté ve Véelném na sezonu 2024“ a predloZit jej
pronajimateli k odsouhlaseni. V nasledujicich letech se najemce zavazuje zpracovat
,Harmonogram pfipravy koupalisté ve Vcelném na sezonu v pfislusném kalendainim

roce“ a predloZit jej pronajimateli k odsouhlaseni vzdy nejpozdéji do konce mésice
dubna pfislusného kalendarniho roku.

5.2.5. Zajistovat dozor nad osobami koupajicimi se v bazénech a pohybujicimi se
v brouzdalisti, jen prostfednictvim proskolenych plav¢ika.

5.2.6. Zajistovat kazdoro¢ni provoz arealu koupalisté (bazény, brouzdalisté, WC,
sprchy, obcerstveni) v obdobi 15.06. az 25.08. kalendarniho roku.

5.2.7. O v8ech zménach nebo mimofradnych udalostech tykajicich se provozu arealu
koupalisté, bezpecnosti a zdravi navstévnikd neprodlené informovat pronajimatele
a zaroven zajiStovat informovanost navstévniki a vefejnosti, pokud to bude
potiebné.

5.2.8. ViditelIné informovat navstévniky arealu koupalisté o teploté vody a vzduchu,
a to vypsanim téchto udaju na tabulce u vstupu do arealu koupalisté.

5.2.9. V arealu koupalisté pouzivat a vzdy mit odpadkoveé koSe zakryté.

5.2.10. Zajistovat hygienické podminky, tykajici se kvality vody v koupalisti,
zajistovat potfebna méreni pro prokazovani moznosti provozovani koupalisté.

5.2.11. P¥i provozovani arealu koupalisté dodrzovat pravnimi pfedpisy stanovené
podminky k provozovani arealu koupalisté. Za veSkeré nedostatky zjisténé v této
oblasti odpovida najemce. Pokud dojde k vyméfeni sankci za poruSovani predpist
souvisejicich s provozem arealu koupalisté, pfipadné ke vzniku Skody v souvislosti
s nedostatky pfi provozovani arealu koupalisté, budou tyto uhrazeny najemcem.

5.2.12. Zajistit poc€itani navstévnikd arealu koupalisté.

5.2.13. Pfed zahgjenim provozu koupalisté zajistit dle vyhlasky Ministerstva
zdravotnictvi Cislo 238/2011 Sb. rozbor vzorkd vody, a to minimalné 14 dnu pred
zahajenim provozu. Vysledky rozboru se najemce zavazuje zverejnit pfed zahajenim
provozu. Dale se najemce zavazuje provadét rozbory vzorkd vody v intervalu
1x mésicné, tj. nejméné 1x za kalendafni mésic. Po dobu provozu koupalisté je
najemce povinen monitorovat 2x denné stav vody, dale denné zajistovat méreni pH,
teploty, a provadét vizualni kontrolu vody.

5.2.14. PInit nasledujici povinnosti:

+ zajistit kontrolu jakosti vody ke koupani upravenou provadécim pravnim
pfedpisem a protokol o vysledku kontroly v elektronické podobé; protokol
v elektronické podobé neprodlené predat pfisluSnému organu ochrany vefejného
zdravi,

+ vest provozni denik a evidenci o vysledcich kontrol a provedenych méfenich
a uchovavat je po dobu 1 roku,



5.3. Najemce je opravnén uzavfit areal koupalisté v pfipadé poklesu teplot pod 10
stupnu celsia ve 12 hodin pfislusného dne. Dale v pfipadé nepfiznivého — destivého
poCasi. O téchto skuteCnostech se najemce zavazuje neprodlené informovat
pronajimatele a vefejnost.

5.4. Najemce si je védom vSech moznych rizik spojenych s provozem arealu
koupalis§té; plné odpovida za provoz a dodrzovani predpisi s provozem arealu
koupalisté souvisejicich. Najemce je odpovédny za provoz arealu koupalisté dle
provozniho fadu, za zajiSténi hygienickych podminek provozu a za bezpecfnost
navstévnikd arealu koupalisté, v€etné vSech akci pofadanych v arealu koupalisté
a predmétu najmu.

5.5. Najemce potvrzuje, zZe si je védom toho, Ze jako provozovatel koupaliSté prebira
zodpovédnost za bezpec€nost, tj. zejména Zivot a zdravi vSech jeho navstévnika.

5.6. Najemce neni opravnén prenechat pfredmét najmu nebo jeho €ast do uzivani
jinému subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel
udéluje souhlas ke kratkodobému uzivani predmétu najmu tfetimi osobami
v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti najemce na dobu nepfesahujici 24 hodin a
dale k podnajmam za ucelem umisténi vydejnich automatl (napoje, potraviny) nebo
prodeje zmrzliny.

5.7. Najemce neni opravnén (nebude-li pisemné dohodnuto jinak) provadét bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy nebo zasahy
do prfedmétu najmu, vcetné zasahd do dfevin (stromy, kefe). O takovychto
pfipadnych upravach a zasazich bude vzdy sepsana pfedchozi pisemna dohoda, ve
které bude specifikovan jejich rozsah, financni naro¢nost, danové souvislosti,
upraveny vlastnické vztahy apod. Pokud takovato dohoda sepsana nebude, ma se
za to, Ze stavebni nebo jiné zasahy do pfedmétu najmu provadi najemce
neopravnéné, a to na své naklady a bez moznosti narokovat je v budoucnu na
pronajimateli. Pronajimatel je opravnén poZadovat odstranéni vesSkerych
nepovolenych Uprav a zasahu.

5.8. Nebude-li pisemné dohodnuto jinak neni najemce opravnén po dobu trvani
najemniho poméru ani v pfipadé ukonceni najmu pozadovat protihodnotu toho, o co
se jeho zapfiCinénim zvySila hodnota pfedmétu najmu, zhodnoceni a nahradu
jakychkoli vydajl, které vynalozil na udrzbu, opravy a Upravy pfedmétu najmu, a to
jak se souhlasem, tak i bez souhlasu pronajimatele ani uhradu pfipadného
zhodnoceni nebo technického zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto ujednanim
ucastnici vyslovné vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, ¢ast za
stfednikem zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku na vztahy zaloZené touto
smlouvou (povinnost vyrovnat zhodnocent).

5.9. Najemce neni opravnén uplathovat ve svych nakladech odpisy pronajatého
majetku. Nebude-li pisemné dohodnuto jinak neni najemce opravnén provadét na
pfedmétu najmu technicka zhodnoceni.

5.10. Najemce se zavazuje ode dne faktického pfedani pfedmétu najmu plnit na
pfedmétu najmu povinnosti majitele v oblasti pozarni ochrany a pozarniho
zabezpeceni, a to i vUcCi pfislusnym organim. Za timto ucelem je povinen kontrolovat



zejména rozmisténi, plnéni, funkénost, revize a kontroly hasicich pfistrojl, které jsou
umistény v pfedmétu najmu. Stejnym zpusobem se najemce zavazuje pinit a
zajisStovat povinnosti v oblasti BOZP. Za pfipadné nedostatky zjisténé v téchto
oblastech pfislusnymi organy odpovida najemce.

5.11. Za pfipadné nedostatky zjiSténé pfisluSnymi organy v oblastech, jez ma dle této
smlouvy zajiStovat najemce, odpovida najemce. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli pfipadné vyuctované majetkové sankce, a to do 15 dnu ode dne jejich
vyuctovani pronajimatelem.

5.12. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli
Skody. Najemce na sebe prebira odpovédnost za veSkeré Skody zplusobené jeho
¢innosti na pfedmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli i za Skody zplsobené
na pfredmétu najmu jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat.

Clanek 6. Zavazky a povinnosti pronajimatele ve vztahu k predmétu najmu

6.1. Pronajimatel se zavazuje:

6.1.1. ZajiStovat opravy, jejichz provadéni neni podle této smlouvy povinen provadét
najemce, tj. opravy nad ¢astku 10.000 K¢ + DPH v jednotlivéem pfipadé.

6.1.2. Vynalozit kazdorocné na predmét najmu castku ve vySi odpovidajici
najemnému pfijatému od najemce, pfipadné Castku vyssi.

Clanek 7. Pojiténi majetku a odpovédnosti

7.1. Stavby a movité véci, jez jsou pfedmétem najmu, jsou pojistény ze strany
pronajimatele.

7.2. Pojisténi véci vnesenych najemcem do pfedmétu najmu si tento zajiStuje sdm na
sveé naklady.

7.3. Najemce se zavazuje uzavrit v terminu nejpozdéji do 10 dni ode dne uzavieni
této smlouvy pojisténi odpovédnosti za zplsobenou Skodu v bézném rozsahu pro
Skodnou udalost do vySe zplusobené Skody odpovidajici ¢astce 20.000.000 K& a
v uvedeném terminu pojistnou smlouvu v kopii predloZit pronajimateli. Najemce se
zavazuje udrzovat pojisténi v platnosti v nezménéném rozsahu po celou dobu trvani
najemniho poméru, coz se zavazuje pronajimateli v pfipadé poZadavku doloZit.
Jakékoliv zmény pojistnych podminek a ujednani je najemce povinen do 10 dna
pisemné oznamit pronajimateli. V pfipadé poruseni zavazkl uvedenych v tomto
bodu se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000. K¢ za
kazdy den prodleni nebo poruseni zavazku.

Clanek 8. Doba trvani najmu




8.1. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu urCitou od
01.03.2024 do 31.12.2029. Na zakladé dohody smluvnich stran mize byt najemni
pomér prodlouZen na dalSi dohodnuté obdobi. O prodlouZeni najemniho poméru se
smluvni strany zavazuji v pfiméfeném predstihu pfed uplynutim doby trvani
najemniho pomeéru zahajit jednani.

8.2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni
Ih(té, pokud najemce bude i po pfedchozi pisemné vyzvé k odstranéni poruSovani
zavazku vyplyvajicich pro néj ztéto smlouvy tyto zavazky nadale poruSovat.
V pfipadé uskute¢néni vypovédi bézi vypovédni doba od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

8.3. V pfipadé ukonceni najemniho poméru je najemce povinen vratit predmét najmu
pronajimateli ve stavu, v jakém se nachazel ke dni jeho faktického pfevzeti, kromé
pronajimatelem odsouhlasenych zmén, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.
V pfedchozi vété uvedené plati, pokud nebude smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak. Pfipadné poskozeni a ztraty je najemce povinen uhradit.

8.4. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prfedmétu najmu po ukonceni
najemniho poméru se najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000 K¢ za kazdy i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.
Déle je pronajimatel opravnén v tomto pfipadé vstoupit do pfedmétu najmu a véci
zde nachazejici se, jez nejsou ve vlastnictvi pronajimatele vystéhovat a uskladnit na
naklady najemce.

8.5. V pfipadé ukonceni najemniho poméru se najemce zavazuje do 10 dnu ode dne
protokolarniho pfedani pfedmétu najmu odhlasit odbér elektrické energie, vodné
a sto¢né. Dale se najemce zavazuje v dostateCném Casovém predstihu informovat
o tomto svém kroku pronajimatele tak, aby si pronajimatel mohl dfive, nez dojde
k odpojeni elektroméru nebo pFeruseni dodavek, pfihlasit sdm na sebe odbér
elektrické energie a zajistit dodavky sluzeb.

Clanek 9. Ostatni ujednani smluvnich stran tykajici se predmétu najmu, jeho
uzivani a provozovani

9.1. Najemce je opravnén uzivat vrt nachazejici v pfedmétu najmu a odebirat z ngj
vodu. Najemce se zavazuje neporuSovat podminky pro nakladani s vodami
stanovené rozhodnutim Méstského ufadu Rychnov nad Knéznou odbor Zivotniho
prostiedi ze dne 24.05.2010, vydanym pod &.,j. ZP-11663/10-414/2010/Nos. a
rozhodnutim Méstského ufadu Rychnov nad Knéznou odbor Zivotniho prostfedi ze
dne 06.12.2010, vydanym pod &.j. ZP-28025/10-743/2010/KF.

9.2. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat na vytvareni planu investic
a oprav pfedmétu najmu.

9.3. Zaplacenim smluvnich pokut uvedenych v této smlouvé neni dotéeno pravo
opravnéné strany na nahradu pfipadné Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které



se tato smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta je splatna do patnacti (15) dnu ode
dne doruceni jejiho vyuctovani povinné strané. Zavazek splinit povinnost, jejiz plnéni
je zajisténo smluvni pokutou, trva i po zaplaceni této smluvni pokuty.

9.4. Kontaktnimi osobami ve vécech této smlouvy jsou:

- na strané pronajimatele: - ve vécech technickych: Milan Bélka, Jan Najman
- ve vécech provozovani koupalisté: Mgr. Tomas
Novak,
jednatel TS RK, s.r.o.
- ve vécech udrzby drevin (stromy, kefe): Ing. Martina
Langerova
- ve vécech smluvnich: Ing. Jan Skofepa, starosta

- na strané najemce: - Vlastimil Herman - jednatel

Clanek 10. Prilohy smlouvy

10.1. Pfilohy této smlouvy tvofi:

1. Vypis z obchodniho rejstfiku najemce

2. Vypis z listu vlastnického

3. Snimek pozemkové mapy s vyznacenim predmétu najmu

4. Seznam movitych véci, jez tvofi pfedmét najmu

5. Vyvéska OSN cCislo 2/2024

6. Pudorysny planek s vyznacenim prostor, které nejsou pfedmétem namu —
prostory uzivané Sportovnim oddilem OB Spartak Rychnov nad Knéznou, z.s.

7. Provozni fad méstské koupalisté Rychnov nad Knéznou ve Vcelném — Bélidlo

zpracovany pfedchozim najemcem — TS RK, s.r.o., v€etné rozhodnuti o jeho
schvaleni vydaného Krajskou hygienickou stanici Kralovéhradeckého kraje
dne 29.05.2012 ¢.j.: S-KHSHK 11708/2012/2/HOK. RK/Ha, tj. pfedchozi
provozni fad

8. Rozhodnuti Méstskeho urfadu Rychnov nad Knéznou odbor zivotniho prostredi
ze dne 24.05.2010, vydané pod &.j. ZP-11663/10-414/2010/Nos

9. Rozhodnuti Méstskeho urfadu Rychnov nad Knéznou odbor zivotniho prostredi
ze dne 06.12.2010, vydané pod &.j. ZP-28025/10-743/2010/KF

10. Orienta&ni vzor ,Harmonogramu pfipravy koupalisté ve V&elném na sezonu*

11.Cenik vstupného

12.Smlouva o pronajmu nebytovych prostor uzaviena dne 14.05.2003, mezi
méstem Rychnov nad KnézZnou, jakozto pronajimatelem a Sportovnim
oddilem OB Spartak Rychnov nad Knéznou, z.s., jakozto najemcem vcéetné
pudorysného planku s vyznacenim pfedmétu najmu dle této smlouvy (pfedmét
najmu vyznacen zZlutym obdélnikem)

13.Revizni zpravy od vSech zafizeni vyzadujicich revize

14.Protokol o  kontrole  provedené  Krajskou hygienickou  stanici
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Kralovéhradeckého kraje dne 18.07.2023

15. Protokol o zkousce € 72557/2023 provedené Zdravotnim ustavem se sidlem v
Usti nad Labem dne 21.07.2023

16. Protokol o zkousce € 72558/2023 provedené Zdravotnim ustavem se sidlem v
Usti nad Labem dne 21.07.2023

17.Protokol o zkousce ¢ 72559/2023 provedené Zdravotnim ustavem se sidlem v
Usti nad Labem dne 21.07.2023

18.ZabezpecCovani povinnosti vyplyvajicich z plnéni Ukoll na useku pozarni
ochrany a bezpecnosti prace

10.2. Vzhledem k rozsahu pfiloh tyto nejsou na zakladé dohody smluvnich stran
pevné pripojeny k této najemni smlouvé, ale jsou oddéleny a zahrnuty do dvou
samostatnych identickych slozek, z nichz kazda ze smluvnich stran pfijima pfi
podpisu této smlouvy jedno vyhotoveni. Smluvni strany si navzajem potvrzuji, Ze jsou
s obsahem pfilohovych dokumentl seznameny.

Clanek 11. Zavéreéna ujednani

11.1. Tuto smlouvu je moZno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

11.2. VeSkera upozornéni, sdéleni a oznameni, které jsou strany povinny cCinit na
zakladé této smlouvy, musi byt uskuteCnény pisemné a doruCeny druhé smluvni
strané.

11.3. VeSkera pfedchozi ujednani smluvnich stran, pokud jsou v rozporu s touto
smlouvou, pozbyvaji uzavienim této smlouvy platnosti.

11.4. Pokud vtéto smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfisluSna
ustanoveni obcCanského zakoniku a ostatnich souvisejicich obecné zavaznych
pravnich predpisu.

11.5. Smluvni strany podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuji, Ze se neciti byt
ve vztahu k druhé smluvni strané slabsi stranou ve smyslu ob&anského zakoniku
a podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran, kdy kazda ze
smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah podminek této smlouvy.

11.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

11.7. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu
zvefejnén vyvéskou €. 2/2024 dne 17.01.2024 a nasledné byl ngjem, uzavieni této
smlouvy a pfijeti ruCitele schvaleny Radou mésta Rychnov nad Knéznou dne
21.02.2024.

11.8. Smluvni strany nemaji povinnost zachovavat micenlivost o skute€nostech

sjednanych touto smlouvou, jakoz i o skuteCnostech, které vyplyvaji z naplfiovani této
smlouvy.
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11.9. Obé smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné informovat o vSech
skute€nostech, které souviseji s touto smlouvou a mohou mit vliv pro naplfiovani této
smlouvy.

11.10. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv. Uvefejnéni zajisti
pronajimatel.

11.11. Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji, ze tato smlouva byla sepsana na
podkladé jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni & za jinak napadné
nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuji a potvrzuji, Zze si tuto
smlouvu pred jejich podpisem pozorné preCetly a je jim srozumitelna ve vSech
ustanovenich a jejich dusledcich, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

V Rychnové nad Knéznou dne ...............

Pronajimatel: Najemce:
za Mésto Rychnov nad Knéznou za VHS, s.r.0
Ing. Jan Skofepa — starosta Vlastimil Herman — jednatel

Rucitelské prohlaseni:

pan _ Viastimil Herman, nar. [

prohlasuje, ze pfistupuje ke vSem penézitym zavazkim najemce z vyse
uvedené smlouvy (zejména zavazky uhradit najemné, sjednané smluvni pokuty,
nahrady Skod, pfislusenstvi dluhll) jako rucitel a zavazuje se tyto zavazky uhradit
pronajimateli, pokud k uhradé zavazkd nedojde ze strany najemce. Ruceni je
omezeno do vySe 200.000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun ¢eskych).

V Rychnové nad Knéznoudne ...................

Vlastimil Herman

Mésto Rychnov nad Knéznou jakozto véfitel rucitele pfijima.

V Rychnov nad KnéZnou dne ....................
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za Mésto Rychnov nad Knéznou
Ing. Jan Skofepa — starosta

Smlouvu vyhotovil: JUDr. Miloslav Tuzar — advokat
se sidlem v Rychnové nad KnéZnou
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