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Smlouva o najmu nebytovych prostor slouZicich k podnikani

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a ndsl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/20128b., obcanského
zdakoniku (ddle jen* NOZ*) av souladu s ustanovenim § 27 zdkona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku
Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

CLL
Smluvni strany

1. CESKA REPUBLIKA - Vézeiiska sluzba Ceské republiky
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4
ICO: 00212423,
DIC: CZ 00212423, neni platcem DPH z hlavni ¢innosti
za niz ¢ini pravni ukony na zakladé povéreni generalniho feditele ze dne 1. 9. 2016, pod
&j. VS-27072-6/CJ-2016-800020-SP, vrchni rada plk. Mgr. Ladislav Blahnik, feditel
Véznice Strdz pod Ralskem
Bankovni spojeni: CNB Usti nad Labem
C.u.
Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Ceska republika, Vézenska sluzba CR, Véznice Straz pod Ralskem, post. schranka 10
471 27 Straz pod Ralskem
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

2. Jaroslav Kiihler
ICO: 64264581
DIC: CZ8107303754
se sidlem:
bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.
¢islo uctu:
(dale jen ,,najemce*)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel - Ceska republika je vlastnikem a Vézeiiska sluzba Ceské republiky je
opravnéna hospodafit s objekty €. 14 — st. €. 821 o zastaveéné plose 1240 m?ad. 2—st &
1059 o zastaveéné plose 1072 m? vie ve V&znici Straz pod Ralskem, v obci a k.u. Strdz pod
Ralskem zapsané na LV €. 56 u Katastralnitho Gfadu pro Liberecky kraj, katastralni
pracovisté v Ceské Lipg.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v objektu
& 14 v1. NP na pozemku st. p. & 821 o zastavéné plose 1240 m? & 2
v 1. NP na pozemku st. p. & 1059 o zastavéné plose 1072 m? vse v obci
a k. 0. Straz pod Ralskem o celkové vymére 73,25 m?, které docasng nepotiebuje ke své

¢innosti. Seznam vSech pronajatych nebytovych prostor, z nichZ prodejni plocha ¢ini
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celkem 38,21 m? a ostatni plocha ¢ini celkem 35,04 m? je uveden v piiloze &. 1, ktera
tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

. Najemce tyto nebytové prostory za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu
pfijima.

Il.
Ucel najmu

Pronajimatel touto nadjemni smlouvou pfenechava za tplatu najemci pronajaté prostory za
ucelem zfizeni a provozovani kantyny pro zaméstnance a prodejny S potravinarskym,
drogistickym a priimyslovym zbozim pro odsouzené V souladu s § 23 odst. 2 zakona ¢.
169/1999 Sb., o vykonu trestu odnéti svobody a o zméné nékterych souvisejicich zakonti.

V.
Doba trvani najmu

. Najem se sjednava na dobu urc¢itou v délce trvani 5 let, tedy od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2022.

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednéna,
nejde-li o ptipady stanovené v ustanoveni ¢l. X1 odst. 2 této smlouvy.

V.
Néjemné a platebni podminky

Za uzivani pfedmétu ndjmu specifikovaného v €l. 1. této smlouvy se ndjemce zavazuje
platit pronajimateli najemné, jehoz vySe byla stanovena dohodou, a to takto:

Najemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini celkem ro¢né 208 440,- K¢, tj 17 370,- K&
meésic¢né (jedna se o plnéni osvobozené od DPH).

. Najemce se zavazuje spole¢né s nijemnym hradit i mésicni pausalni naklady spojené
S uZivanim nebytovych prostor:

a) teplo—1380,- K¢

b) vodné, sto¢né — 170,- K¢

c) elektricka energie — 620,- K¢

K vySe uvedenym pausalnim nakladiim bude ptipocteno DPH v zakonné vysi.

Uhrada za ndjemné a sluzby bude provadéna mési¢né na ucet pronajimatele vedeny u
CNB Usti nad Labem, &. . ||| | | . Vs - ¢islo faktury. Dnem zaplaceni je
den, kdy byla platba pfipsana na ucet pronajimatele.

Faktura bude vystavena pronajimatelem k 15. dni pfedchoziho mésice a bude zaslana
fyzicky na adresu najemce uvedenou v Cl. 1. této smlouvy. Lhita splatnosti faktury je 14
dnt.

V ptipadé€, ze najemce bude Vv prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i thrad za sluzby,
zavazuje se uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,1% dluzné Castky za kazdy
zapocaty den prodleni.
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Po uplynuti kazdého kalendarniho roku je pronajimatel opravnén zvysit dohodnuté
najemné bez souhlasu nijemce o index inflace za piedchozi rok, publikovany Ceskym
statistickym ufadem. Takto zménéna cena bude platnd od nasledujiciho mésice po
oficialnim zvefejnéni indexu inflace Ceskym statistickym Gfadem. Najemce se zavazuje
respektovat tyto upravy najemného a tyto hradit dle nového ptedpisu.

Pfi zméné cen vstupnich udaji za poskytované sluzby bude provedena Gprava ceny sluzeb
formou pisemného dodatku. Zména bude oznamena najemci. Nijemce se zavazuje
respektovat Gipravy cen sluzeb a tyto hradit dle nového predpisu.

VI.
Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatych prostorach zistava jeho
majetkem.

Vybaveni dal$imi potfebnymi provoznimi predméty, jakoz i materidlem a zdsobami si
zajist'uje ngjemce na svij naklad.

VII.
Zvlastni povinnosti najemce vyplyvajici z provozovani kantyny pro zaméstnance
a prodejny pro odsouzené ve véznici

S najmem prostoru slouziciho k podnikéni je spojeno poskytovani sluzeb spocivajicich
Vv provozu kantyny pro zaméstnance a prodejny S potravinarskym, drogistickym a
primyslovym zboZim pro odsouzené vykonavajici trest odnéti svobody ve Véznici Straz
pod Ralskem.

. Néajemce se zavazuje zajistit provoz kantyny pro zaméstnance od pond€li do patku
v rozsahu minimaln¢ od 6:00 do 9:30 a od 10:30 do 13:30 hodin. Provozni dobu lze
upravit po vzajemné dohod¢ mezi pronajimatelem a najemcem.

. Najemce se zavazuje zajistit provoz prodejny pro odsouzené Vv pracovni dny, mimo stiedu,
Vv rozsahu:
a) V tydnu po 15. dni v mésici (po rozuctovani odmeén):
7.00 — 13.00 hod
15.30 — 20.00 hod
b) V ostatnich tydnech:
9.00 —12.00 hod
15.30 — 20.00 hod
a dale dle provoznich potteb pronajimatele na zéklad¢ predchozi dohody s najemcem.

. Najemce je povinen zajistit provoz kantyny pro zaméstnance a prodejny pro odsouzené 1
Vv ptipadé, Ze se jeho zaméstnanec nedostavi do prace.

Ptichod zaméstnanci ndjemce je povolen nejdiive v 5.30 hodin, odchod nejpozdéji
v 20.15 hodin, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

. Najemce je povinen piedlozit u vSech zaméstnanct, ktefi budou pracovat ve Véznici Straz
pod Ralskem vypis z rejstiiku trestu, 2 ks fotografie o rozmérech 3,5 a 4,5 cm a vyplnéné
pouceni dle pokynu pronajimatele.
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N3éjemce musi pocitat pii vjezdu vozidla se zdsobovanim do véznice i s ¢ekaci dobou pied
branou. Vozidlo najemce bude podrobeno povinné kontrole na brang. Pii prohlidce zbozi
je najemce povinen spolupracovat s pronajimatelem.

Najemce zajisti v prodejné¢ pro odsouzené ve vykonu trestu odnéti svobody nabidku
minimdlniho sortimentu zboZzi stanoven¢ho vnitinim fddem véznice. Pfehled minimdlniho
sortimentu zbozi je uveden v pfiloze ¢. 2 smlouvy. Ndjemce na zékladé minimalniho
sortimentu zpracuje pro potiebu pronajimatele cenik zbozi obsahujici kompletni sortiment
prodejny vcetné zavaznych cen, pti¢emz nabidne dostatek levného zbozi v nejzadangjsich
druzich zbozi, zejména cCaje, kavy, cukru, konzerv, cukrovinek, mléénych vyrobk,
trvanlivych uzenin, tabdku, cigaret, nealkoholickych napojii a zakladnich hygienickych
potieb. Cenik zbozi ndjemce umisti na viditelném mist€ v prodejné¢ a prubézné jej
aktualizuje. Cenik zbozi rovnéz pieda prostfednictvim elektronické posSty spravnimu
referentovi oddéleni vykonu trestu k zajisténi distribuce vychovatelim. Cenik zbozi musi
byt vzdy aktudlni tj. bez dodatkli a doplnkli, a rovnéz musi byt opatien datem vydani.
Prodej zbozi nad ramec schvaleného sortimentu a sortimentu s bezpeénostnim rizikem je
najemci povolen pouze v odivodnénych ptipadech po schvéleni vedoucim oddé¢leni
vykonu trestu.

Najemce se zavazuje zajistit dostate¢né zasoby minimalniho sortimentu zbozi pro
uskute¢néni ndkupt odsouzenych, zejména jednorazovych nakupt zakladnich véci osobni
potieby odsouzenych dle ustanoveni § 31 odst. 3 vyhl. ¢. 345/1999 Sb.

Uhrada ceny zbozi zakazniky z fad odsouzenych probih4 zasadn& bezhotovostné z jejich
uctl spravovanych pronajimatelem. Néjemce je povinen pronajimateli predat doklady o
fakticky vydanych nakupech zbozi k oductovani finanéni ¢astky z Géth odsouzenych.
Soupis cen vydaného zbozi nesmi byt vyssi, resp. nizs$i nez vyuctovana ¢astka. Platba za
denni ndkupy odsouzenych bude véznici poukdzana vzdy bezhotovostné z uctu ¢.

na ucet najemce se splatnosti do tii pracovnich dnii od realizace a
odsouhlaseni celkové castky nakupli s ekonomickym odd€lenim véznice a doruceni
faktury. Odsouzeny platnost ¢astky nakupu odsouhlasi svym vlastnoruénim podpisem na
seznamu, ktery je pieddn ekonomickému oddéleni véznice k zictovani.

Ceny zbozi v prodejné nesméji dle § 31 odst. 2 vyhl. ¢. 345/1999 Sb., ptesahovat ceny
obvyklé v obci, Vjejimz uzemnim obvodu se véznice nachazi. Obvykla cena bude
zjiStovana aritmetickym primérem cen stejného druhu zbozi nabizeného minimalné
tfemi, sortimentem a zpuisobem prodeje obdobnymi prodejnami. Pronajimatel si vyhrazuje
pravo kontroly dodrZzovani obvyklych cen minimalné dvakrat za pololeti. Pro ucely
kontroly je ndjemce povinen piedlozit pronajimateli soupis zakladniho prodavaného
sortimentu s uvedenim prodejni ceny, a to vzdy prvni tyden v mésici, kterym zacina
kalendaini Ctvrtleti. Na zakladé Zadosti pronajimatele je najemce povinen tento soupis
pfedlozit i mimo stanoveny termin. Monitoring cen bude provadén zaméstnancem
pronajimatele na zakladé zmocnéni feditele véznice. V ptipadé piekroceni v misté
obvyklych cen u jednotlivych komodit zbozi bude najemce pisemné vyzvan k odstranéni
vytcenych nedostatkli v piimétené lhute. V piipad¢ jejich neodstranéni v poskytnuté Thité,
se toto povazuje za uzivani prostoru v rozporu se smlouvou.

Néjemce umozni zaméstnancim pronajimatele poveéfenym provadét kontrolu, vstup do
vSech pronajatych prostor za ucelem kontroly cen, sortimentu a zaru¢nich lhat zbozi,
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dodrzovani ptedpisti bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany. Pii
provadénych kontrolach poskytne soucinnost.

VIII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce piebird pii podpisu této smlouvy klice od pronajatych nebytovych prostor
uvedenych v ¢l 1. této smlouvy k vyhradnimu pouzivani. Pronajimateli zstane
k dispozici jeden kli¢ od nebytovych prostor, ktery je ulozen v zapeceténé schrance
na operacnim stiedisku pronajimatele. Pronajimatel je opravnén tento kli¢ pouzit pouze
Vv ptipadé nenadalé udalosti, pficemz tuto skutecnost neprodlen¢ oznami najemci a pofidi
protokolarni ufedni zapis.

Najemce je povinen své zaméstnance sezndmit se zasadami stanovenymi touto smlouvou
a s bezpecnostnimi a provoznimi ptedpisy pronajimatele.

Najemce se zavazuje po dobu trvani smluvniho vztahu i po jeho ukonceni, zachovavat
mlcenlivost o vSech skute¢nostech, o kterych se dozvi od pronajimatele, nebo
v souvislosti s pInénim Gcéelu najmu. Najemce odpovida i za poruseni mlc¢enlivosti svymi
zameéstnanci.

Zaméstnanciim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy, které jsou
obecné nepiistupné veiejnosti.

Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pied svym odchodem
uzivané prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné uzamknout.

V ptipadé, ze by néktery ze zameéstnancli ndjemce porusil vySe uvedené zasady Ci
predpisy, zavazuje se ndjemce tuto zaleZitost feSit se svym zaméstnancem jako zavazné
poruseni povinnosti, vyplyvajici z pravnich piedpisit vztahujicich se k zaméstnancem
vykonavané praci v souladu se zakonikem prace.

Najemce je povinen zajistovat v pronajatych prostorach béznou tdrzbu.

Pronajimatel poskytuje nijemci po dobu najemniho vztahu pobockové telefonni linky,
které¢ jsou soucasti technického vybaveni budovy. Za uskute¢néné telefonni hovory
Z pobockové telefonni linky uhradi najemce platbu v plné vysi na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem S ptilozenym piehledem uctovanych hovort. Lhiita splatnosti
faktury je 14 dnt.

IX.
Uzivani pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimané nebytové prostory ve stavu
zpisobilém ke smluvenému uZivani a vtomto stavu je svym nakladem udrZovat a
zabezpeCovat tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suZivanim pronajatych
nebytovych prostor spojeno.
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Pronajimatel se zarovenl zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim pronajatych nebytovych prostor.

Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz 1 pojisténi odpovédnosti za Skody zpusobené
pronajimateli. Kopii pojistné smlouvy pfedd najemce pronajimateli do 30 dnt ode dne
zahajeni ndjmu. Dale se najemce zavazuje, Ze bude neprodlené informovat pronajimatele
o veskerych zménach ve sjednaném pojisténi.

Néajemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve,
pfi¢emz je povinen uzivat tyto prostory s péci fadného hospodaie a hradit naklady spojené
S jejich drobnymi opravami a s obvyklym udrzovanim.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusSily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v nemovitosti, ve které se ptedmét najmu nachazi.

Odpady vzniklé vlastni provozni ¢innosti odstrani ndjemce na vlastni naklady.

Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uzivani pronajatych nebytovych prostor mohou byt
provadény vyhradné na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
naklad najemce. V pfipadé, Zze dojde na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele k
technickému zhodnoceni majetku, davéa timto pronajimatel souhlas stim, aby odpisy
tohoto technického zhodnoceni provadél najemce.

N4jemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoznit vstup do
téchto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za
ptipadnou Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

Néjemce se zavazuje dodrZovat piislusnd opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti a
ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpecnostni predpisy.

Néjemce se zavazuje pouzivat pouze bezpectna elektricka nebo jina zafizeni v souladu
S pravnimi predpisy o technickych poZadavcich na vyrobky a ptedloZit objednateli na jeho
zadost doklady o jejich revizich nebo jiné doklady osvédcujici splnéni podminek pro
jejich provoz.

Néjemce neni opravnén pienechat zcela nebo zCasti pronajaté nebytové prostory do
podnajmu jinému uzivateli, nebo je uzivat k jinym uceliim nez v této smlouvé uvedenym.

X.
Predani pfedmétu najmu

V piipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor pronajaty touto
smlouvou vyklizeny a vyc€istény, véetné klici od nebytovych prostor, které mu byly
pfedany. Pronajaté nebytové prostory se musi nachdzet ve stavu, ve kterém byly najemci
piedany s piihlédnutim k odpovidajicimu béznému opotiebeni a k opravam ¢i Gpravam,
které byly provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim ¢i s jeho souhlasem

najemcem. O pfeddni nebytovych prostor pii ukonfeni ndjemniho vztahu sepisSi obé
smluvni strany protokolarni zépis.
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2. Pfedmét smlouvy bude piedan K poslednimu dni najmu vymalovany a vyklizeny,
vycistény. Pokud ndjemce nedokonéi pozadované prace v dohodnutém terminu, ma
pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na naklady najemce.

XI.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé prokdzaného poruSeni mlcenlivosti dle ¢l. VIIL. odst. 3. Je nijemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy
jednotlivy ptipad.

2. Pro ptipad nesplnéni povinnosti plynoucich z ¢l. VII. nijemcem se smluvni strany
dohodly na smluvni pokuté ve vysi 500,- K¢ za jeden den nebo jednotlivé poruseni (slovy:
pét tisic korun Ceskych).

3. V ptipad¢ nesplnéni dalSich povinnosti uvedenych v ¢l. VIII je nijemce povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢ (slovy: tii tisice korun ¢eskych).

4. Vyse uvedenymi smluvnimi pokutami neni dotéeno ustanoveni o nadhrad¢ Skody.

XII.
Ukonceni najmu

1. Pfed uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukoncena
dohodou nebo vypoveédi.

2. Vypovédni doba ¢ini tfi mésice, pficemz poc¢ina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho
po mésici, v némz byla druhé strané dorucena pisemna vypoved.

XII1I.
Odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany sjedndvaji prdvo pronajimatele odstoupit od smlouvy v piipadé, Ze
najemce bude 1 pfes pisemné upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim ndjemného
dle této smlouvy a dale v pfipadé uzivani prostoru v rozporu se smlouvou. Odstoupenim
od této smlouvy se smlouva od pocatku rusi a najemce je povinen ve lhité 14 dnti od
odstoupeni nebytovy prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli vyklizeny, vycistény a
vymalovany. V pfipadé¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit,
vyCistit a vymalovat nebytové prostory, a to na naklady najemce. V takovém piipadé je
pronajimatel opravnén véci ndjemce, nachéazejici se v nebytovych prostorach zadrzet a
zfidit tak k nim zadrZovaci pravo.

2. Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy
v ptipad¢€, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zdkona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich v platném znéni, tj.
Vv ptipad¢, kdy bude potiebovat pfedmét ndjmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukola
V rdmci své pusobnosti nebo stanovené¢ho predmétu Cinnosti. N4jemce neni opravnén
Vv ptipad¢ vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat ndhradu Skody ¢i
jiné naroky vici pronajimateli.
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Odstoupenim od smlouvy v piipad¢ specifikovaném v odstavci 1 neni dotCeno ustanoveni
o smluvni pokuté.

XIV.
Zavéreéna ustanoveni

. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piilohy:
Ptiloha ¢. 1: Seznam pronajatych nebytovych prostor
Ptiloha €. 2: Minimalni sortiment zbozi vézeiiské prodejny

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsané¢ho opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se ¥di pfislusnymi ustanovenimi zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pradvnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku a vyhlasky ¢. 345/1999 Sb., kterou se vydava tad
vykonu trestu odnéti svobody.

K projednavéni vSech hospodarskych, technickych a provoznich zélezitosti s ndjemcem je
opravnén jednat:

a) za pronajimatele: — vedouci oddéleni logistiky
b) za pronajimatele: — vedouci ekonomického oddéleni
C) zanajemce: Jaroslav Kiihler

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy neptfechazeji na pravniho nastupce ndjemce.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pticemz kazdd ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vytisku smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem 1. 7. 2017.

Ve Strazi pod Ralskem dne ...............

Za pronajimatele: Za najemce:

Vrchni rada jednatel spolecnosti

plk. Mgr. Ladislav BLAHNIK

feditel véznice



