Megler: Storhaug + Partnere AS Foretaksregisteret orgnr. 931694022MVA
Type oppdrag: 10.Salg eiendom-oppgjgrsoppdrag

Eierform: Selveier / Festet tomt

Oppdragsnr: 1-24-0011

Omsetningsnr:  1-24-0004.

KJOPEKONTRAKT

For salg av bolig og fritidsbolig til forbrukerkjgper.

Ved oppgjersoppdrag gjelder falgende, saerskilte ansvarsbegrensning: Avtalen om kjop er
inngatt mellom partene direkte, og megler skal kun bistd med & utarbeide kontrakt basert pa
partenes avtale, foreta tinglysing og giennomfare oppgjer i trdd med partenes avtale. Megler har
ikke medvirket til prisfastsettelsen av eiendommen, men har vurdert den avtalte kjgpesum opp
mot tilgjengelig informasjon i foretakets database om markedsverdi pa
tilsvarende/sammenlignbare objekter. Bade kjgper og kjgpers langivere oppfordres til selv &
undersgke hvorvidt den avtalte kigspesummen reflekterer eiendommens verdi. Megler har ikke
noe erstatningsrettslig ansvar overfor kjgper eller kjgpers langivere for eventuelt gkonomisk tap
som fagige av eventuelt avvik mellom den avtalte kigpesummen og eiendommens reelle verdi.

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom
(avhendingsloven) og annen bakgrunnsrett.
Mellom "selger”

Henningsen Stig Transport & Guiding Orgnr: 978.666.566

Vei 401 - 40B
9170 Longyearbyen

Mob:
E-post:
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og " kjoper”

University of South Bohemia in Orgnr: 911.879.689
Ceské Budgjovice public university

established under the Czech law seat of the

university: BraniSovska 1645/31a, 370 05

Ceské Budsjovice, Czechia

Czech identification number: 60076658

represented by its rector prof. PhDr. Bohumil

Jirousek, Dr.

Czech Arctic Research Station

Vei 401 - 42

9170 Longyearbyen
Mob:

E-post:

Er i dag inngatt falgende kjgpekontrakt:
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§1
SALGSOBJEKT OG TILBEHOR
Selger overdrar herved til kjgper sin eiendom:
Vei 401 - 40A
Gnr. 22 Bnr. 423 i Svalbard kommune m/Festet tomt, ideell andel 1/1, heretter kalt
"eiendommen".

Hjemmelshaver til eiendommen er: Henningsen Stig Transport & Guiding

§2
KJGPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjgpesum palydende
Kroner 4 000 000,-, firemillioner00/100 heretter kalt "kjspesummen"

som gjares opp pa felgende mate:

Kjgpesum og omkostninger Belep

Kontraktssum 4 000 000.-
Tingl.gebyr skjote 500.-
Tingl.gebyr pantedokument 500-
Pantattest kjgper e 240--
Totalt kr. 4 001 240-

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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§3
OPPGJ@R

Ytelse mot ytelse

Oppgjeret mellom partene foretas av
Trygt Oppgjer AS

PB 4738 Sofienberg

0506 Oslo.

Orgnr: 931694022

og gjennomfgres i henhold til denne kontrakt inngatt mellom kjgper og selger. Ved
overtagelse gar som hovedregel eiendomsretten og radigheten til eiendommen over fra
selger til kjgper, og samtidig gar eiendomsretten og radigheten til kigpesummen over fra
kjgper til selger.

Se likevel punkt 4.1 flg. om oppgjer og avtalt sikkerhet for partenes rettslige posisjoner
frem til det er oppnadd rettsvern.

Konto og betalingstidspunkt. Forsinkelsesrenter ved forsinket betaling.

Hele kijgspesummen med tillegg av omkostninger skal veere kreditert meglers klientkonto
nr. 46126526407 og merkes med KID-kode 124001121134 innen dato for overtagelse,
se punkt 7.

Ved forsinket betaling av hele eller deler av kigpesummen og omkostninger, kan selger
kreve lovens forsinkelsesrente av den til enhver tid ubetalte del av kigpesummen fra
avtalt tidspunkt for overtagelse og frem til full innbetaling faktisk finner sted. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er
avtalt.

Betalingsforsinkelse fra kjgper som utgjer vesentlig mislighold
Ved forsinkelse med innbetaling av kjgpesummen og omkostningene som utgjer
vesentlig mislighold, kan selger heve kjgpet, jf. avhendingsloven § 5-3 jf. § 5-1.

Forsinket overlevering fra selger

Selger vedtar utkastelse uten sgksmal og dom etter tvangsfullbyrdelsesloven § 4-18, §
13-2 annet ledd, bokstav e jf. § 13-11, hvis fraflytting ikke har funnet sted ved avtalt
overtakelsestidspunkt. Dette gjelder sa fremt ikke annen skriftlig avtale er gjort mellom
partene.

Kjgpers gvrige forpliktelser forbundet med dokumentasjon og oppgjer

Kjeper er forpliktet til & signere og fremskaffe ngdvendige dokumenter i forbindelse med
gjennomfgring av handelen, for eksempel & signere pa sgknad om
konsesjon/egenerkleering om konsesjonsfrihet og & signere ngdvendige lanedokumenter
og pantedokumenter for finansiering av kjgpet. Blir overtagelse forsinket som fgige av
manglende medvirkning fra kjgper knyttet til slike forhold, vil det veere et mislighold som
kan utlgse krav fra selger som beskrevet i punkt 8, annet avsnitt.

Driftsutgifter og driftsinntekter pa eiendommen. Renter pa klientkonto.

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter per overtagelsesdato
fastsettes av kjgper og selger, eventuelt med meglers bistand.
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Den som eier innestadende pa klientkonto godskrives ogsa rentene. Omkostninger som er
innbetalt i henhold til denne kontrakts § 2 tilhgrer kjgper. Selger og kjgper godskrives
likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Meglers krav pa dekning av vederlag og utlegg
Selger samtykker med dette til at megler kan dekke sitt krav pa vederlag og utlegg i
selgers tilgodehavende.

§4
TINGLYSING OG SIKKERHET

Forutsetninger for oppgjer og frigivelse av kijigpesummen

Selger utsteder skjate til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal
oppbevares hos meglers oppgjgrsavdeling som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt
fullt oppgjer inkl. omkostninger (jfr. § 2).

Partene har avtalt falgende betingelser for frigivelse av kijigpesummen:

1. Pantedokument med uradighetserkleering er tinglyst.

2. Kjgper har innbetalt hele kjgppesummen inklusive omkostninger.

3. Kjgper har overtatt bruken av eiendommen.

4. Kjgpers skjote pa eiendommen — uten andre heftelser enn det partene har avtalt — er
tinglyst.

5. Kjgpers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt
prioritet og

6. Heftelser som ikke skal falge med ved handelen er slettet.

Forutsetningene nr. 5 og 6 er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjer basert pa
restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i
eiendommen.

Deponering og tinglysing av skjgtet og andre dokumenter for tinglysing
Ali tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av megler.

Selger utsteder skjate til kigper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjatet
oppbevares hos megler, som besgrger tinglysing av skjotet sa snart overtagelse er
gjennomfgrt.Dokumenter som skal tinglyses méa snarest overleveres megler/megler
oppgjarsavdeling i undertegnet og tinglysingsklar stand.
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Selger har utstedt et pantedokument — en sikringsobligasjon — til megler palydende et
belagp minst tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserkleering som hindrer at det kan tinglyses nye, frivillige heftelser pa
eiendommen uten meglers samtykke. Pantedokumentet tinglyses av megler for selgers
regning. Eiendomsmeglingsforetaket star som panthaver. Pantedokumentet tinglyses
som en heftelse pa eiendommen, og tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og
plikter etter kjgpekontrakten.

Megler skal vederlagsfritt besagrge pantedokumentet slettet nar skjatet er tinglyst i avtalt
stand og oppgjer mellom partene er avsluttet.

Selgers forbehold om kjgpers oppfyllelse
Selger tar forbehold om & heve kjgpet selv om overtagelse og overlevering av skjgtet har
funnet sted, jf. avhendingsloven § 5-3 (4) og tinglysingsloven § 21 (3).

Blir avtalen hevet som fglge av manglende oppfyllelse fra kjgper etter overtagelse, vedtar
kigper tvangsfravikelse i tréd med tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2.

§5
HEFTELSER

En bekreftet utskrift av eiendommens grunnbok datert 25.01.2024 er forelagt kjgper.
Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Pengeheftelser:

Pengeheftelser som ikke skal fglge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.
Megler gis fullmakt til & innhente restgjeldsoppgave og slettebekreftelse fra panthavere til
de panteretter som skal slettes i forbindelse med oppgjaret.

Selger bekrefter at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utlegg,
utover det som grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a
underrette megler dersom utleggsforretninger blir avholdt fer skjgtet er tinglyst. Videre
forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er
forfalt eller forfaller far overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av

bekreftet grunnboksutskrift/oppgjgrsskiema og som det ikke er avtalt at kjgper skal
overta.

§6
SELGERS MANGELSANSVAR OG KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Selgers mangelsansvar reguleres av bestemmelsene i avhendingsloven kapittel 3.
Dette innebeerer i hovedtrekk at:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet,
utrustning og annet som fglger av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-1.

Side 6 av 10 Initialer selgere



Forbehold om eiendommens tilstand som er spesifisert nok tii & kunne innvirke pa
kjoperens vurdering, anses som en del av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9 (2) andre
setning.

| den grad det ikke er avtalt noe seerskilt, gjelder bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-
2 til 3-6. Som eksempler nevnes:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke svarer til det kjgperen kunne forvente ut
fra blant annet eiendommens type, alder og synlige tilstand, jf. avhendingsloven § 3-2

().

Eiendommen har en mangel dersom den ikke passer til et saerlig formal som selgeren
var eller matte veere kjent med da avtalen ble inngatt. Dette gjelder likevel ikke nar
forholdene viser at kjgperen for sa vidt ikke bygde pa selgerens sakkunnskap eller
vurdering, eller ikke hadde rimelig grunn til & gjere det., jf. avhendingsloven § 3-2 (2).

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med offentligrettslige krav
som er stilti lov eller i medhold av lov, og som gjaldt for eiendommen da avtalen ble
inngatt. Dette gjelder likevel ikke dersom forholdene viser at kjgperen for sa vidt ikke
bygde pa selgerens sakkunnskap og vurdering, eller ikke hadde rimelig grunn til & gjere
det, jf. avhendingsloven § 3-2 (3).

Dersom eiendommens tomt har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjer
dette likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er
opplyst av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig
klanderverdig, jf. avhendingsloven § 3-3 (1).

Eiendommen har en mangel dersom bygninger pa eiendommen har mindre areal enn det
som er opplyst av selgeren eller selgers medhjelpere, dersom avviket er sterre enn to
prosent og utgjer minst én kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel dersom selger
godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).

Eiendommen har ogsa en mangel dersom kjaper ikke har fatt opplysninger om forhold
ved eiendommen som selger kjente eller métte kjenne til, og som kjeper hadde grunn til
a regne med a fa. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket
inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt, jf. avhendingsloven § 3-7.

Det samme gjelder dersom selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Det
samme gjelder dersom eiendommen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i
annonse, salgsprospekt eller ved annen markedsfaring pa vegne av selgeren. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningene har virket inn pa avtalen,
og ikke er blitt rettet i tide pa en tydelig mate, jf. avhendingsloven § 3-8.

Kjoper kan ikke gjgre gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller matte kjenne
til da avtalen ble inngatt, jf. avhendingsloven § 3-10 (1) farste setning. Kjgper regnes for
a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av tilstandsrapport som er utarbeidet i
henhold til kravene i forskrift til avhendingsloven, eller av andre salgsdokumenter som
kjgperen er gitt mulighet til & sette seg inn i, jf. avhendingsloven § 3-10 (1) andre setning.

,
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Dersom kjgperen fgr avtalen ble inngatt har undersekt eiendommen, eller uten rimelig
grunn unnlatt & falge en oppfordring om undersgkelse, kan kjgperen ikke gjgre gjeldende
som en mangel noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen, jf. avhendingsloven §
3-10 (2). Kjaper er oppfordret til & undersgke eiendommen fgr avtaleinngaelse.

Bestemmelsene i avhendingsloven § 3-10 (1) og (2) innskrenker ikke selgers
opplysningsplikt etter § 3-7.

§7
OVERTAGELSE

Eiendommen overtas av kjgper den 01.03.2024 med alle rettigheter og forpliktelser slik
den har tilhert selger, forutsatt at kigper har oppfylt sine forpliktelser.

Fer overtagelse kan finne sted ma hele kjispesummen vaere innbetalt.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebeerer eventuelle
inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjgper i ryddig og rengjort stand, uten leieforhold
av noen art.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar han har overtatt bruken av
eiendommen. Overtar kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos vedkommende,
har kjgper risikoen fra det tidspunktet han kunne ha fatt overta bruken.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjaper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kispesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som falge av en
hendelse som selger ikke svarer for.

§8
KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD — REKLAMASJON

Dersom selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid, eller eiendommen har en
mangel, kan kjgperen pa de vilkar som felger av avhendingsloven kreve oppfyllelse,
retting, prisavslag, erstatning, avvise eiendommen, heve kontrakten og/eller holde tilbake
en forholdsmessig del av kigpesummen, jf. avhendingsloven kapittel 4.

Dersom kjgperen ikke betaler kigpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter
avtalen, kan selgeren pa de vilkar som felger av avhendingsloven kapittel 5 kreve
oppfyllelse, heving, erstatning, renter og/eller nekte a overlevere skjote eller overlate
bruken av eiendommen til kigperen.

Dersom en av partene mener at det foreligger en mangel eller forsinkelse ved den annen
parts oppfyllelse av plikter etter avtalen, ma han gi motparten melding om at
avtalebruddet gjeres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter
at han oppdaget eller burde ha oppdaget misligholdet, jf. avhendingsloven §§ 4-19 og 5-
7.
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Kjeperen ma selv dekke tap og kostnader ved mangler opp til et belgp pa kr. 10 000,-,
om ikke annet er sagt i loven, jf. avhendingsloven § 3-1 (4). Dette gjelder likevel ikke for
avtaler der en bygning er solgt som ny, jf. avhendingsloven § 3-1 (4) andre setning.
Partene er innforstatt med at belgpet ikke har betydning for sparsmalet om det foreligger
en mangel, men at kr. 10 000,- er kjgpers egenrisiko/egenandel som kommer til fradrag i
utmalingen av prisavslag eller erstatning dersom selger er ansvarlig for mangler.

At en mangel medfarer et tap eller en kostnad som er lavere enn kjapers
egenrisiko/egenandel innebzaerer imidlertid ingen unntak fra plikten til & reklamere innen
rimelig tid.

Reklamasjon vedrgrende eventuelle mangler skal rettes direkte til selger, eventuelt til det
forsikringsselskapet hvor selger har tegnet boligselgerforsikring.

§9
FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret Gjensidige Forsikring.

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til og med
overtagelsesdagen. Kjgper skal ved overtagelsen tegne egen forsikring.

Dersom eiendommen far overtagelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold
som dekkes av forsikringen, har kjgper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

Kjeper ma selv tegne innbo- og l@sereforsikring.
§ 10

DIVERSE - ANDRE AVTALER MELLOM PARTENE

Kjaper er kjent med festekontrakten for eiendommen, og kjgper vedtar denne som
bindende for seg. Dersom bortfesters samtykke til transport av festekontrakt kreves, er
det en forutsetning for salget at bortfester godkjenner kjgper som ny fester. Dersom det
foreligger forkjgpsrett for bortfester, er det en forutsetning for salget at bortfester ikke
benytter seg av forkjgpsretten. Manglende godkjennelse og/eller benyttelse av
forkjepsrett medferer at nzerveerende kontrakt blir & annullere. Innbetalt belgp fra kjgper
med tillegg av renter pa meglers klientkonto blir i s& fall & tilbakebetale til kjgper.
Rettigheter og plikter iht. kjigpekontrakten forgvrig kan ikke gjeres gjeldende av partene.

Brakke og vekst/drivhus som er pa tomten medfgiger ikke i salget.
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§ 11
BILAG

Kjaper er forelagt faigende dokumentasjon:

1. Bekreftet grunnboksutskrift for eiendommen datert 25.01.2024

Denne kontrakt er utferdiget i tre likelydende eksemplar, hvorav partene far hvert sitt
eksemplar og ett eksemplar arkiveres hos eiendomsmegler.

Sted/dato: Ceské Bud&jovice / Longyearbyen
210 oL §

Kigper: Selger:
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Preklad z norského jazyka

Realitni kancelai: Storhaug + Partnere AS ICO 931694022MVA
Typ zakazky: 10. Prodej nemovitosti — vyporadani

Typ vlastnictvi: Vlastnik / Pozemek v najmu

Cislo zakazky: 1-24-0011

Cislo prodeje:  1-24-0004.

KUPNi SMLOUVA

ve véci prodeje obytné budovy a rekreacniho objektu kupujicimu

Pro vypofadani plati toto zvlastni omezeni odpovédnosti: Kupni smlouvu uzaviraji strany pfimo
a ukolem realitniho maklére je pouze asistovat pfi sepsani smlouvy na zadkladé dohody stran,
podat Zadost o vklad do katastru nemovitosti a provést vypoiradani v souladu s dohodou stran.
Realitni makléf se nepodilel na stanoveni ceny nemovitosti, ale posoudil dohodnutou kupni cenu
na zakladé dostupnych informaci o trzni hodnoté podobnych/srovnatelnych nemovitosti

v databazi realitni kancelare. Kupujicimu i jeho veéfitelim se doporucuje provéfit, zda dohodnuta
kupni cena odrazi hodnotu nemovitosti. Realitni makIéf nenese vici kupujicimu ani véfitelam
kupujiciho odpovédnost za pfipadné financni ztraty vyplyvajici z rozporu mezi dohodnutou kupni
cenou a skuteénou hodnotou nemovitosti.

Kromé ustanoveni smlouvy plati zakon €. 93 ze 3. €ervence 1992 o prodeji nemovitosti (zakon
o prodeiji) a dalSi souvisejici pravni predpisy.

Mezi ,prodavajicim*
Henningsen Stig Transport & Guiding ICO: 978.666.566
Vei 401 - 40B

9170 Longyearbyen
Mob:
E-mail:

Strana 1z 10 Inicialy prodavajicich




Preklad z norského jazyka

a ,kupujicim*
University of South Bohemia in 1CO: 911.879.689
Ceské Budajovice public university
established under the Czech law, seat of the
university: BraniSovska 1645/31a, 370 05
Ceské Budgjovice, Czechia
Czech identification number: 60076658
represented by its rector prof. PhDr. Bohumil
Jirousek, Dr.
Czech Arctic Research Station

Vei 401 - 42
9170 Longyearbyen

Mob:
E-mail:

byla dnes uzaviena tato kupni smlouva:
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Preklad z norského jazyka
L §1 :
PREDMET PRODEJE A PRISLUSENSTVI
Prodavajici timto pfevadi na kupujiciho vlastnictvi k nemovitosti:
Vei 401 - 40A
registrované v katastru nemovitosti pod &isly Gnr. 22 Bnr. 423 v obci Svalbard
s pozemkem v najmu, idealni podil 1/1, dale jen ,nemovitost".

Vlastnikem nemovitosti je: Henningsen Stig Transport & Guiding

.82
KUPNI CENA A NAKLADY

Nemovitost se pfevadi za kupni cenu ve vysi

4 000 000,- NOK, ¢&tyfimiliony00/100, dale jen ,kupni cena®,

ktera se vyporada takto:

Kupni cena a naklady Castka

Smluvni &astka 4 000 000,-
Poplatek za vklad dokumentu o pFevodu vlastnictvi 500,-
Poplatek za vklad zastavniho dokumentu 500,-
Potvrzeni o zastavé pro kupujiciho 240,-
Celkem NOK 4 001 240,-

Vyhrazuje se mozZnost zmén vefejnych dani/poplatkd.
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Preklad z norského jazyka

§3
VYPORADANI

PInéni proti plnéni

Vyporadani mezi stranami zajisti
Trygt Oppgjer AS

PB 4738 Sofienberg

0506 Oslo

ICO: 931694022

a vyporadani se provede v souladu s touto smlouvou uzavienou mezi kupujicim

a prodavajicim. PFi prevzeti nemovitosti v zasadé prechazi vliastnictvi nemovitosti a pravo
disponovat nemovitosti z prodavajiciho na kupujiciho a sou¢asné prechazi vliastnictvi
kupni ceny a pravo disponovat kupni cenou z kupujiciho na prodavajiciho.

Viz v§ak odstavec 4.1 ad. o vyporadani a sjednaném zajiSténi pravnich pozic stran do
doby, nez bude nabyto pravni ochrany.

Uget a datum platby. Urok z prodleni v pfipadé pozdni platby

Cela kupni cena a naklady musi byt pfipsany na klientsky tcet realitniho maklére €.
46126526407 a oznacena variabilnim symbolem (KID) 124001121134 do data prevzeti,
vizbod 7.

V pfipadé prodleni s ihradou celé kupni ceny a prisluSenstvi nebo jejich ¢asti mize
prodavajici uctovat zakonny arok z prodleni z nezaplacené ¢asti kupni ceny od
sjednaného data prevzeti do doby, kdy dojde k upIné uhradé. Toto ustanoveni
neopravnuje kupujiciho k prodlouzeni lhity splatnosti nad ramec dohodnutych terminu.

Prodleni s platbou ze strany kupujiciho, které predstavuje zavazné poruseni smlouvy
V pripadé prodleni se zaplacenim kupni ceny a prisluSenstvi, které predstavuje
zavazné poruseni smlouvy, maze prodavajici od koupi odstoupit, viz § 5-3 a § 5-1
zakona o prodeji.

Prodleni s predanim ze strany prodavajiciho

Prodavajici povoluje nucené vystéhovani bez soudniho fizeni a rozsudku podle § 4-18,
§ 13-2 odst. 2 pism. e a § 13-11 exekucniho zakona, pokud k vystéhovani nedojde do
dohodnutého data prevzeti, ledaze by mezi stranami byla uzavrena jina pisemna
dohoda.

DalSi povinnosti kupujiciho souvisejici s dokumentaci a vyporadanim

Kupuijici je povinen podepsat a pofidit nezbytné dokumenty v souvislosti s realizaci
pfrevodu, jako je podpis Zadosti o koncesi/€estné prohlaSeni o vyjimce z koncese

a podpis nezbytnych avérovych dokumentt a zastavnich dokumentl pro financovani
nakupu. Pokud se prevzeti zpozdi v disledku nedostatecné soucinnosti kupujiciho v
souvislosti s témito zalezitostmi, bude to predstavovat poruseni smlouvy, které maze mit
za nasledek narok prodavajiciho, jak je to popsano v § 8 odst. 2.

Provozni naklady a provozni pfijmy nemovitosti. Uroky na klientském uctu
Rozdéleni provoznich nakladl a pfipadnych pFijmi nemovitosti ke dni prevzeti uréuji
kupujici a prodavajici, pfipadné s pomoci realitniho maklére.
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Osobé, ktera vlastni zustatek na klientském Gctu, se pfipisuji i iroky. Naklady uhrazené
v souladu s § 2 této smlouvy nalezi kupujicimu. Prodavajicimu a kupujicimu se vSak
nepfripisuji uroky, pokud tyto €ini méné nez polovinu soudniho poplatku pro kazdou ze
stran, viz § 3-10 odst. 3 predpisu o realitnim zprostrfedkovani.

[71  Narok realitniho makléfe na odménu a nahradu vydaj
Prodavajici timto souhlasi s tim, Ze realitni makléf maze pokryt svlj narok na odménu
a uhradu nakladl ze zistatku prodavajiciho.

§4 ) o
VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTi A ZAJISTENI

[11  Podminky vyporadani a uvolnéni kupni ceny
Soucasné s podpisem smlouvy vystavi prodavajici kupujicimu dokument o prevodu
vlastnictvi k nemovitosti. Dokument se ulozi v oddéleni RK pro vyporadani, které poda
Zadost o vklad do katastru nemovitosti, jakmile kupujici uhradi celou ¢astku véetné
nakladu (viz § 2).
Strany se dohodly na nasledujicich podminkach uvolnéni kupni ceny:

1. Do katastru nemovitosti byl proveden vklad zastavniho dokumentu s prohlasenim
0 omezeném disponovani.

2. Kupujici zaplatil celou kupni cenu véetné naklada.

3. Kupuijici prevzal nemovitost do uzivani.

4. Do katastru nemovitosti byl proveden vklad dokumentu o pfevodu viastnictvi
k nemovitosti — bez jinych bfemen, nez na kterych se strany dohodly.

5. Pripadni véfitelé kupujiciho maji k nemovitosti zapsané zastavni pravo
s predpokladanou prioritou.

6. Bfemena, ktera nemaji byt soucasti koupi, jsou vymazana.

Podminky €. 5 a 6 nebrani realithimu makléfi zahajit vyporadani na zakladé vypisu
nesplacenych dluhGi a dostate€ného potvrzeni o vymazu poskytnutého véfitelem/vériteli
prodavajiciho, ktery/ktefi ma/maji k nemovitosti zastavni pravo.

[2]  UloZeni a podani Zadosti o vklad dokumentu o pfevodu vlastnictvi k nemovitosti a dalSich
dokumenta uréenych ke vkladu do katastru nemovitosti
Veskeré podavani Zadosti o vklad do katastru nemovitosti provadi realitni maklér.

Soucasné s podpisem smlouvy vystavi prodavajici kupujicimu dokument o prevodu
vlastnictvi k nemovitosti. Dokument bude uloZen u realithiho maklére, ktery zajisti
podani zadosti o vklad dokumentu do katastru nemovitosti, jakmile bude dokonceno
prevzeti nemovitosti. Podepsané dokumenty ve formé zpUsobilé ke vkladu musi byt
co nejdfive predany realitnimu makléfi / oddéleni vypofadani RK.
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Prodavajici vystavil realitnimu makléfi zastavni listinu — obligaéni zajiStovaci
prostfedek — na minimalné kupni cenu. Zastavni listina obsahuje také prohlaseni

0 omezeném disponovani, které brani vkladu novych, dobrovolnych bfemen
nemovitosti bez souhlasu realithiho makléfe do katastru nemovitosti. O vklad zastavni
listiny pozada realitni makléf na naklady prodavajiciho. Realitni kancelar je zastavnim
véfitelem. Zastavni listina je zapsana jako vécné bfemeno k nemovitosti a slouzi

k zajisténi prav a povinnosti stran kupni smlouvy.

Realitni maklér bezplatné zajisti vymaz zastavni listiny, jakmile je dokument o pfevodu
vlastnictvi k nemovitosti zapsan v dohodnutém stavu a je dokon&eno vypoiadani mezi
stranami.

Vyhrada prodavajiciho k plnéni kupujiciho

Prodavajici si vyhrazuje pravo zrusit koupi i v pfipadé, Ze doSlo k prevzeti a doru€eni
dokumentu o pfevodu vilastnictvi k nemovitosti, viz § 5-3 odst. 4 zakona o prodeji a § 21
odst. 3 zakona o vkladu do katastru nemovitosti.

Pokud je smlouva zruSena v dusledku neplnéni ze strany kupujiciho po prevzeti, kupujici
akceptuje nucené vystéhovani v souladu s § 13-2 exekucniho zakona.

 §5
BREMENA

Kupujicimu byl pfedlozen ovéfeny vypis z katastru nemovitosti ze dne 25. 1. 2024.
Kupuijici se s jeho obsahem seznamil.

Penézita biemena:
Penézita bremena, ktera nemaji byt prevedena spolu s nemovitosti, se zrusi na naklady
prodavajiciho. Realitni makléF je opravnén v souvislosti s vyporadanim ziskat od

zastavnich véfiteli vypis nesplacenych dluh(l a potvrzeni zastavnich véritelli o vymazu
zastavnich prav, ktera maji byt zruSena.

Prodavajici potvrzuje, Ze na nemovitosti nevaznou zadna jina penézita bremena,
vCetné exekucnich tituld, nez ta, ktera jsou uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti.
Prodavajici se zavazuje neprodlené informovat realitni kancelar, pokud by pred
vkladem vlastnického prava probéhlo jakékoli fizeni o exekuénim titulu. Dale se
prodavajici zavazuje uhradit veSkeré dané atd. vztahujici se k nemovitosti, které jsou
splatné nebo jejichz splatnost nastane pred prevzetim.

Prodavajici timto neodvolatelné zmocriuje realitniho makléfe k vyporadani penézitych

bfemen uvedenych v potvrzeném vypisu z katastru nemovitosti / ve formulari
o vyporadani, u kterych nebylo dohodnuto, Ze je kupuijici pfevezme.

§6

ODPOVEDNOST PRODAVAJICIHO ZA VADY A POVINNOST KUPUJICIHO JE PROSETRIT

Odpovédnost prodavajiciho za vady se fidi ustanovenimi kapitoly 3 zakona o prodeji.
Jedna se zejména o toto:

Nemovitost ma vadu, pokud nespliiuje pozadavky na jakost, vybaveni a dalSi
poZadavky, které vyplyvaji ze smlouvy, viz § 3-1 zdkona o prodeji.
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Vyhrady stavu nemovitosti, které jsou dostateéné specifikované, aby ovlivnily
posouzeni kupujiciho, se povaZzuji za soucast smlouvy, viz § 3-9 odst. 2 druha véta
zakona o prodeji.

Neni-li dohodnuto jinak, plati ustanoveni § 3-2 az § 3-6 zakona o prodeji. Jako priklady
uvadime:

Nemovitost ma vadu, jestlize neodpovida tomu, co kupujici mohl oéekavat mimo jiné
na zakladé druhu, stafi a viditelného stavu nemovitosti, viz § 3-2 odst. 1 zakona
o prodeji.

Nemovitost ma vadu, pokud se nehodi ke specifickému ucelu, a této vady si prodavajici
byl nebo musel byt védom pfi uzavieni smlouvy. To vSak neplati, pokud z okolnosti
vyplyva, Ze kupujici nevychazel z odbornych znalosti nebo Gsudku prodavajiciho nebo
k tomu nemél pfimérené dlivody, srov. § 3-2 odst. 2 zakona o prodeiji.

Nemovitost ma vadu, pokud nespliiuje verejnopravni poZzadavky stanovené zakonem
nebo na zakladé zakona, které se na nemovitost vztahovaly v dobé uzavieni smlouvy.
To v8ak neplati, pokud z okolnosti vyplyva, Ze kupujici nevychazel z odbornych
znalosti a isudku prodavajiciho nebo k tomu nemél pfimérené dlavody, srov. § 3-2
odst. 3 zakona o prodeji.

Pokud je plocha pozemku nemovitosti mensi, nez kupuijici predpokladal, nejedna se
o vadu, ledaze by plocha byla vyrazné mensi, nez uvadi prodavajici nebo jeho
zprostfedkovatelé, nebo by jednali zviast zavrzenihodné, viz § 3-3 odst. 1 zakona

o prodeji.

Nemovitost ma vadu, pokud budovy na nemovitosti maji mensi plochu, nez uvadi
prodavajici nebo jeho zprostfedkovatelé, pokud je rozdil vétsi nez dvé procenta a Cini
alespori jeden metr étverecni. O vadu se vSak nejedna, pokud prodavajici prokaze, ze
kupujici této informace nedbal, viz § 3-3 odst. 2 zdkona o prodeji.

Nemovitost ma vadu také tehdy, pokud kupujici neobdrzel informace o zalezitostech
tykajicich se nemovitosti, které prodavajici védél nebo mél védét a které kupujici mohl
divodné ocekavat. To vSak plati pouze tehdy, pokud Ize predpokladat, Zze neposkytnuti
informaci mélo vliv na smlouvu, srov. § 3-7 zakona o prodeji.

Totéz plati, pokud prodavajici uvedl nespravné informace o nemovitosti. Totéz plati,
pokud nemovitost neni v souladu s Udaji uvedenymi v inzeratu, prodejnim prospektu
nebo jiném marketingu jménem prodavajiciho. To v8ak plati pouze tehdy, pokud Ize
predpokladat, Ze tyto informace mély vliv na smlouvu a nebyly v€as a srozumitelné
opraveny, viz § 3-8 zakona o prodeiji.

Kupujici nemuze jako vadu uplatnit néco, co védél nebo mél védét pfi uzavieni smlouvy,
viz § 3-10 odst. 1 véta prvni zakona o prodeji. Ma se za to, ze kupujici védél

o okolnostech, které jsou jasné uvedeny ve zpravé o stavu prodavaného objektu
vypracované podle predpist k zakonu o prodeji nebo v jinych prodejnich dokumentech,

s nimiz mél kupujici moznost se seznamit, viz § 3-10 odst. 1 véta druha zakona o prodeji.
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Pokud si kupujici nemovitost pred uzavienim smlouvy prohlédl nebo bez pfimérenych
divodl nevyhovél zadosti o prohlidku nemovitosti, nemuze jako vadu uplatnit néco, co
mél pfi prohlidce poznat, viz § 3-10 odst. 2 zakona o prodeji. Kupujicimu se doporucuje
prohlédnout si nemovitost pfed uzavienim smlouvy.

Ustanoveni § 3-10 odst. 1 a 2 zakona o prodeji neomezuiji povinnost prodavajiciho podie
§ 3-7 poskytnout informace.

§7
PREVZETI

Kupujici pfevezme nemovitost 1. 3. 2024 se vS8emi pravy a povinnostmi, které patfily
prodavajicimu, pokud kupuijici splnil své zavazky.

Pred prevzetim musi byt zaplacena cela kupni cena.

Kupujici od okamziku pfevzeti nese veSkeré naklady spojené s nemovitosti a ziskava
veskeré prijmy.

Prodavajici je povinen predat kupujicimu nemovitost v uklizeném a cistém stavu, bez
jakéhokoli najemniho vztahu.

Riziko za nemovitost pifechazi na kupujiciho, jakmile pfevezme uzivani nemovitosti.
Pokud kupuijici nepfevezme nemovitost ve stanoveném datu a dliivod je na strané
kupuijiciho, pfechazi riziko na kupujiciho v okamziku, kdy nemovitost mohl prevzit.

Pokud riziko za nemovitost pireSlo na kupujiciho, povinnost kupujiciho zaplatit kupni
cenu nezanika, pokud je nemovitost zni¢ena nebo poSkozena v dusledku udalosti, za
kterou prodavajici neodpovida.

§8
DUSLEDKY PORUSENi SMLOUVY — REKLAMACE.

Pokud prodavajici nepfeda nemovitost ve sjednaném terminu nebo ma-li nemovitost
vadu, m(ze kupujici za podminek stanovenych zakonem o prodeji pozadovat pinéni,
napravu, snizeni ceny, nahradu Skody, odmitnout nemovitost, odstoupit od smlouvy
a/nebo zadrzet pomérnou ¢ast kupni ceny, viz kapitolu 4 zakona o prodeji.

Pokud kupuijici nezaplati kupni cenu nebo nesplini jiné povinnosti vyplyvajici ze
smlouvy, miiZze prodavajici za podminek stanovenych v kapitole 5 zakona o prodeji
pozadovat pInéni, zruSeni smlouvy, nahradu Skody, Uroky a/nebo odmitnout predat
dokument o prfevodu viastnictvi k nemovitosti kupujicimu nebo mu prfenechat uzivani
nemovitosti.

Domniva-li se jedna ze stran, Ze doslo k vadé nebo prodleni druhé strany s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, musi druhou stranu upozornit, Ze uplatfiuje poruseni
smlouvy a o jaké poruSeni smlouvy se jednd, a to v pfimérené Ihuté poté, co poruseni
zjistila nebo méla zjistit, viz § 4-19 a § 5-7 zadkona o prode;ji.
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Kupuijici je povinen uhradit ztraty a naklady v pfipadé vad az do vySe 10 000 NOK, pokud
zakon nestanovi jinak, viz § 3-1 odst. 4 zakona o prodeji. To se vSak nevztahuje na
smlouvy, kdy je budova prodavana jako nova, viz § 3-1 odst. 4 druha véta zakona

o prodeji. Strany jsou srozumény s tim, Ze ¢astka neni pro otazku existence vady
relevantni, ale Ze 10 000 NOK piedstavuje vlastni riziko / spolutcast kupujiciho, které
bude odecteno pfi vypoctu sniZzeni ceny nebo nahrady Skody v pfipadé odpovédnosti
prodavajiciho za vady.

Skutecnost, Ze vada zpUlsobi ztratu nebo naklady, které jsou nizsi nez vlastni riziko /
spoluucast kupujiciho, vSak neznamena zprosténi povinnosti reklamovat v pfimérené
Ihate.

Reklamace pfipadnych vad je tfeba adresovat pifimo prodavajicimu, pfip. pojistovné,
pokud prodavajici uzaviel pojisténi prodeje nemovitosti.

§9
POJISTENI

Objekt je pIné pojistén u spolecnosti Gjensidige Forsikring.

Prodavajici je povinen udrzovat nemovitost piné pojiSténou az do data prevzeti v€etné.
Kupujici musi pfi prevzeti uzavfit vlastni pojisténi.

Pokud dojde pied prevzetim nemovitosti k jejimu poSkozeni pozarem nebo jinymi
okolnostmi, na které se vztahuje pojisténi, je kupujici opravnén vstoupit do pojistné
smiouvy.

Kupujici musi sdm uzavfit pojisténi domacnosti a nemovitych véci.
§ 10

RUZNE - DALSi DOHODY STRAN

Kupujici je seznamen s najemni smlouvou k pozemku predmétné nemovitosti a pfijima
ji jako zavaznou. Pokud je vyZadovan souhlas pronajimatele pozemku s pfevodem
najemni smlouvy k pozemku, pak je podminkou prodeje, aby pronajimatel pozemku
schvalil kupujiciho jako nového najemce pozemku. Ma-li pronajimatel pfedkupni pravo,
je predpokladem prodeje, Ze pronajimatel pfedkupni pravo nevyuzije. Neschvaleni
a/nebo vyuziti predkupniho prava bude mit za nasledek zruseni této smiouvy. Castka
zaplacena kupujicim spolu s Uroky na klientském uctu realitniho makléfe bude

v takovém pfipadé vracena kupujicimu. Prava a povinnosti vyplyvajici z ostatnich
ustanoveni kupni smlouvy nemohou byt smluvnimi stranami uplatnény.

Stavebni burika a skleniky na pozemku nejsou soucasti prodeje.
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§M
PRILOHA

Kupujicimu byla predlozena nasledujici dokumentace:
1. Potvrzeny vypis z katastru nemovitosti k nemovitosti ze dne 25. 1. 2024

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jedno
vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude ulozeno u realitniho makiére.

Misto/datum: Ceské Budsjovice / Longyearbyen

LAY oG

Kupuijici: Prodavajici:
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