45/EO/24
SMLOUVA O NÁJMU POZEMKŮ 
A SMLOUVA O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVĚ                                                               uzavřená podle ust. § 2201 a násl. a podle § 2079, § 2128 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) 
(dále jen „Smlouva“)
Článek I

Smluvní strany 
Vlastník pozemků:
Volvo Group Czech Republic, s.r.o.

se sídlem: Obchodní 109, 251 01 Čestlice

zastupují: XXXXXXXXX, jednatel a XXXXXXXXXX, jednatelka 

IČO: 610 55 239 
zapsané v obchodním rejstříku vedenému Městského soudem v Praze, oddíl C, vložka 43796 

DIČ: CZ61055239, plátce DPH
bankovní spojení: ING Bank N.V.
číslo účtu: 1000400818/3500
ID datové schránky: 269a73a
(dále jen jako Pronajímatel nebo Budoucí prodávající strana)

Nájemce:

statutární město Havířov
se sídlem: Svornosti 86/2, 736 01 Havířov-Město

zastupuje: Ing. Ondřej Baránek, náměstek primátora pro ekonomiku a správu majetku 

IČO: 002 97 488, nezapsané v obchodním rejstříku

DIČ: CZ00297488, plátce DPH
bankovní spojení: Česká spořitelna a.s., centrála v Praze 

číslo účtu: 27-1721604319/0800

ID datové schránky: 7zhb6tn 

(dále jen jako Nájemce nebo Budoucí kupující strana) 
Článek II

Úvodní ustanovení

1. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v článku I této Smlouvy, jsou v souladu se skutečností v době uzavření Smlouvy.

2. Smluvní strany se zavazují, že změny dotčených údajů oznámí bez zbytečného prodlení druhé smluvní straně, a to prostřednictvím písemného oznámení. Písemné oznámení o změně identifikačních údajů smluvní strana zašle k rukám osoby pověřené zastupováním druhé smluvní strany. 

3. V písemném oznámení o změně identifikačních údajů smluvní strana vždy uvede odkaz na číslo této Smlouvy a datum účinnosti oznamované změny.

 Článek III

Předmět a účel Smlouvy

1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem následujících pozemků v k. ú. Prostřední Suchá: parc. č. 2073/17, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 4 m2 a parc. č. 2073/28, ostatní plocha, zeleň, o výměře 6669 m2 (geometricky odděleného z parc. č. 2073/1) zapsaných                                                   u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, katastrální pracoviště Ostrava, na listu vlastnictví č. 2663, pro obec Havířov (dále jen „Pozemky“).
2. Nájemce připravuje v k. ú. Prostřední Suchá k realizaci výstavbu chodníku podél ul. Fryštátská (dále jen „Stavba“), jejíž realizací bude dotčena také část Pozemků dle odst. 1, Článku III této Smlouvy, a jejíž rozsah je orientačně vymezen v situačním plánku, který tvoří přílohu č. 1 (dále jen „Situační plán“) této Smlouvy. Nájemce potvrzuje, že Stavba bude realizována způsobem, na základě kterého se Stavba nestane součástí Pozemků a bude představovat samostatnou věc v právním smyslu.
3.  Smluvní strany tuto Smlouvu uzavírají za následujícími účely:
a) poskytnutí souhlasu Pronajímatele s umístěním a provedením Stavby na Pozemcích, 
b) sjednání závazných podmínek, za nichž bude Nájemce užívat část Pozemků po dobu provádění Stavby („Smlouva o nájmu pozemků“),
c) sjednání závazků smluvních stran k vypořádání částí Pozemků trvale zastavěných Stavbou („Smlouva o budoucí kupní smlouvě“).
Článek IV

Souhlas s umístěním a provedením Stavby
Tímto dává Pronajímatel pro účely správního řízení o povolení umístění a provedení Stavby, v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, Nájemci souhlas s umístěním a provedením Stavby na Pozemcích, a to na časově neomezenou dobu. 
SMLOUVA O NÁJMU POZEMKŮ
 





Článek V

Předmět, účel a doba nájmu

1. Pronajímatel pronajímá Nájemci pozemky v k. ú. Prostřední Suchá, parc. č. 2073/17 o výměře 4 m2 a část Pozemku parc. č. 2073/28 o výměře 230 m2 (odděleného z původního pozemku parc. č. 2073/1) jak jsou znázorněny na Situačním plánu (dále jen „Pronajaté pozemky“)                    a Nájemce Pronajaté pozemky v uvedené výměře a za níže sjednaných podmínek do nájmu přijímá a zavazuje se za ně platit nájemné.
2. Pronajaté pozemky přenechává Pronajímatel k užívání Nájemci za účelem provedení                             a umístění Stavby.  
3. Nájem Pronajatých pozemků se sjednává na dobu určitou, tj. od zahájení stavebních prací na Stavbě (za zahájení stavebních prací se považuje protokolární předání Pronajatých pozemků dle čl. V odst. 2 této Smlouvy), do doby uzavření kupní smlouvy k částem Pozemků trvale zastavěných Stavbou ve prospěch Nájemce. 
4.  Nájem Pronajatých pozemků skončí:

a) uplynutím sjednané doby nájmu,

b) dohodou smluvních stran,
c) výpovědí,

d) odstoupením ze strany Pronajímatele.

5. Pronajímatel může vypovědět tuto Smlouvu o nájmu pozemků z důvodu, že Nájemce bude Pronajaté pozemky užívat v rozporu s touto Smlouvou o nájmu pozemků a/nebo Nájemce jinak hrubým způsobem poruší povinnosti dané v této Smlouvě o nájmu pozemků. Nájemce může vypovědět tuto Smlouvu o nájmu pozemků z důvodu, že nebude realizovat Stavbu na Pronajatých pozemcích. 
6. Výpověď musí být písemná a musí být uveden její důvod. Výpovědní doba se sjednává   v délce tří měsíců a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po dni doručení výpovědi druhé smluvní straně.
   7. Pronajímatel je oprávněn od této Smlouvy o nájmu pozemků odstoupit z důvodu, že Nájemce    nevyzve k uzavření kupní smlouvy do (5) pěti let od účinnosti této Smlouvy o nájmu pozemků.  
Článek VI

Výše nájemného a jeho splatnost

1. Nájemné je stanoveno dle platného cenového výměru Ministerstva financí ČR ve výši                              49,00 Kč/m2/rok, tj. při výměře 234 m2 Pronajatých pozemků celkem 11.466,00 Kč ročně. K uvedené částce bude připočtena DPH v zákonné výši. 

2. Nájemné bude uhrazeno ročně, na základě faktury, kterou vystaví Pronajímatel vždy nejdříve k prosinci příslušného kalendářního roku, za který se hradí nájemné, a to se splatností třicet (30) dnů a zašle ji do datové schránky Nájemce.
3. Pokud zahájení nájmu nepřipadá na první (1.) den v roce nebo poslední den doby nájmu nepřipadá na poslední den v roce, bude nájemné vypočteno na základě poměrné části podle počtu dnů v konkrétním roce, během kterého Nájemce užíval Pronajaté pozemky.
Článek VII

Další ujednání

Smluvní strany se dohodly, že po dobu nájmu bude nájemce respektovat tyto podmínky:
1. Stavba bude realizována na Pronajatých pozemcích v souladu se schválenou projektovou dokumentací, se zachováním nezbytného přístupu ke stávajícímu oplocení ve vlastnictví pronajímatele, za účelem údržby či výměny oplocení ze strany Pronajímatele. Terénní úpravy podél oplocení budou v rámci Stavby provedeny tak, aby zabránily stékání dešťových vod z komunikace na pozemky Pronajímatele. Nájemce bude respektovat stávající inženýrské sítě  a přípojky umístěné na Pronajatých pozemcích. 
2. Nájemce je povinen s předstihem nejméně pět (5) pracovních dní předem oznámit Pronajímateli zahájení stavebních prací, a to prostřednictvím zhotovitele Stavby, který zároveň vyzve Pronajímatele k předání Pronajatých pozemků a sepíše o předání protokol. Nájemce bere na vědomí, že do předání Pronajatých pozemků na základě protokolu nesmí Pronajaté pozemky užívat. 

3. Nájemce bude při přípravě a realizaci Stavby co nejvíce šetřit práva Pronajímatele, zejména nesmí při realizaci Stavby ohrozit nebo omezit provoz nebo bezpečnost areálu Pronajímatele nacházející se v blízkosti Pronajatých pozemků. Nájemce nesmí bez předchozího souhlasu Pronajímatele při realizaci Stavby vstoupit na jiné pozemky vlastněné Pronajímatelem, než jsou Pronajaté pozemky. Po ukončení stavebních prací uvede Nájemce Pronajaté pozemky do řádného stavu. Nájemce je povinen uhradit Pronajímateli případnou újmu, kterou v souvislosti se svou činností a/nebo porušením svých povinností způsobí Pronajímateli. 
SMLOUVA O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVĚ

Článek VIII

Obsah kupní smlouvy

1. Účelem budoucí koupě je vypořádání vlastnických vztahů k Pozemkům trvale zastavěným Stavbou.

2. Předmětem budoucí koupě jsou pozemky v k. ú. Prostřední Suchá, konkrétně pozemek parc. č. 2073/17 o výměře 4 m2 a část pozemku parc. č. 2073/28 o výměře cca 230 m2 (který je  geometricky oddělen z původního pozemku parc. č. 2073/1) jak je vyznačeno v Situačním plánku (dále jen „Prodávané pozemky“). Výměra Prodávaných pozemků bude určena dle geometrického zaměření dokončené Stavby. Geometrický plán bude vyhotoven na náklady Budoucí kupující strany. 

3. Budoucí prodávající strana se touto Smlouvou o budoucí kupní smlouvě zavazuje uzavřít s Budoucí kupující stranou kupní smlouvu, na základě které převede na Budoucí kupující stranu vlastnické právo k Prodávaným pozemkům a na základě které Budoucí kupující strana za převod vlastnického práva k Prodávaným pozemkům uhradí Budoucí prodávající straně kupní cenu (dále jen „Kupní smlouva“). 

Článek IX

Kupní cena

1. Kupní cena v místě a čase obvyklá, bude za Prodávané pozemky stanovena znaleckým posudkem vyhotoveným po dokončení Stavby, na náklady Budoucí kupující strany. 
2. Kupní cenu za Prodávané pozemky uhradí Budoucí kupující strana na základě faktury, kterou vystaví Budoucí prodávající strana, do třiceti (30) dnů po obdržení vyrozumění příslušného katastrálního úřadu o provedeném vkladu vlastnického práva k Prodávaným pozemkům do katastru nemovitostí, ve prospěch Budoucí kupující strany. Fakturu se splatností třiceti (30) dnů, zašle Budoucí prodávající strana do datové schránky Budoucí kupující strany. 
Článek X

Jiná práva k nemovitostem
Budoucí prodávající strana se zavazuje, že k Prodávaným pozemkům do doby jejich prodeje nezřídí bez souhlasu Budoucí kupující strany zástavní práva a jiné smluvní závazky ve prospěch třetí osoby, s výjimkou těch, jejichž vznik vyvolá Budoucí kupující strana. Budoucí kupující strana prohlašuje, že je plně seznámena s právním i faktickým stavem Prodávaných pozemků (a to i vzhledem ke skutečnosti, že bude před nabytím Prodávaných pozemků užívat práva nájmu)                   a v tomto stavu je za smluvenou kupní cenu kupuje.
Článek XI

Termín pro uzavření Kupní smlouvy

1. Smluvní strany se dohodly, že po obdržení znaleckého posudku a jeho odsouhlasení Budoucí prodávající stranou a geometrického plánu na zaměření Prodávaných pozemků, připraví Budoucí kupující strana na své náklady návrh Kupní smlouvy a vyzve Budoucí prodávající stranu k projednání a uzavření Kupní smlouvy, nejpozději však do pěti (5) let od uzavření této Smlouvy.
2. Smluvní strany se zavazují, že Kupní smlouvu podepíší do patnácti (15) pracovních dnů od doručení vyzvání podle předchozího odstavce Budoucí prodávající straně. 

3. Návrh na vklad vlastnického práva k Prodávaným pozemkům dle Kupní smlouvy podá                    bezodkladně, nejpozději do (5) pracovních dnů u příslušného katastrálního úřadu Budoucí kupující strana a uhradí správní poplatek za podání návrhu.   
SPOLEČNÁ UJEDNÁNÍ 

Článek XII

Doložka platnosti

Podle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů: 

Nájemce má k uzavření Smlouvy o nájmu pozemků souhlas Rady města Havířova, daný usnesením č. 888/16RM/2023, ze dne 17. 7. 2023. 
K uzavření Smlouvy o budoucí kupní smlouvě má Budoucí kupující strana souhlas Zastupitelstva města Havířova, daný usnesením č. 191/6ZM/2023, ze dne 18. 9. 2023.    
Článek XIII
Závěrečná ustanovení
1. Tento závazkový vztah se řídí ustanoveními občanského zákoníku.
2. Smluvní strany uvádějí, že Smlouva o nájmu pozemků a Smlouva o budoucí kupní smlouvě jsou na sobě závislé ve smyslu § 1727 občanského zákoníku. Pokud bude před uplynutím doby nájmu Smlouva o nájmu pozemků předčasně ukončena, zaniká zároveň Smlouva o budoucí kupní smlouvě, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.
3. Tuto Smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky, podepsanými smluvními stranami. 

4. Práva a závazky vyplývající z této Smlouvy jsou závazné i pro právní nástupce smluvních stran. V případě převodu Pozemků na třetí osobu se Pronajímatel zavazuje informovat tuto osobu o této Smlouvě a budoucím závazku s Nájemcem.

5. Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva bude vedena v evidenci smluv Magistrátu města Havířova. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené ve Smlouvě nepovažují za obchodní tajemství a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

6. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvní stranou, která ji podepisuje jako druhá v pořadí, tj. dnem uzavření, účinnosti nabývá Smlouva zveřejněním v registru smluv, které zajistí Nájemce do patnácti (15) pracovních dnů od uzavření této Smlouvy. V případě, že Nájemce v uvedené lhůtě nezveřejní tuto Smlouvu v registru smluv, je oprávněn tuto Smlouvu zveřejnit v registru smluv Pronajímatel.
7. Smluvní strany shodně prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejím podpisem přečetly a že byla uzavřena po vzájemném projednání, podle jejich pravé a svobodné vůle, což potvrzují zástupci smluvních stran svými podpisy.
8. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží  jedno vyhotovení. Nedílnou součástí této Smlouvy je Příloha č. 1 – Snímek katastrální mapy s vyznačením předmětu nájmu a budoucí koupě. 

V…………..  dne …...................

     V Havířově, dne  ……………….
Za Volvo Group Czech Republic, s.r.o.:

     Za statutární město Havířov: 
XXXXXXX        25.1.2024                                           XXXXXXXX      21. 2.2024   
………………………………

     …………………………………..
XXXXXXXXXXXXX

     Ing. Ondřej Baránek 
jednatel        

náměstek primátora       



     pro ekonomiku a správu majetku 

XXXXXXXXX      26.1.2024
………………………………………..
XXXXXXXXXXXXX
jednatelka
Příloha č. 1
4

