SMLOUVA

O najmu prostor slouzicich k podnikani uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni
§ 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisa a
v souladu s ustanovenim § 27 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisii (dile jen ,,smlouva*)

& j. VS-112888-4/CJ-2023-802351

I
Smluvni strany

1. Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
se sidlem: Soudni 1672/1a, Praha 4 — Nusle, PSC 140 67
organizacni jednotka statu — Véznice Svétla nad Sdzavou
ICO: 00212423
DIC: CZ00212423

bankovni spojeni: CNB Hradec Kralové

cisto ct: [N

Za stat pravné jedna na zaklad& povéfeni generalniho feditele VS CR ze dne 1.1.2019
pod &j. VS-4503-11/CJ-2018-80020-SP vrchni rada brig. gen. Mgr. Monika
Mysickova, feditelka Véznice Svétla nad Sazavou

dorucovaci adresa:

Vézetiska sluzba Ceské republiky

Véznice Svétla nad Sazavou

Rozkos 990

582 91 Svétla nad Sazavou

(déle jen ,,Vlastnik*)

a

2. A-GIGAs.r.o.
se sidlem: Ibsenova 1213/5, 120 00 Praha 2
za niZ pravné jedna jednatel Antonin Stfeda
ICO: 27188990
DIC: CZ27188990

spolecnost zapsana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 103073
bankov spojent: KB a.., cistu tt [N

(dale jen ,,UZivatel*)
uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:
II.
Predmét najmu
1. Ceska republika je vlastnikem a Vé&zeniska sluzba Ceské republiky jako organizaéni

slozka statu je opravnéna na zakladé zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjSich ptedpisli, vyhlasky


https://etrss.vez-slu.justice.cz/etr_vs/dotazy/get_xml.asp?id=192037

—_—

v

¢. 62/2001 Sb., o hospodafeni organizacnich slozek statu a statnich organizaci
s majetkem statu, zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi ve znéni pozd¢jsich predpist,
ma Vézeniska sluzba Ceské republiky pfislusnost hospodafit s objektem B3 v aredlu
Véznice Svétla nad Sazavou (déle jen ,,objekt”). Objekt — budova ¢.p. 990, stavba
obcCanského vybaveni je soucasti pozemku p. ¢. St. 1519 a obci Svétla nad Sazavou.
Objekt véetne€ pozemku je zapsan na listu vlastnictvi €. 1469 u Katastralniho uradu pro
Vysoc¢inu, katastralni pracovisté¢ Havlickiv Brod.

Touto smlouvou Vlastnik pronajimé UzZivateli nasledujici nebytové prostory nachéazejici
se v objektu:

mistnost &. 2.05 — callcentrum — 65,24 m?

mistnost &. 2.04 — kancelaf — 20,82 m?

celkova plocha nebytového prostoru ¢ini 86,06 m?
(déle také ,,pfedmét uzivani nebo ,,predmét najmu*).

UZivatel tento pfedmét uzivani za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu
pfijima.

I11.
Ucel najmu

Uzivatel je opravnén uzivat predmét uzivani pro realizaci telemarketingové prace v call
centru spocivajici v telefonickém kontaktovani zakaznikii za ucelem zakaznické péce Ci
prodeje sluzeb. Vlastnik prohlasuje, ze pfedmét uzivani je podle stavebné technického
uréeni urcen shora uvedenému ucelu. Uzivatel je povinen zajistit si piislusna
administrativni schvaleni statnich organti k ¢innosti, kterou provozuje v predmétu
najmu. Bude se jednat o ¢innosti realizované prostiednictvim véznénych osob.
UZivatel prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu uZivani, ktery odpovida ucelu
sjednaného ndjmu a Ze jej v tomto stavu do najmu piijima.

IV.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou do 31. 12. 2024.
N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan,
nejde-li o pfipady stanovené v ¢l. IX. a X. této smlouvy.

V.
Najemné a platebni podminky

Za uzivani predmétu ndjmu specifikovan¢ho v €l. II. odst. 2 této smlouvy, se Uzivatel
zavazuje platit Vlastnikovi ndjemné, jehoZ vySe je stanovena na zéklad¢ nabidky uZivatele,
ktera odpovida ndjemnému v Case a misté¢ obvyklém a ¢ini 700,- K&/m?*/rok. Celkem tak
thrada €ini:

ro¢n¢ ¢astku ve vysi 60 242,- Ké bez DPH,
(slovy: Sedesat tisic dvé sté Ctyficet dva korun Ceskych),



tj. Castka ve vysi 5 020,- K¢ bez DPH mési¢né
(slovy pét tisic dvacet korun ¢eskych).

Uhrada za predmét uzivani je osvobozena od DPH dle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Né4jemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkdch vzdy za pfislusny
kalendaini mésic na ucet Vlastnika, na zakladé faktury vystavené Vlastnikem. Dnem
uhrady je den, kdy bylo ndjemné piipsano na tcet Vlastnika.
a) Spolecné s ngjemnym ve stejnych terminech se zavazuje Uzivatel hradit
sluzby spojené s ndjmem, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 1 této smlouvy.
Cena sluzeb je stanovena pevnou mésicni pausalni castkou, teplo a teplad
voda je placeno na zékladé zalohové faktury, kterd je po zaplaceni do 15 dni
vyuctovana.
Uhrada za sluzby je splatna spolené s najemnym. V piipadg, Ze je UZivatel v prodleni
se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit Vlastnikovi trok z prodleni ve vysi 0,05
% z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Dohodnutou vysi njjemného je opravnén Vlastnik zvysit podle indexu cen trznich
sluzeb Ceského statistického ufadu za pronajem vlastni nemovitosti — kod L6820121
statistickych informaci. Uprava bude Vlastnikem provedena vzdy k 1. 3. kalendatniho
roku. Zména bude Uzivateli pisemn¢ ozndmena k tomuto dni
V pribéhu roku smi Vlastnik po predchozim pisemném ozndmeni Uzivateli ménit
meésicni zalohy na sluzby spojené s ndjmem v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo na zdkladé zmény dané zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
uradu.
Néjemné za predmét uzivani nezahrnuje odvoz komunalniho odpadu a odpadu z vlastni
¢innosti. S témito odpady nalozi Uzivatel dle ptislusnych pravnich ptredpist, a to na
vlastni néklad.
UZivatel je opravnén v predmétu uzivani uzivat telefonni sluzby. Vyuctovani téchto
sluzeb bude provadéno jednou za mésic na zéklad¢ faktury.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Vybaveni movitym vé€cmi, provoznimi pfedméty, materidlem a zdsobami v pronajatych
prostorach si zajistuje UZivatel sdm na vlastni naklady.

UZivatel piebira pti podpisu této smlouvy klice od pfedmétu uzivani uvedeného v ¢l. 1.
této smlouvy k vyhradnimu uzivani. Vlastnikovi ztistane k dispozici kli¢ od pfedmétu
uzivani, ktery je uloZen v zapeceténé schrance u vrchniho inspektora strazni sluzby.
Vlastnik je opravnén tento kli¢ pouzit pouze v piipad€ nenadalé udalosti, ptiCemz tuto
skutecnost neprodlené oznami UZivateli a pofidi protokolarni zapis.

UZivatel je povinen své zaméstnance seznamit se zasadami stanovenymi touto
smlouvou a bezpe€nostnimi a provoznimi piedpisy Vlastnika, se kterymi Vlastnik
seznamil UZivatele.

Zaméstnanciim UZivatele neni povolen vstup do ostatnich prostor véznice, které jsou
obecné nepfiistupné veiejnosti.
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Po skonceni provozu je Uzivatel a jeho zaméstnanci povinni denné¢ pred svym
odchodem uzivané prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda
a vniknuti neopravnénych osob) a fadn¢ uzamknout.
Vlastnik se zavazuje odevzdat Uzivateli pfedmét uzivani ve stavu zpusobilém
ke smluvnimu wuzivdni a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat
a zabezpecit fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim spojeno. Uzivatel je
povinen provadét v predmétu uzivani béznou udrzbu.
Prevzeti pfedmétu uzivani, v€etné poctu ptredanych klich apod., bude obsahem
piedavaciho protokolu, ktery mezi sebou sepisi smluvni strany.
Vlastnik se zaroven zavazuje zajistit Uzivateli neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim pfedmétu ngjmu.
Uzivatel je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by narusila nebo by mohla
naru$it vykon ostatnich uzivacich prav v nemovitosti, v nichz se pfedmét uzivani
nachazi.
Uzivatel je opravnén uzivat pfedméet najmu v rozsahu uvedeném v této smlouvé,
priCemz je povinen uzivat tyto prostory s péci fadného hospodaie a hradit naklady
spojené s jejich drobnymi Gipravami a obvyklym udrzovanim.
Jakékoli stavebni tipravy nebo zmény uzivani pfedmétu ndjmu mohou byt provadény
vyhradné na zéklad€ pisemného ptedchoziho souhlasu Vlastnika.
Uzivatel je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Vlastnikovi zavady, které brani
fadnému uzivani pfedmétu ndjmu, které ma odstranit Vlastnik a umoznit mu vstup
do téchto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak Uzivatel odpovida
za ptipadnou skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.
Uzivatel se zavazuje dodrzovat pfislusnd opatfeni Vlastnika na useku bezpecnosti
ochrany osob a objektl, protipozarni a bezpe¢nostni piedpisy, se kterymi Vlastnik
Uzivatele seznamil.
UZivatel neni opravnén pienechat pfedmét uZivani do podndjmu jinému nebo jej uzivat
k jinym uceliim nez v této smlouveé uvedenym.
V piipadé¢ ukonceni najmu je UZivatel povinen vratit pfedmét uzZivani vyklizeny,
vymalovany a vyc¢istény, véetné vraceni klich, které mu byly predany. Pokud UZivatel
nedokon¢i tyto prace v dohodnutém terminu, ma Vlastnik pravo nechat tyto prace
provést na naklady UZzivatele. Pfedmét uZivani se musi nachazet ve stavu, ve kterém byl
UZivateli pfedan s pfihlédnutim k odpovidajicimu béZznému opotiebeni a k Gpravam ¢i
opravam, které¢ byly provedeny Vlastnikem nebo jeho prostfednictvim ¢i s jeho
souhlasem Uzivatelem. O ptfedani pfedmétu uZivani pii skonceni ndjemniho vztahu
sepisi ob¢ strany protokolarni zapis.
Vlastnik umozni Uzivateli v pfedmétu ndjmu uZivani internetu za téchto podminek:
- Uzivatel je povinen pi1 uzivani internetu dodrzovat Bezpec¢nostni opatieni
pro uZivani internetu na vnitinim stfeZzeném pracovisti Véznice Svétla nad
Sazavou, kterd jsou ptilohou €. 2 této smlouvy.
- Uzivatel je povinen proskolit své zaméstnance z vySe uvedenych opatieni

a umoznit Vlastnikovi provadét kontrolu dodrZovani téchto opatieni.
Uzivatel je povinen bez zbytecného odkladu uzavtit a ptredlozit Vlastnikovi kopii
pojistné smlouvy, dle které je pojistén na odpovédnost za Skodu na majetku véznice
zpusobené jeho provozem.
Uzivatel jako uzivatel predmétu ndymu, bude hradit nédklady spojené s fadnou udrzbou
a s ptipadnymi drobnymi opravami pfedmétu uzivani, a to z vlastnich finan¢nich zdrojt.



VIIL
Odpovédnost za Skodu

1. Ochrana veskerého majetku Uzivatele umisténého v predmétu uzivani pred ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vylucné véci Uzivatele a jeho nakladu.

2. Vlastnik neodpovida za odcizeni cehokoliv z majetku Uzivatele umisténého v predmétu
uzivani ani neodpovida za jiné Skody, které by Uzivateli, jeho pracovnikim nebo
obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou
piipadi prokazateln¢ zavinénych Vlastnikem.

3. Uzivatel odpovida Vlastnikovi za veskeré jim zavinéné Skody zptisobené na piedmétu
uzivani zptisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

VIIL
Smluvni pokuta

Pro ptipad nesplnéni povinnosti Uzivatele dle ¢l. VI. nebo nesplnéni povinnosti
UZivatele pfedmét uzivani vyklidit a pfedat Vlastnikovi vyklizeny podle ¢l. X. odst. 1 této
smlouvy, se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic
korun ¢eskych). Ustanoveni o ndhradé Skody tim neni dotceno.

IX.
Skonéeni najmu

1. Pfed uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukoncena
pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran za dale
uvedenych podminek.

2. Vlastnik je opravnén tuto smlouvu vypoveédét z ditvodii uvedenych v § 2308 a nasl.
obcanského zakoniku. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice, pfi¢emz pocina bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla druhé stran€ dorucena pisemna
vypoveéd'.

3. Vlastnik je opravnén smlouvu vypovédét bez udani divodu. Vypovédni doba €ini 3
meésice, pficemz pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla UZivateli doru¢ena pisemna vypoveéd..

X.
Odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany sjednéavaji pravo Vlastnika odstoupit od smlouvy v ptipadé, ze UZivatel
bude i1 pfes pisemné upozornéni déle nez 30 dnl v prodleni s placenim najemného
a sluzeb s tim spojenych podle této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy je u¢inné dnem
doruceni odstoupeni druhé smluvni stran¢ a Uzivatel je povinen ve lhité 30 dnid od
odstoupeni od smlouvy predmét uzivani vyklidit a vyklizeny jej pfedat Vlastnikovi.
V piipadé poruseni povinnosti platit nidjemné a sluzby stim spojené je Vlastnik
opravnén vyklidit predmét uzivani, a to na naklad Uzivatele. V takovém ptipadé¢ je
Vlastnik opravnén véci UZivatele, nachazejici se v predmétu uzivani zadrzet a zfidit
k nim zadrzovaci préavo.

2. Uzivatel bere na védomi, ze Vlastnik je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy
v ptipad¢€, Ze nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v pravnich vztazich, tj. v piipadg, ze
bude potiebovat pfedméet ndjmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukolti v ramci své



pusobnosti nebo stanovenému predmétu ¢innosti. Uzivatel neni opravnén v piipadé
vyuziti tohoto ustanoveni ze strany Vlastnika uplatiiovat ndhradu Skody ¢i jiné naroky
vici Vlastnikovi.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve formé¢ pisemného dodatku
ke smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, ve znéni pozdgjsich piedpist a zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Smlouva vcetné vSech jejich pfipadnych zmén a dodatkii bude zvetejnéna v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., zvlas$tnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
,»,zakon o registru smluv®). Uverejnéni v registru smluv zajisti Vlastnik.

4. Smluvni strany si jsou pii plnéni této smlouvy soufasné¢ védomy povinnosti
vyplyvajicich ze zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni
pozd¢jsich predpist a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a volném pohybu téchto
udajli a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o ochrané osobnich udajii
(GDPR).

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichZ jeden obdrzi UZivatel
a dva stejnopisy Vlastnik.

6. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy nepiechdzeji na pravniho nastupce
Uzivatele.

7. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 01. 03. 2024.

8. Utinnosti této smlouvy se rusi Smlouva o poskytovani sluzeb &. j.: VS-112888-2/CJ-
2023-802351, uzaviena dne 30.5.2023 mezi prodavajicim Ceska republika, Vézefiska
sluzba Ceské republiky, se sidlem v ul. Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4 a kupujicim A-
GIGA s.r.o se sidlem Ibsenova 1213/5. 120 00 Praha 2

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sjedndna na zéklad¢ jejich pravé, vazné
a svobodné viile, Ze si jeji obsah ptecetly, bezvyhradné s nim souhlasi, povazuji jej za
zcela urcity a srozumitelny, coz nize stvrzuji svymi podpisy.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 — ptedpis zaloh za sluZby spojené s ndjmem

Ptiloha €. 2 — bezpe€nostni opatfeni pro uZivani internetu na vnitinim pracovisti ve Véznici
Svétla nad Sazavou

V Prazedne ............... Ve Svétlé nad Sazavoudne ................
Uzivatel Vlastnik
Antonin Stieda Vrchni rada
Jednatel spolecnosti brig. gen. Mgr. Monika MysSickova

feditelka vé€znice



