SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR
SLOUZICICH K PODNIKANI

Smluvni strany:

najemce:

Nemocnice Havli¢kiv Brod, prispévkova organizace
se sidlem Husova 2624, 580 01 Havli¢kav Brod

zastoupena Mgr. Davidem Rezni¢enkem, MHA, feditelem

ICO: 00179540 DIC: CZ00179540, platce DPH

bankovni spojeni: pobocka KB, a.s. Havlickiv Brod

¢islo uctu: 17938521/0100

ptispévkova organizace zapsana v obchodnim rejsttiku pod spis. znackou Pr 876 vedenou
Krajskym soudem v Hradci Kralové

(dale jen jako ,,najemce* ¢i ,,nemocnice*)

podnéjemce:

OLMAN SERVICE s.r.o.

se sidlem Jakuba Obrovského 1389/1b, Bystrc, 635 00 Brno

zastoupena Mgr. Miroslavem Olejarem, jednatelem

ICO: 26293102 DIC: CZ 26293102, platce DPH

bank. spojeni: ucet ¢islo 2110605800/2700

spole¢nost zapsana v obchodnim rejsttiku pod spisovou znackou C 42257 vedenou Krajskym
soudem v Brné
Kontaktni osoba:
¢. tel.:
¢. MT:
E-mail:
(dale jen jako ,,podnajemce*)

spolu uzaviely podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,obéansky zakonik®) tuto

smlouvu o0 podnajmu prostor slouzicich k podnikani (dale téZ jen ,,smlouva‘):

l.
Preambule

1. Smluvni strany povazuji piedné za nezbytné prohlasit, ze mezi sebou uzaviely dne
29. 9. 2015 Smlouvu o podnajmu prostoru pro tklidovou sluzbu, na zékladé¢ které najemce
podnajal podnajemci prostory ve smlouvé specifikované, jez byly nutné pro zabezpeceni
uklidovych sluzeb, které u najemce podnajemce zabezpecoval (dale jen ,,.Smlouva o
podnajmu‘). Tato Smlouva o podndjmu byla uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu 5 let,
pocinaje 1. 10. 2015. ProtoZe doslo k prodlouzeni smlouvy o dilo, na zaklad¢ které
podnajemce uklidové sluzby najemci poskytoval, dohodly se smluvni strany ov§em pouze
ustné, Ze prodlouZzi i Smlouvu o podndjmu, byt’ v ni byl pozadavek na pisemnou formu
takové zmény, a to na dobu neurcitou. Tento stav trval a trva i poté, co mezi smluvnimi
stranami byla uzaviena zcela nova smlouva o dilo, a to dne 31. 8. 2022 (dale jen ,,Smlouva



o dilo*). Podnajemci bylo u¢tovano podnajemné a naklady za plnéni spojend podnajmem.
Strany nyni mezi sebou narovnéavaji prava a povinnosti mezi nimi sporna takto:

Strany prohlasuji, ze Smlouva o podndjmu byla prodlouzena ex lege a veskeré platby, které
mezi nimi na zakladé¢ Smlouvy o podnajmu prob¢hly a ptipadné jesté prob&hnou, byly a
budou zaplaceny po pravu. Zavazek zalozeny touto novou smlouvou pak v plném rozsahu
nahradi zavazek zalozeny Smlouvou o podnajmu. Mezi stranami nevzniklo bezdiivodné
obohaceni a placen¢ ¢astky byly sjednanym podnajemnym a cenou sluzeb spojenych

S uzivanim predmétu podndjmu. Timto ujednanim mezi stranami vznika ohledné Smlouvy
o podndjmu novy zavazek.

.
Piredmét a ucel podnajmu

1. Najemce prohlasuje, Ze po pravu uziva

a) mistnost &. 1.01.13.51.024 o vyméie 11,68 m?, nachazejici se v 1. p. p. budovy ¢&. p. 2623
(dle interniho ¢islovani najemce jde o budovu ¢. 13), stavba obCanského vybaveni, ktera
je soucasti pozemku &. parc. st. 1462, to vSe v k. i. Havli¢kav Brod, dale jen ,,oudova 13
Ptilohou ¢. 1 této smlouvy je planek nemocnice, na kterém je vyznaéena budova. Pro danou
mistnost bude dale uZivano oznaceni ,,pfedmét podnajmu 1. Pfedmét podnajmu 1 je
podnajemce opravnén uzivat jako kancelar pro manazerku zajistujici uklid.

b) mistnosti ¢. 1.01.13.51.025, 1.01.13.51.026, 1.01.13.S1. 027, 1.01.13.51.028 o celkové
vyméie 17,45 m?, které se nalézaji v 1. p. p. budovy 13. Pro dané mistnosti bude déle
uzivano oznaceni ,,piedmét podnajmu 2, 3, 4 a 5“. Pfedmét podnajmu 2, 3, 4 a 5 je
podnajemce opravnén uzivat jako Satny pro své zaméstnance zajistujici uklid dle Smlouvy
o dilo.

¢) mistnost ¢. 0.09 o celkové vyméie 18,72 m?, nachazejici se v budové &. p. 2627 (dle
interniho ¢islovani najemce jde o budovu €. 4 - diagnostické centrum, viz pfiloha €. 1
smlouvy), stavba ob¢anského vybaveni, ktera je soucasti pozemku ¢. parc. st. 1690, to vse
v k. 0. Havli¢kav Brod, dale jen ,,budova 4 “. Pro danou mistnost bude dale uzivano
oznaceni ,,pFfedmét podnajmu 6. Pfedmét podnajmu 6 je podnajemce opravnén uzivat
jako satnu.

d) mistnost ¢. 0.10 - umyvarnu, nachazejici se v budové 4. Pro danou mistnost bude dale
uzivano oznaceni ,,pfedmét podnajmu 7. Pfedmét podnajmu 7 je podnajemce opravnén
uzivat jako umyvarnu s tim, Ze tuto mistnost bude spolu s podnajemcem uzivat stejnou
mirou 1 najemce. Tato okolnost byla promitnuta do celkového rozsahu uZivané plochy
v budové 4 tak, e vyméra této mistnosti byla snizena na polovinu (4,55 m?).

e) mistnost ¢. 0.55 - sprchu, nachazejici se v budové 4. Pro danou mistnost bude dale uzivano
oznaceni ,,pfedmét podnajmu 8. Pfredmét podnajmu 8 je podnajemce opravnén uzivat
jako sprchu.

f) mistnost ¢. 0.33 — uklidovou komoru, o vyméte 2,59 m?, nachézejici se v budové 4. Pro
danou mistnost bude dale uzivano oznaceni ,,pfedmét podnajmu 9. Pfedmét podnajmu 9
je podnajemce opravnén uzivat jako uklidovou komoru.

g) mistnost ¢. 0.19 o vyméfe 22,7 m?, nachazejici se v budové &. p. 2627 (dle interniho
¢islovani najemce jde o budovu €. 6 — spojovaci trave), stavba obCanského vybaveni, ktera
je soucasti pozemku €. parc. st. 1690, to vse v k. u. Havlicktiv Brod, dale jen ,,budova 6 .
Pro danou mistnost bude dale uzivano oznaceni ,,pfedmét podnajmu 10“. Piedmeét
podnajmu 10 je podnajemce opravnén uzivat jako sklad.

h) mistnost &. 0.01 — tklidovou komoru, o vyméie 2,38 m?, nachazejici se v budové 6. Pro
danou mistnost bude dale uzivano oznaceni ,,pFfedmét podnajmu 11“. Pfedmét podndjmu
11 je podnajemce opravnén uZivat jako tklidovou komoru.
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i) mistnost & 1.01 — klidovou komoru, o vyméie 2,38 m?, nachazejici se v budové 6. Pro
danou mistnost bude dale uzivano oznaceni ,,pFfedmét podnajmu 12°. Predmét podnajmu
12 je podnajemce opravnén uzivat jako uklidovou komoru.

j) mistnost & 2.01 — klidovou komoru, o vyméie 2,38 m?, nachazejici se v budové 6. Pro
danou mistnost bude dale uzivano oznaceni ,,pFfedmét podnajmu 13“. Predmét podnajmu
13 je podnajemce opravnén uzivat jako uklidovou komoru.

Pro ptfedmét podnajmu 1 az 13 bude v této smlouveé uzivano také jen souhrnného oznaceni

,,predmét podnajmu‘ ¢i ,,podnajaté prostory* nebo jen ,,prostory.

Touto podndjemni smlouvou se ndjemce zavazuje za podminek konkretizovanych dale v této
smlouvé prenechat podnijemci k do¢asnému uzivani vyse specifikované prostory, a to za
ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti Vv ném — vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 az 3 zivnostenského zdkona (provadéni uklidovych sluzeb dle Smlouvy o dilo), a
podndjemce se zavazuje platit za to ndjemci podnijemné a cenu za sluzby s podnajmem
spojené. Podnajemce je opravnén uzivat téZ spoleéné prostory v budové 4, 13 a 6, které mu
umozni ptistup do pfedmétu podnajmu.

Néajemce prohlaSuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit, byt neni vlastnikem pozemku, na
kterych jsou budovy, v nichZz se pfedmét podndjmu nachazi, postaveny, nebot’ tato smlouva
splituje podminky stanovené V pfislusné najemni smlouvé, resp. jejim piislusném dodatku,
vlastnikem danych pozemku (Kraj Vysoc€ina) pro ptipadny podnajem zfizovany najemcem.

Il.
Prava a povinnosti najemce a podnajemce

Podnajemce je povinen uzivat podnajaté prostory tadné a jen kucelu, ke kterému byly
podnajaty.

Podnajemce prohlasuje, ze veskeré elektrospotiebice, které hodla umistit do predmétu
podnajmu, spliji pfedepsané parametry stanovené pfislusnymi pravnimi piedpisy ¢i CSN a
zavazuje se zajistit, Ze tomu tak bude po celou dobu trvani podndjmu. PoruSeni této povinnosti
opraviiuje najemce od této smlouvy odstoupit.

Podnajemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen najemci oznamit potiebu oprav, které ma
provést najemce, a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Naklady spojené s béznou tdrzbou podnajatych prostori hradi podnajemce a béznou tidrzbu
predmétu podnajmu si i sam zajiSt'uje (napt. vymeénu zarovek atp.).

Podndjemce neni opravnén provadét jakékoli upravy pfedmétu podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu nijemce. Poruseni toto povinnosti opraviiuje ndjemce od této smlouvy
odstoupit.

Po skonceni podnajmu je podnajemce povinen predat najemci predmét podnajmu vyklizeny a
vyrovnat veskeré piipadné finan¢ni povinnosti vuéi najemci, vzniklé v souvislosti s touto
smlouvou.

Podnajemce neni opravnén pienechat podnajaté prostory do uzivani treti osobé.

Najemce bude poskytovat sluzby potiebné pro fadné fungovéni predmétu podnajmu, a to
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, ohiev a dodavku TUV, dodavku tepla a dodavku
elektfiny.

. Podnéjemce si bude zajiStovat na své naklady a odpovédnost tklid pfedmétu podnajmu a sbér

a likvidaci veskerého odpadu vzniklého v souvislosti s ¢innosti vykonavanou v pfedmétu
podnajmu. Opakované poruSovani téchto povinnosti (tj. tfeti) opraviiuje ndjemce od této
smlouvy odstoupit.



10.  Podnijemce bere na védomi, Ze predmét podndjmu je umistén pobliz prostor, V nichz jsou
poskytovany zdravotni sluzby pacientim nemocnice. Zavazuje se proto svou podnikatelskou
¢innost provozovat tak, aby zbytecn¢ a nadmérné neobtézoval hlukem, imisemi ¢i jinak
zdravotniky v danych prostorach pisobici, pacienty nemocnice i tfeti osoby.

11.  Podnijemce je povinen pii vykonu své podnikatelské Cinnosti v predmétu podnajmu
dodrzovat veskeré ptedpisy ji upravujici.

V.
Podnajemné a cena sluzeb

1. Za podnajem pfedmétu podnajmu se podnajemce zavazuje hradit ndjemci podnajemné, které
bude stanoveno dle vyméry a sazby podnijemného za 1m?%/rok ve vysi 310,-- K&. Ro&né tedy
¢ini vySe podndjemného za cely predmét podndjmu K¢ 27 056,64. Smluvni strany se dohodly,
ze podndjemné bude hrazeno mési¢né, pficemz mesi¢ni vyse podndjemného Cini 2 254,72 K¢.
Podnajemné je osvobozeno od DPH. Specifikace podnajemného ve vztahu k pfedmétim
podnajmu 1-13 obsahuje pfiloha ¢. 2 této smlouvy.

2. Vedle podnajemného je podndjemce povinen platit mési¢né€ stejnym zplisobem a ve stejné lhité
splatnosti jako podnajemné téz cenu (zalohu) za plnéni ¢i sluzby poskytované v souvislosti s
uzivanim pfedmétu podnajmu (dale tézZ jen ,,plnéni* ¢i ,,sluzby* ¢i ,,zaloha*).

3. Dohodou smluvnich stran se stanovi pausalni vyse mési¢nich cen plnéni spojenych s uzivanim
predmétu podnajmu pro dodavky elekttiny i dodavky a odvadéni studené vody. Protoze platna
pravni Gprava nedovoluje sjednat u smluv uzavienych na dobu neurcitou pausalni ¢astku na
cenu za dodavku tepla a teplé uzitkové vody, sjednaly smluvni strany, Ze ¢astka, kterou bude
podnajemce platit za toto plnéni, je zdlohou na cenu za dodavky tepla a teplé uzitkové vody.

4. Celkova castka, kterou smluvni strany budou hradit z uvedenych tituld pro dodavky sluzeb
predstavuje mesicn¢ K¢ 14 178,08, ro¢né pak K¢ 170 137. Konkrétni ¢astky pro jednotlivé
predméty podnajmu 1-13 jsou uvedeny v piiloze ¢. 2 smlouvy, na kterou smluvni strany shodné
odkazuji.

5. Vyuctovani zalohovych tihrad za plnéni bude uskute¢néno alespont jednou (1) rocnég, a to
vesmes vzdy k 31. 12. ptislusného kalendarniho roku a podle kli¢e rozi¢tovani nakladi za tuto
sluzbu stanoveného ptislusnym pravnim pfedpisem.

6. Celkem tedy mésicni vyse uhrady za podnajemné a sluzby ¢ini K¢ 16 432,8 a celkova ro¢ni
vySe plateb predstavuje ¢astku K¢ 197 193,64.

7. Pokud podnajem nebude trvat cely kalendaini mésic, vySe podnajemného a plateb za plnéni se
pomeérné sniZzi.

8. Podnajemné i platby za plnéni budou hrazeny na zaklad¢ faktury na ucet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Faktury budou vystavovany vzdy k poslednimu dni ptislusného
kalendainiho mésice a zasilany na adresu objednatele (pfipadné k poslednimu dni trvani
podnajmu ¢i jinému dni uskute¢néni zdanitelnych plnéni). Faktury, které musi mit nalezitosti
dafiového dokladu, jsou splatné do 14 dnd od jejich vystaveni. VS pro platbu bude ICO
podnéjemce. Totéz plati obdobné ohledné faktur, jimiz bude Gctovan piipadny nedoplatek
vyuctovani sluzby.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze faktury mohou byt vystavovany i v elektronické podobé
a zasilany na tuto emailovou adresu: faktury@olman.cz. Po dohod¢ stran, dojde-li ke zméné
této adresy, musi ji podndjemce bez zbytecného odkladu a prokazatelné sdélit ndjemci. Pro
tento UCel neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé.

10.  Smluvni strany se dohodly, ze vySe podndjemného bude zvySovana v zévislosti na
inflacnim rastu. Zakladem pro upravu vySe podnajemného je podnajemné, které byl
podnajemce naposled povinen hradit najemci. Podndjemné bude ve smyslu tohoto ustanoveni
smlouvy upraveno vzdy s G¢innosti od 1. dne mésice nasledujiciho po vyhlaseni inflaéniho
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11.

12.

13.

N

koeficientu pro nasledujici 12 mésicni obdobi a najemce kazdoro¢né sd€li podndjemci jeho
zménénou vysi. Ohledné této zmény nemusi byt uzavirdn dodatek ke smlouvé. Poprvé je
opravnén této inflaéni dolozky ndjemce vyuzit pro rok 2024.

Néjemce ma pravo jednostranné zmenit vysi plateb za plnéni v mife odpovidajici zméné
ceny sluzeb nebo z jinych opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzeb.
Zména vyse platby mize byt pozadovana nejdiive od prvniho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného ozndmeni nové vyse zalohy ¢i sjednaného pausalu. Kazda takova zména musi byt
podnijemci tadné odlivodnéna, dle dohody stran postaci i ustni formou. Smluvni strany
promitnou deklaratorn¢ danou zménu do dodatku k této smlouvé. Neakceptace navrhu dodatku
bez zbytecného odkladu podnajemcem je diivodem pro vypoveéd podndjmu ze strany najemce
s uc¢inky ke dni doruceni pisemné vypovédi. Podndjemce je opravnén bez zbytecného odkladu
vypoveédét smlouvu, pokud nesouhlasi s nové stanovenou vysi plateb za sluzby, a to se shodnou
ucinnosti vypovédi stanovenou v piedeslé véte tohoto bodu smlouvy.

Pokud bude podnajemce dluzit najemci z n€kolika zavazki (dale téz jen ,,zavazek®), pak
bude jakékoliv jeho plnéni po dohod¢ stran vzdy zapocteno nejprve na plnéni ze zavazku
nejdiive splatného, a to bez ohledu na to, ktera plnéni z téchto zavazki jiz byla upomenuta a
ktera nikoliv ¢i jak jsou tyto zdvazky zajiStény. Smluvni strany dohodly, Ze najemce pouZzije
plnéni podnajemce, ma-li tento plnit jak na jistinu, tak na Groky ¢i naklady spojené s uplatnénim
pohledavky, vzdy nejprve na jistinu, pak na Groky z prodleni, uroky a néklady uréené v dobé
plnéni. Podnajemce neni opravnén pii plnéni toto ujednani jakkoli jednostranné modifikovat.

Nebudou-li podnajemné a dal$i uhrady dle této smlouvy zaplaceny fadné a vcas, ma
najemce pravo od této smlouvy odstoupit.

V.
Doba podnajmu

Podnajemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to po¢inaje dnem ucinnosti smlouvy.
Podnajemni smlouva mize byt ukoncena kdykoliv vzajemnou dohodou smluvnich stran.
Podnajem lze vypoveédét pisemnou vypoveédi v mésicni vypovedni 1hité, ktera zacina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena adresatovi.
Pokud podnijemce nebude uzivat pfedmét podndjmu fadn€ nebo bude smlouva porusena
podstatnym zptisobem, ma najemce pravo od této smlouvy odstoupit.

VI.
Zvl1astni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouva o dilo a tato smlouva jsou smlouvy na sobé
vzajemné zavislé. Zanikne-li proto Smlouva o dilo, znamena to 1 zanik této smlouvy.
Tato smlouva nahrazuje veSkeré smlouvy ji pfedchéazejici se shodnym ¢i obdobnym
pfedmétem plnéni.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, pokud z ni vyslovné nevplyva
néco jiného.

Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé z této smlouvy se ve vécech neupravenych
touto smlouvou fidi zejména ptisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku.



3. Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho vzniku. Uéinnou se stavd dnem uvefejnéni v

informacnim systému vetejné spravy - Registru smluv. Podnajemce vyslovné souhlasi s

uveiejnénim celého textu této smlouvy, véetné podpist a ptiloh, v Registru smluv. Smluvni

strany se dohodly, ze zdkonnou povinnost dle ust. § 5 odst. 2 zédkona ¢. 340/2015 Sb., 0

zvlastnich podminkéch Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru

smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist, splni ndjemce.

Smlouva se vyhotovuje dvakrat, pti¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Strany zrovnopraviuji formu listinné a elektronické komunikace. Strany sjednaly, Ze

elektronické soubory a sdéleni nemusi byt opatieny uznavanym elektronickym podpisem

ani nemusi jit o autorizovanou konverzi dokumentt, pokud se nejedna o pravni jednani.

6. Odpoved strany této smlouvy s dodatkem nebo odchylkou podle § 1740 odst. 3 obcanského
zakoniku, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyz podstatné nemeéni
podminky nabidky.

7. Strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byly jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je
ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

8. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada jakoukoli povinnost zadné ze stran.

9. Prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruseni se promlcuji ve lhiit€ 5 let ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

10. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno Radou Kraje Vysoc¢ina.

11. Piilohy smlouvy, které jsou jeji nedilnou soucasti:

ok~

Planek nemocnice

e C.1-
e (.2 —Kalkulace podndjemného a cen za plnéni spojenych s podnajmem.

V Havlickové Brodé dne .........ccceevevneininnnnnnne. VBmédne ............ooeennnn.
Najemce: Podnajemce:

Za Nemocnici Havlickiv Brod, Za OLMAN SERVICE s.r.o.
prispévkovou organizaci

Mgr. David Rezni¢enko, MHA Mgr. Miroslav Olejar
feditel jednatel





