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PRAHA 5

SMLoUVA o sPoLUPRÁcl V souvlsLosTl sE zÁMĚnem STAVBY

,,clsARsKA vlNlcE"

(dále jen Smlouva)

J

náměstí  14. ří jna 138114,150 22 Praha 5
Mgr. Radka Š imková, starostka
00063631

5/0/ouR t24

lllĺ llil ll] lilllil illllil llllllllilĺ llll llilil lllllilillil llilMC05Xo283K3G

Městská č ást Pľ aha 5
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
(dále jen MC)

JRD Cí sařka, s. r. o.
se sí dlem:
zastoupena:
lČ :
OR:

a

Korunní  810ĺ 104, 101 00 Praha 10
lng. Jan Turek, jednatel
27629376
vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze, pod sp. zn
c 120052

(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou výš e uvedené  subjekty dále nazývány jen Smluvní  strany)

uzaví rají  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s 1746 odst. 2 zákona
č }.8912012 Sb', obč anské ho zákoní ku, ní ž e uvedenou smlouvu tak, jak je ní ž e uvedeno:

1. PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany přejí zachovávat a chránit veřejné  zĄmy, zejmé na

veřejné  z{my obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zĄem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato speciÍ ikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly platné  a Úč inné  v době projednávání  Záměru, tj. v tomto pří padě které  byly schváleny
usnesení m zastupitelstva MČ  Prahy 5 ć.24ĺ 13ĺ 2018 ze dne 17.o4'2o18, (dále jen Zásady), a
za které  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly
se Smluvní strany prostřednĺ ctví m té to Smlouvy upravit podmí nky vzá1emné  spolupráce a z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti Smluvní ch stran.

í .2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na niž e uvedené m Záměru lnvestora'

1.3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomí nek prohlaš ují ,
Že mají  zájem na uzavření  té to Smlouvy.
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2. Úvooruĺ  UsTANoVENĺ
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k provedení  stavby ,,Cĺ sařská vinice" (dále jen Záměr)' Specifikace a umí stění  Záměru
jsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj. v dokumentaci k Žádosti o navýš ení  koeficientu
KPP, datum 1112021(dále jen Dokumentace).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tí m, ž e závaznou č ástí  pro něj je výluč ně
vymezení  funkč nĺ ch ploch a jejich koeficientů  (1akoŽ i z nich vyplývají cĺ  kapacity), dopravní
napojení , prostupy Území , plochy zeleně a veřejných prostranství  a rozsah zastavitelné ho
ljzemí , jak je uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet
urbanistickou strukturu zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dajĺ cí  Dokumentaci a
maximálnĺ  podlaŽnost a maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se
zavazuje, Že výstavba dle Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat veřejné
prostranství  v okolí  Záměru' To vš e platí  s výhradou poŽadavků  vyplývají cí ch z pří sluš ných
právní ch a technických předpisů  a Územní ho plánu sí delní ho Útvaru hlavní ho města Prahy (dále
jen ÚP sÚ HMP). Pro vylouč ení jakýchkoli pochybnostĺ  Smluvní  strany deklarují , Že odchýlení
Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků  právní ch nebo
závaznýchtechnických předpisů  č i ÚP SÚ HMP, dotč ených orgánů , stavebnĺ ho ú řadu a správců
inŽenýrských sí tí  není  poruš enim závazků  a povinností  lnvestora dle té to Smlouvy.

2.3 Záměr bude realizován na pozemcí ch parc. č . 467311,4673110,4748ĺ 3,47481194,4846ĺ 2,
4673t55, 4673ĺ 56, 4673157, 4673158, 4673159, 4673ĺ 60 a 4673ĺ 61, vš e V k. ú . Smí chov, obec
Praha, zapsaných na LV 13483 (dále společ ně jen Pozemky). Pozemky se nachází  při

křiŽovatce ulic Podbělohorská a Smrč inská v lokalitě zvané  Cí sařka. Pozemky jsou umí stěny
v lokalitě dle ÚP sÚ Hľ ĺ p SV - vš eobecně smí š ené  vyuŽití , s kódem mí ry vyuŽití  plochy D'
Pozemky se nachází  v ochranné m pásmu nemovité  kulturní  památky, památkové  ziny,
rezervace, nemovité  národní  kulturní  památky.

2.4 v souvislosti se Záměrem bylo vydáno Úřadem městské  č ásti Praha 5, odborem Stavební ho
Úřadu stavební  povolení  č . j. Mc05 219444ĺ 2020 ze dne 24'11.2020, které  nabylo právní  moci
dne 06'01 .2021 a rozhodnutí o umí stění stavby č . j. Mc05 7683812018 ze dne 30.07.2018, které
nabylo právní  moci dne 04.09'2018 a dále rozhodnutí  o umí stění stavby č .j. Mc05 4996412019
ze dne 05.04'2019, které  nabylo právní  moci dne 13'03'2020 a stavební  povolení  č . j. Mc05
25548ĺ 2021 ze dne 05.03'2023' které  nabylo právní moci dne 14.04.2021'

2.5 v souvislosti se Záměrem bylo dále vydáno Úřadem městské  öásti Praha 5, odborem
Stavební ho ú řadu rozhodnutí o změně ú zemnĺ ho rozhodnutí  a změně stavby před dokonč ení m
č . j. Mcos 40117t2023 ze dne 09.03.2023, které  nabylo právní  moci dne 19.04'2023 a dále
rozhodnutí  o změně Územnĺ ho rozhodnutí  a změně stavby před dokonč ení m č . j. Mc05
6159612023 ze dne 28'03.2023, které  nabylo právní  moci dne 03.05.2023.

2.6 Samotný Záměr zahrnuje ve 2 etapách výstavbu 7 rodinných domŮ (3 řadové  domy a 4 solité rní
rodinné  domy) vč etně dopravní  infrastruktury, napojení  na inŽenýrské  sí tě arealizaci vrtů  pro

tepelná öerpadla a dále výstavbu 5 bytových domů  označ ených AaŽ E, realizaci vrtů  pro tepelná
č erpadla, teré nní  ú pravy, schodiš tě, kotvy paŽenĺ  zajiš těnĺ  stavební jámy, opěrné  stěny kolem
objektů  ABCD a v parku, zpevněné  plochy vč etně stanoviš t'pro odpad.

2.7 lnvestor si je vědom , Že realizace Záměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.8 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zá1em na spolupráci při rozvoji uzemí
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .

,
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2.g Mc bez ohledu na jakékoliv ustanovení této Smlouvy postupuje při naplňování tétoSmlouvy
výlučně a pouze v rámcivýkonu svésamostatné působnostidle zákonač;.131l20o0 Sb., zákona
o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55i2000
sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut hlavního města Prahy, ve znění pozdějšíchpředpisů.

3. pŘeouĚľsPoLUPRÁcE
3.1 Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodly na dále

uvedených bodech spolupráce:
(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičnĺhopříspěvku MČna rozvoj čizlepšenĺ

Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to
výlučně za účelemnaplněníveřejného zĄmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1.'t

této Smlouvy.
(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záměru využíthrubou podlaŽní plochu nových staveb o

celkové výměře 8 625 m2 (dále jen HPP).
lnvestor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investičnípříspěvek ve uýši HPP
x 500,00 Kč,tedy celkem ve výši 4'312'5oo,00 Kč(dále jen lnvestičnípříspěvek) ve
for lnění, a to bezhotovostním převodem na bankovníúčetMČ
č.: pod variabilním symbolem č.501524, a to ve lhůtě do 2 měsícůod
po . lnvestičnípříspěvek bude uhrazen do peněŽního Fondu rozvoje
veřejné infrastruktury, kteý byl zřízen zastu pitelstvem MC.

(iii) V případě prodlenílnvestora s poskytnutím lnvestičníhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle
výše uvedeného bodu (i|i) a v případě, Že tuto skutečnost lnvestor nenapraví ani do
deseti (10) pracovních dnůode dne výzvy Mc k nápravě, zavazuje se lnvestor uhradit
MČsmluvní pokutu ve výši o,25 o/o z neuhrazeného lnvestičníhopříspěvku zakaŽdý den
prodlení. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (1o) dnůode dne doručenívýzvy MČ
k úhradě smluvní pokuty doručovanélnvestorovi.

(iv) MČse zavazuje podporovat Záměr lnvestora, zejm. ve snaze naplnit veřejné zájmy
občanůPrahy 5 tak, jak jsou popisovány v této Smlouvě a v Zásadách a v této
souvislosti se zavazuje poskytnout lnvestorovi veškerou nezbytnou součinnost v rámci
své samostatné působnosti pro realizaci jeho Záměru. Pro vyloučeníjakýchkoli
pochybností smluvní strany této Smlouvy konstatují, žeMC není v rámcĺ veškeré
nezbytnésoučinnosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státní správy'

(dále společně jen Spolupráce)'

3.2 MČvšak neníjakkoli v budoucnu povinna plnit, byt'ani částečně,závazky podle odst. 3.1 bodu
(vii) tohoto článku Smlouvy, resp. pokračovat v jejich plnění, v případě, Že se lnvestor výrazně
odchýlí od závazných částíDokumentace specifikovaných v odst. 2.2 této Smlouvy' to neplatí

! Případě, Že k odchýlení dojde v důsledku platných právních čitechnických předpisů a/nebo
UP SU HMP čipřipomínek dotěených orgánů, stavebního úřadu a správců inŽenýrských sítí)
a/nebo Záměr bude prokazatelně V rozporu s právními předpisy (avŠakjen za předpok|adu, Že
i přes tento rozpor nebude udělena výjimka, souhlas nebo kladné stanovĺsko příslušného
dotčenéhoorgánu veřejné moci, respektive za předpokladu, Že bude v rozporu s poŽadavky
příslušnéhoorgánu veřejné moci) a/nebo lnvestor porušízávazky z tétoSmlouvy a příslušné
porušenílnvestor nenapraví ani do dvaceti (20) pracovních dnůode dne doručenípísemné
výzvy MC lnvestorovi k napraveníporušení.

4. DALŠĺUSTANoVENí
4.1 Smluvnĺ strany berou na vědomí, Že k nabytí úcinnosti této Smlouvy je nezbytné její uveřejněnĺ

v registru smluv podle zákona Ö. 34012015 sb., o zvláštníchpodmínkách účinnostiněkterých
smluv, uveřejňovánítěchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějŠíchpředpisů, do 30 dnŮ
ode dne podpisu Smlouvy poslední Smluvní Stranou, kteréprovede MČ.Smluvní strany berou
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na Vědomí , ž e zveřejněnĺ  osobní ch ú dajů  Ve smlouvě uveřejněné  V registru smluv podle Věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 'ĺ  pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2o161679. Smluvní  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  ve
ś mlouvě nepovaŽují  za obchodní  tajemstvĺ  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělujĺ
svolení  k jejich už iti a uveřejnění  bez stanovení jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují  vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat, v co moŽná nejkratš í m č ase a bezzbytećných prů tahů .

4.3 Smluvní  strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které  lze
rozumně poŽadovat za Úč elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš ĺ  naplněnĺ  veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 a soukromé ho zájmu lnvestora uvedené m
v č l. 1 odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ , a to za podmí nek-stanovených právní m řádem Ceské

'"pu'oliry. 
lnvestor dále beré  výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora

pouze zä  předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od závazné  č ásti Dokumentace k ZÚR, jak je

popsáno v č lánku 2. odst. 2.2té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení té to Smlouvy je

nebo se stane neú č inným, neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení té to
Smlouvy plně ú č inná a platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu' V takové m pří padě se Smluvní
strany dohodly, Že toto neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno
ú č inným, platným č i vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto
nahrazené ho ustanovení , a Smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny
Smlouvy, aby toto nahrazené  ustanovení  nabylo ú č innosti.

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou-lidoruč eny Smluvní m stranám na opač né  Smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásilkou nebo
prostřednictví m kurýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně
oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m
poš tovnĺ ch sluŽeb platí , ż e zásilka se povaŽuje za doruč enou třetĺ  (3) pracovní  den po jejĺ m

odeslání , pokud si druhá Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opaöné m pří padě platí za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata.

5.í

5.2

5.3

5. sPoLEcNÁĺ zÁvĚneč ľ ÁUSTANoVENĺ
Ustanovení  té to Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala
platné  a ú č inné  právní  předpisy Ceské  republiky.

Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Smluvní ch stran.

Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  i na právní  nástupce Smluvní ch stran, tedy
v přĺ padě lnvestora i na jaké koliv dalš ĺ  vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizován
Zám,é r, a to vyjma pří sluš né ho společ enství  vlastní ků  jednotek, které  bude v Záměru po jeho

vybudován'l zřizeno. lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existenci té to

Smlouvy (a zejm' povinnostech zní  vyplývajĺ cí ch) plně informovat, vopač né m přĺ padě
odpoví dá za veš keré  š kody, které  opominutí m té to povinnosti způ sobil Mc.

Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvnĺ mi stranami a ú č innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č . 340/2015 sb.

4
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5.5 Tato Smlouva je sepsána ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu, znichŽ Městská
ěást obdrŽítři (3) vyhotovenía lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy je tato příloha:
(i) Přĺloha ć,. 1- Dokumentace k Žádosti o navýšeníkoeficientu KPP, datum 1112021(počet

stran: 14)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č.13112000 Sb., o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějšíchpředpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č.
RMC/49/1 38612023 ze dne 1 8.1 2.2023.

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem tétoSmlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívůli
tímto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

V Praze ' ! "u''L'?ŁY V Praze. . ..?.''..:ĺ]L . .?ľj.ü'

\za lnvesto
lng. Jan Turek,
JRD Císařka, s. r. o

za MČ
Mgr. Radka Šimková,
starostka MC Praha 5
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PRUVODNI ZPRAVA

Tatostudie eš ĺ Vĺ islavburezidenč nihosouborustaveb'kter senacházĺ Vzastavěné mť rzemĺ č ásti[ł Č Praha5,jednáseopozemek
jihov chodně od kiŽovatky ulic Podbě|ohorská a Smrč inská. Plánovaná zástavba bytov mi domy (akce Cĺ saská Vinice - obytn soubor) se nacházĺ
V severnĺ  cásti parcely, jiŽní  č ást pozemku je eš ena samostatně' je zde plánována zástavba rodinn}i'ch domŮ (akce Cĺ sarská Vinice - rodinné

domy).

U RBAN lsTlcKÉ  soUVlsLosTl

Řeš en pozemek má v jimeč n 'potenciál pro rezidenč ní  Ĺ]č ely: je v blĺ zkosti centra Prahy (center ku|turnĺ ho i komerč nĺ ho vyŽiiĺ ) i
rekleač nĺ ch městsk ch oblastĺ  (Ladronka, shahov, Pet í n, Hvězda'.'). Jedná se o v jimeč nou kombinaci dopĺ avně dostupné  a p itom klidné  a
zelené  lokaliIy s v hledy do rdoli Koš i .

Urbanisticky charakteÍ  zástavby V š irš ĺ m okolĺ  eš ené ho pozemku je dán pedevš í m specifickou situacĺ  svaŽité ho teré nU jiŽnĺ ho svahu.

JednotliVé  Ulice nemajĺ  pravidelny u anismus' ale jsou trasovány s oh|edem na svaŽitost teré nu zejmé na po Vrstevnici' Hlavnĺ  ulicĺ  a tepnou

dopravnĺ ho systé mU je ulice Podbělohorská' která stoupá směľ em z Klamovky na Bĺ lou horu k Parku Ladronka.

V nejbliŽš í m okolĺ  se nacházĺ  dvojdomy' radové  domy a bytové  domy, které  vytvá ĺ  delš ĺ  linie podé l obsluŽn ch komunikacĺ  (typicky ulice
Zdĺ kovská' nebo Pod cí sa koU). Na vychodnĺ  straně ulice Smrč inská se nacházĺ  reziden ní  areál Cí sa ka, realizovan V minUlé m desetiletĺ . Areálje
tvo en viladomy a adov mi domy. Na k iŽovatce uIic Pod bě|ohorská a smrč inská je umistěn samostatny bytov objekt, kteni' není  souč ástĺ  areálu

cĺ sa ka.

Z hlediska tunkce sejedná preváŽně o obytné  stavby Vyš š ĺ ho standardu pro rezidenč nĺ  bydlenĺ . Tatofunkceje lokálně doplněna objekty s
nebytoVou Í Unkcĺ  _ ubytovacĺ  Za ĺ zenĺ ' aUtodĺ Ina' sportovnl klub Č echie smichoV.

Tval pozemku na severu a západě je definován ulicemi Podbělohorská a Smrč inská. Na Vychodní  stĺ aně je deÍ inován slepou větvĺ
obslUŽné  komun]kace se stáVajicimi adov mi domy. Jihozápadnĺ  hranice pozemku sousedĺ  s areálem ragbyové ho klubu' Jihov'chodnĺ  č ást
pozemku pokrač uje cí pem aŽ k aleálu tenisové ho kIubu.

etapa RoDlNNÉ  DoMY
Urbanistické  eš ení  zástavby RD vycházĺ  ze Zastavovacĺ  studie celé ho pozemku; v severní  č ástĺ  pozemku _ na hranici s ul.

Podbělohorckou - jsou ve 2.etapě projektu vybudovány bytové  domy, které  Vymezujĺ  společ n zelen}' a klidov pľ ostor areálu a zajiš t'Ujĺ  jeho

akustickou pohodu. Srdce areálu tvorĺ  Zeleny Vnjtroblok s charakterem p í lodnĺ ho paÍ ku. 0bjekty obou etap jsou dopravně napojeny na areálovoU
komunikaci, která procházĺ  areálem ve směru západ-V}'chod.

Jednotlĺ Vé  pozemky RD jsou situovány jiŽně od areálové  komunikace. Rodinné  domy jsou navrž eny foĹmálně podle podobn 'ch princip a
budoutvoitdohromadyjedenIogick celek.NáVrhpoč ĺ tátaké sesjednocenĺ moplocenĺ 'coŽvtisknelokalitějednotn charakter'
Navrž en obytn souborjako celek tedy svou prostorovoU kompozicĺ  zcela zapadá do souč asné ho charakteru mí sta. oÍ ientace rodinnych domŮ
vycházĺ  zcela p irozeně z morfologie teré nu -jiŽnĺ  svah - a směrŮ v hled .

etapa oBYTNÝ souBoR
NáVrh obytné ho aleálu je sousteděn do dvou liniĺ  zástavby situované  V severní  a jiŽnĺ  hranici zastavitelné  č ásti pozemku. centrum, srdce

areálu, tvo ĺ  Vnitnĺ  spoleČ n park' V severnĺ  č ásti podé l ulice Podbělohorská a smrč inská jsou navrŽeny bytové  domy. Bytové  domy jsou rozděleny
na schodiš tbvé  sekce, pracovně označ ené  A, B 'c, D a E' sekce A tvorĺ  samostatnou hmotu ve Í ormě viladomu' sekce B,c' D,E VytVá ĺ  podé l

komunikace Podbělohorská souvislou ulič nĺ  fĺ ontu.

Bytové  domy jsou architektonicky a hmotově rozděleny na jednotlivé  viladomy p ilé hajĺ cĺ  k sobě š tĺ tov]í 'mi stěnami. Směrem do ulice
Podbělohorská maji podlaŽnost 3+1NP a 4t1NP a vytvá i tak mě í tko a č leněnĺ  odpovĺ dají cĺ  okolní  zástavbě. Směrem najih' do parku, mají  sekce
A'B,D podlaŽnost 4+1NP, sekce C podlaŽnost 5r'l. PodlaŽnost a V]i'š kové  osazeni objektÜ je dáno také  stoupánĺ m ulice Podbělohorská a moŹnostĺ
logické ho vjlš kové ho napojenĺ  jednotliv}ich VstupŮ.

sekce E má podlaŽnost 2NP' neboť  uŽ p i|é há těsněji ke stáVajĺ cĺ m radovym dornr]m Ve slepé  větvi ulice Pobělohorská. Vzh|edem k

v š kové mu skoku má sekce E z jiż nĺ  strany podlaŽnost 3NP, shodně jako stáVajĺ cĺ  adové  domy. Propojenĺ  v š kov ch Ĺrrovní  chodnĺ ku
Podbě|ohorské  a stáVajicĺ  slepoU VětVĺ  komunikace je eš eno nově navrŽen 'm veejně p ĺ stupn m schodiš těm.

Po spodnĺ  hraně parku je Vedena areálová obsluŽná komunikace, ktelá propojuje ulici Smrč inskou' V mĺ stě pŮvodnĺ ho V]ezdu do areálu' a
slepou VěieV ulice Podbělohorská, V souč asné  době Vedoucĺ  ke stáVajĺ cĺ m adov m rodinn}'m domť ]m. Vjĺ Žnĺ  č ásti areálujsou navrŽeny 3 adové
domy a 4 vily.

Smyslem projektu Cĺ saská vĺ nice jako celku je vytvo it dohromady jeden harmonick 
' 
urbanisticky logick' a formálně ucelen areál, ktery

se vhodně zač lenĺ  do stáVajĺ cĺ  Zástavby a V budoucnu se plynule propojĺ  s plochami okolní  zeleně. Realizaci záměru dojde k logické mu propojenĺ

dopravnĺ ch i pěš ĺ ch komunjkacĺ ' aby byla zajiš těna dobrá prostupnost zemĺ . 0proti souč asné mu stavu Üeden uzaven oplocen]i areál) by mělo
tedy dojit ke zlepš enĺ  prostupnosti.

ARCHITEKTURA

etapa RoDlNNÉ  DoMY
Řadové  rodinné  domy so.01. so.03

Jednotlivé  rodinné  domy jsou v č i sobě pŮdorysně v lazně posunuty a reagujĺ  tak na tvar areálové  komunikace.

sobě je dosaŽeno větš ĺ ho soukromĺ  pobytov ch teras a hmotové ho rozč lenění  hmoty RD. Jejich vzájemné  p dorysné  posunuti vyt!ä Ť i

pravidelně uskakovanou hmotu.

NavrŽené  adové  domy majĺ  1ednoduché  č |enění  a modernĺ  vyraz. Na jiŽnĺ  straně jsou v 1.NP v razné  konzoly teras se zastieš en\n

lvaru pĺ smene C' které  V kombinaci s v}irazn m prosklení m VytVá ĺ  plasticitu jiŽnich fasád. 2.NP dom je materiálově oddělené  a svj/m ustoupen\fi\

vytvá ĺ  na jiŽnĺ  straně steš ní  terasy.

Vš echny ti adové  domy budou jednotně matedálově a barevně eš eny. Hlavnĺ  fasáda domu bude opatena hladkou omĺ tkou V tmavé m

š edo hnědé m odstĺ nu. okna jsou d evěná z euÍ o profilŮ v tmavé m odstĺ nu. Druhé  nadzemnĺ  podlaŽĺ  bude obloŽeno velkoploš n mj kompaktnĺ mi

deskamivtmavěš edé modstinu.Zábrad|ĺ terasv1'NPa2.NPjsounavrŽenaztvrzené hobezpeč nostnĺ hoskla. K|empĺ ské prvkyjsounawż enyz
p edzvětralé ho tĺ tanzinku v ankacitové m odsiĺ nu.

solité rní  rodinné  vily (So.04-So.07)
ctyri solité rnĺ  vily jsou umĺ stěny v jihov chodnĺ  Č ásti lokality' nejví ce vzdálené  od ruchu dopravnĺ  zátěŽe, s Volni'm v hledem směÍ em do

dolĺ  a v nejtěsnějš í m kontaktu s p vodnĺ  vzrostlou zelení .
Dispozič ně se jedná o 3 V chodni vily, které  majĺ  obdobné  provozní  eš enĺ  a '1 krajnĺ  dtlm, jehoŽ dispozice ve tvaru pĺ smene L je

p izp sobena k|ĺ novité mu tvaru parcely.

oĺ ientace samotn ch objektť r je optimálnĺ ' neboť  se otevkaji obytn mi prostory směrem na jih' do zahrady a do dolí , zatĺ mco na sever, k p ĺ ezdové
komunikaci. je orientován vstup' p ijezd a garáž .

Vily jsou umĺ stěny ve svahu tak' Že z pohledu severnĺ  č ásti pozemku(ulice) ma]ĺ  zNP, z pohledu zahrady Je dí ky v'š kové mu rozdĺ lu cca
3m odhalena již ni fasáda suteré nnĺ ho podlaŽĺ  a prostory jsou p istupné  z rovně ]iŽnĺ  pobytové  zahrady. 0bě v š kové  ĺ irovně pozemku jsou
propojeny teré nní m schodiš těm podé l v!'chodnĺ  fasády domu.

Domy majĺ  jednoduché  kvádrovité  tvaros|ovĺ ' hlavní  obytné  podlaŽí  je zuyrazněno olámovánĺ m v raznou ĺ msou a vykonzolovánĺ m jiŽnĺ

hmoty jĺ delny a teľ asy směrem do zahrady. 2.NP Ve tvaru kompaKnĺ ho kvádru je pak materiálově odděleno od hlavnĺ  hmoty.

l/ateriálové  eš enĺ  vil je navrŽeno v kombinaci hladké  omĺ tky hlavnĺ  hmoty a odsazené ho hornĺ ho podlaŽi s obkladem ze světl ch

ciheln 'ch páskŮ. Plochy fasády navazujĺ cĺ  na vstupnĺ  cást a jiŽnĺ  prosklenĺ  jsou doplněny tmavym obkladem z komapktnich desek. Zábladlĺ  teras je

eš eno jako samonosné  z tvrzené ho bezpeč nostní ho skla. Jako dopl ujĺ cĺ  detaily jsou pouŽjty svislé  lamely ze sibi ské ho mod ĺ nu. okna jsou

d evěná z euro profil v tmavé m odstĺ nu.

U 3 st ednĺ ch vilje hlavnĺ  plocha fasády V kré mově světlé m odstinu omí tky, krajnĺ  Vila tvaIu Lje navrŽena v tmavé m š edohnědé m odstĺ nu omĺ tky.

etapa oBYTNÝ soUBoR
Jednotlivé  schodiš tbvé  sekce bytové ho domu jsou architektonicky a hmotově utvá eny jako ,'viladomy''. Sekce Aje navrż ena jako so|ĺ té rnĺ

hmota. Sekce B,C,D,E k sobě p ilé hajĺ  š tí tov'mi stěnami a vytvá ĺ  souvisloU ulič nĺ  frontu do ulice Podbělohorská' To umoŽ uje dosáhnout

drobnějš ĺ ho měĺ tka stavby a zárove reagovat na V š koVé  uspádání  telé nu a ulic Podbě|ohorská a Smrč inská'
Hmotové  eš enĺ  je V paÍ teru doplněno vytvo enĺ m predzahrádek se zelenÍ  mezi Vstupy do jednotliv'ch sekcĺ . Predzahrádky budou oploceny nĺ zkym
plotem se zapojenĺ m Živé ho plotu.

Jednotlivé  sekce (A,B,C,D) jsou hmotově č leněny na hlavnĺ  hmoiu, o podlaŽnosti 3 a 4 nadzemnĺ  podlaŽĺ ' a jedno ustupujĺ cĺ  podlaŽi.

Z dt]lvodu klesánĺ  teré nu na pozemku' směrem k jihu' jsou z pohledu od parku jednotlivé  sekce o patro vyš š ĺ . Vlož ené  patro (které  je z
pohledu ulic Podbělohorská a Smlč inská polozapuš těné  nebo plně zapuš těné ) vytvá ĺ  jakousi podnož  a spolu se soklem podzemnĺ ch garáŹĺ  vytvá ĺ

pĺ opojenĺ  domu s parkem.

Sekce Eje specjfická' hmotově reš enajako nĺ zká hmota bez ustupujiciho podlaŽí  a Vytvá ĺ  tak p echod k njž š ĺ  zástavbě navazujĺ cĺ ch
adov1ich dom . Hmota je situována Üako ostatnĺ  sekce) Í ovnoběż ně s ulici PodbělohorskoU, směrem na jih k adov m dom m, pilovitě uskakuje.

Hlavní  fasády dom (jiŽni a severni) majĺ  odliš n charakter' směrem do ulice jsou hmoty hladké  kompaktnějš í  a uzavenějš ĺ  č leněné
francouzsk mi okny. KaŽdá sekce má zv razněnou vertikálu vstupU se schodiš těm, která materiálově pecháZĺ  do ustupujicĺ ho patra. Směrem najih
do parku jsou fasády č leněny pomocĺ  pedsazené ho rastru, kteni'je tvoen pr běŽn mi balkonov mi deskami a svisl}?mi dělĺ cí mi stěnami na rozhranĺ
jednotliv ch balkonť l. Tento rastr Vytvá ĺ  v raznou plasticitu a kontrast'

Fasády jsou navrŽeny Ze dvou hlavnĺ ch materiálť l _ světlé  hladké  omĺ tky a tmavě hnědé ho deskové ho obkladu. Hladká omitka je pouŽita

na hlavní ch hmolách a rastru balk nfr' Deskov obklad je pouŽit u schodiš tbv ch vertikál, zapuš těn ch č ástí  fasády a v ustupujicí ch patrech.

0kna jsou navź ena jako d evěná ve veImi tmavé m odstinu. Zábradlĺ  balk nŮ a teras je uvaŽováno jako skleněné  bezrámové . JiŽnĺ  fasády
jsou dopIněny posuvn mi stĺ nĺ cĺ mi panely. Vystupujĺ cĺ  podnoŽ podzemnĺ  garáŽe' sokl objektu směÍ em do parku bude ob|oŽen kamenn m obkladem
ve formě pedsazené ho gabionu. Kamenné  zĺ dky jsou pak pouŽĺ ty pto eš enĺ  V'š kov ch rozhranĺ  v navazují cĺ m pa*u. Fasády budou dále doplněny

systé mem pro popĺ navou zelen (svislá ocelová lanka) zejmé na z pohledu od križ ovatky Poděbradská, Smrč inská.
Vnit nĺ  park je koncipován zejmé na pro odpoč inek a rekreaci obyvatel obytné ho souboru. Systé m chodnĺ kť ] pro pěš ĺ  a vyrovnáVacĺ ch

schodiš ť je navrž en tak' aby se propojilyjednotlivé  pěš ĺ  trasy a VstUpy. V k ĺ ž enĺ  tras se nacházĺ  odpoč inková a potkávacĺ  mĺ sta s Iavič kami'
pergoloU apod. Pěš ĺ  trasy oddělUjĺ  organicky tvarované  plochy zeleně' které  budou osázeny a parkově upraveny' (vĺ ce v č ásti B.5 a v dokumentaci

Sadov'chÚprav) Chodnĺ č kyVparkujsounavrž enyjakomlatové ,VyrovnáVacĺ opěrné zidkybudouvyskládányzkamene.

02ARCHITE TI
SPOLUPRACE CISARSKA VINICE, PRAHA 5 Pr vodní  zpráva 9.11.2021



NOVY NAVRH CERPANI HPP, KPPp
Cel ,záměr obytné ho souboru (rodinné  domy + obytn soubor) je eš en v rámci ce|é  plochy sV_D Ve Vlastnictví  investora. Záměr má platné  ÚR a
SP. Nyni probĺ há realizace obou etap.

ooÜvooľ Ěľ ĺ
oddí l 7' podmí nky prostoľ ové ho uspo ádání , 7a) mí ra vyuŹitĺ  ploch

(14) Podmĺ něně p í pustné  je umĺ stěni stavby s mĺ rou ryuŽitĺ  vyš š ĺ , neŽ je uvedeno v plánu (uplatnĺ  se maximum KPPp d\e v!š ę
KZ p í sluš ejĺ cí  hodnotě plánem stanovené  mĺ ry vyuŽitĺ )' pi splnění  nás|edujĺ cich podmĺ nek:

a) stavba se nacházĺ  mimo zemí  ploš né  památkové  ochrany (památkové  rezervace a z ny);

SPLNEN0 - stavba se nacházĺ  mimo Územĺ  ploš né  památkové  ochrany

celá plocha SV-D ve v|astnictvĺ  invesiora

etapa - rodinné  domy záměr umí stit v p|oš e SV-D celkem
etapa - obytn]i soubor záměr umĺ stit v ploš e SV-D ceIkem

celkové  HPP v ploš e SV-D (nov náVrh)

KPPp nové ho náVrhu pro v}iš e UVedené  HPP je

'10 049 m2

2420,3 n'?HPP
6 204,4 m2 HPP

I 624,7 m2 HPP

0,86

etapa RODINNE DOMY

Rodinné  domy jsou Zasazeny do V razné  teré nnĺ  hrany, která vyrovnává v1iŠ kov rozdĺ l mezi areálovou komunikacĺ  a jiŽnĺ mi zahradami
rodinnjlch dom . Dĺ ky v'š kové mu osazenĺ  majĺ  rodinné  domy 2 nadzemnĺ  podlaž ĺ  a 1 podzemni podlaž i. Podzemnĺ  podlaŽĺ  rodinn]ich domŮ jsou
orientovány pouze směrem do jiŽnich zahrad' Dí ky V š kové mu osazeni by| pro započ ĺ tánĺ  hrub ch podlaŽnĺ ch VyuŹit pojem hlavní  a vedlejš í  funkce'
Vedlejš ĺ  funkci tvoĺ ĺ  podzemnĺ  podlaŽĺ ' nacháZĺ  se zde dĺ lny, sklady a iechnické  mĺ stnostj' HPP etapy lodinné  domy v Í ámci DÚR a DSP 1e:

nmovité  národní  kultuľ ní  památky 5

nemovité  kulturní  pámátky 5

Ęf P"'átko"á rezeľ vace v hlavnĺ m městě Praze 6

- _ _ r ochrä nné  pásmo Památkové  rezervace

v hLaVní m městě PraŻe 7

I p"'atto"é  reŻervä Ce stod Lky a Buzyněs

památkové  z ny Vvhtáš ené  5

o kulturní  památky archeologické  povahy 5

sTÁVAJí cĺ STAV:

V rámcĺ  klĺ entsk!'ch změn doš lo k pravě dvou solité rnĺ ch Vil - s0.06 a so.07' U těchto Vil docházĺ  k dĺ lč ĺ mu pť rdorysné mu zvětš enĺ
objektl].Natuto pravubudezpracovánasamostatnádokumentaceZSPD-dokumentacepIoZměnustavbypreddokonč enĺ m.

Nedocházĺ  ke změně charakteru ani k navyš enĺ  podlaŽnosti ani k nav š ení  absoIutní ch uiš ek objekt . Dle popsan ch prav docházĺ  k
navyš enĺ  č erpánĺ  koeficientu KPP - koeÍ icient podlaž nĺ ch ploch a s nĺ m souvisejí ci navrŽené  HPP - hrubá podlaŽní  p|ocha' Záměrem je' aby
podzemnÍ  podlaŽí  rodinn ch domŮ S0'06 a S0'07 mohla b1it vyuŽĺ vána jako hIavní  ĺ unkce'

NÁVRH

HPP vedlejš ĺ  Í unkce
(podzemnĺ  podlaž í )

424 m2

etapa oBYTNÝ souBoR

Bytové  domy jsou umí stěny do v razné  teré nnĺ  hrany, ktelá VyroVnáVá V š kov}i rozdí l mezi ulicĺ  Podbělohorská' smrč inská a nov m

aleálovym parkem p kodnĺ ho charakteru' HPP etapy obytn soubor v É mci DÚR jel

STAVAJICISTAV:
HPP hlavní  funkce

(nadzemnĺ  a č ást podzemní ho podlaž ĺ )

6 101,4 m2

Dopl ujicĺ mprukemareálové hop ĺ rodnĺ hoparkujenověnavrŽenj/Vinn sklep,kten s|ouŽĺ prosetkávánĺ obyvatel.Vinn sklepje eš env
min malistické m designu a je kompletně Umistěn pod zem' aby nenaruš oval p í rodní  parkovou plochu a ctil histoÍ ii stani'ch Vinn}'ch sklep .

Sklad zahradní ho nábytku, ktery' se nacházel pĹ]vodně ve 2 podzemnĺ  podIaŽĺ  sekce D' je nahrazen novou bytovou jednotkou s označ enĺ m
D -1.1. Tato uprava nemá VliV na navrŽen objem (proporce, v š ka) sekce D. Nedocházĺ  ke změně charakteru ani k navĺ /š ení  podlaŽnosti ani k
navyš ení  absolUtnĺ ch v Š ek objektu'

ľ ÁvRĺ :
HPP hlavní  Í unkce

(nadzemní  a č ást podzemní ho podlaž í , vinn sklep)

6204,4 n,

ARCHITE TI

b) vyš š ĺ  mĺ ra VyuŽitĺ  je nezbytná pro zachováni pľ okazateln ch logick1ich vazeb na plostorové  prvky okolnĺ  zástavby ulč ujĺ cĺ  pľ o podobu

ve ejnych prostranstvĺ , v zájmu dotvo enĺ  stávajĺ cĺ  uÍ banistické  struktury (zejmé na dodrŽenĺ  ulič nĺ  č áry, jednotné  V š ky, měrĺ tka zástavby,
p evaŽujĺ cĺ  formy, proporcĺ , symetrie apod.) a mĺ stnĺ  podmĺ nky veejné  infrastruktury p edpokládané  nav'š enĺ  zátěŽe v Ĺ/zemĺ  umoŽ uji;

Projekt Cĺ saská vinice V É mci té to studie Źádá o vyuż ití  nav}'š enĺ  koeÍ icientu podlaŽní ch ploch KPP o tetinu
podmĺ něně prí pustné ho koeficinetu na KPPp=0'86. Návrh v hlavnich urbanlstick}i'ch bodech - náVaznosti na okolní  zástavbu'
Wmezeni ve ein ch prostranstvĺ ' ulič nĺ  a Stavebnĺ  č ára. v'ĺ 'š ka zástavbv a mě ĺ tko zástavby zť lstáVá beze změnv.

etapa RoDlNNÉ  DoMY
V rámci kljentsk'ch změn doš lo k pravě objektu s0.06 a So.07. objekty jsou pŮdorysně upraveny tak' aby

respektovaly a navazovaly na navľ Ženou ulič ní  č áru a stavební  č áru. Na základě klientsk ch poŽadavkŮ bylo upraveno dĺ lč ĺ m
zp sobemjejichtvarové apr]dorysné reŠ ení .V š kové  eš eniapodlaŽnostobjektĹjzr]stáVástejnádledokumentaceproť lzemnĺ
ĺ zení  a stavebnĺ  povolenĺ . Mě í tko stavby navazuje a doplnuje okolni zástavbu.

Rodinné  domy navazujĺ  na stávajicĺ  urbanistickou strukturu v dolnĺ  č ásti ulice Podbělohorská a Pod Cĺ saskou.
Proporce a v š ka navrŽen ch staveb je v plné m souladu s okolnĺ  zástavbou. U|ič nĺ  č ára navazuje a dopl uje slávajĺ cĺ  ulič ní
pĺ ostľ anství  ve vychodni č ásti eš ené ho zemĺ .

etapa oBYTNÝ soUBoR
obytn soubor sekce A-D z stává proporcně, V'š kově a urbanisticky beze změny' NáVaznost na okolnÍ  stavby

zŮstáVá stejná dle stavebnĺ ho povolenĺ . Nav š enĺ  č erpánĺ  koficientu KPP eš ĺ  p idánĺ  1ednoho byty v rámci 2PP misto pť ]vodnĺ ho

skladu zahradnĺ ho nábytku a nov vinn sklĺ pek v zahradě obytné ho souboru.

Z V š e popsané ho je zejmé , Že nedocházĺ  k pravě návrhu z pohledu jeho vš ky, proporci, mě itka a návaznostĺ  na
okolnĺ  zástavbu. Z tohoto pohledu je nav š enĺ  koeĺ cientu podlaŽnich ploch akceptovatelné . Tento nov návrh Je stejně jako

stáVajĺ cí  záměr s platn m UR a SP v souladu s okolnĺ  ástavbou.

c) eš ení  bylo kladně prově eno na zák|adě pohledov ch vztah zpracovan ch s VyuŽitĺ m Digitální ho modelu zástavby a zeleně hl. m.

Prahy (DMZZ) ve formě zákresu 15.

Panoramatické  návaznosti na okolnĺ  zástavbu ztistávají  beze změny. Dle v'š e popsan ch prav se nejedná o

navyš ováni objemu stavby' kter, by měnil v š kové ' propor nĺ  a mě í tkové  eš enĺ  návrhu a měl tak dopad do š irš ĺ ho panoramatu

Prahy.

03

HPP hlavní  funkce
(nadzemní  podlaž ĺ }

1937,4m,

HPP hlavní  funkce
(nadzemní  a podzemní  podlaž í )

2420,3 n2

HPP vedlejš ĺ  funkce
(podzemnĺ  podlaž í }

610,5 m2

LIMIÍ Y l(ÚtÍ URNE HIsToRlcK

PoDL PNÝ 5tADKÝ ARcH TE(T sRo SPoLUPRÁCE cĺ SAŘsKÁ VlNlCE, PRAHA 5 Cerpání  HPP, KPPp 9.11.2021
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HRANlcE ŘEŠ ENÉ Ho ÜZE]Vĺ  - oBYTNÝ soUBoR

sv. VŠ EoBEcNĚ sMiś ENÉ
Hlavnĺ využ iti:
Plochy pro um]sleni polyÍ unkcnich staveb nebo kombnaci monofunkcnich staveb pÍ o bydleni,
obchod' administÍ alVu, kulluru. Vercjne vybaveni' sport a sluzby, pli záchovan polyfunkcnosti
uzemi.

P ĺ pustné  využ iti:
Polyf!nkcni slavby prc bydlen a obcanske vybaveni v souladu s hlávnim VyuŻitjm' s prevazliici
ĺ unkc od 2. nadŻemniho podlazi Vyse (napr. bydlen ci admnslrä tiva V pÍ ipade Vertikalniho
lunkcniho cleneni s obchodnim pa etem), obchodni ŻaÍ iŻeni s celkovou hrubou podlazn] plochou
neprevysujici 8 000 m2, stavby pro administlativu, kulturni a zabavni zaí izeni. skoly, skolska a
ostalni vŻdelavaci a vysokoskolska zalzeni mimoskolni zar]zeni pí o det] a mladez, zdEvotnicka
zaÍ ze|i. zaí ize^i socalnich sluzeb' zarizeni Veĺ eineho sllavovani' ubylovaci zaí izeni, cilkevni
zaÍ izeni' stavby plo Verejnou spĺ avu' spollovni zarizeni' dÍ obna netusici Vyroba a sluzby,
hygienicke stanice' Veteilnarni aĺ jzen v ramci polyÍ unkc0ich slaveb a staveb pĺ o bydleni' Erpaci
stance pohonnych hmol bez seNisu a oprcVenjako ned lna est gáraz] a pol}ń]nkcnich ob]ektu,
stavby. zailzen a plochy pro provoz PlD, male sbe e dvory. Drobne vodni plochy, zelen,
cykl sticke slezky' pesi komunikaae a prostory. komunikace Vozidlove, plosna aÍ ]zeni lechn cke
infrastukt!ry V neŻbytne nutnem lozsahu a liniova Vedeni technicke ]nfÍ askuktury' PaÍ kovaci a
odstavne plochy, garaz .

Podminěně p ĺ pustné  vyuŽitĺ :
MonoÍ unkcn stavby pro bydleni nebo obcanske Vybaven] V sou|adu s hlavnim vylzüm V
oduvodnenych prpadech, s prihlednulm k charakteru verejneho prostranstv a uzemi
deí inovanemu V UAP' Viceucelova zaÍ izen pÍ o kulturu' zabavu ä  sport' obchodni zal]zeni s
celkovou hrubou podlaŻni plochou nepĺ evysuj]c 20 0oo m2' zaaizenj zachÍ anneho
bezPecnoslnjho systemu, VeterinaÍ nl zarizeni, pä rkovsle P+R' cerpaci stä nice pohonnych hmot'
dvoryprc!dÍ zbupozemnichkomunikac'sbernedvory'sbernysulovin zahradnictvi,slavbyprc
dlobnou pé stIelskou cinnosl a chovatelsfui. Pro podminene ptrpustne Vyuziti plati' ze nedo]de k

znehodnoceni nebo ohÍ ozen Vyuzjlelnosli dol@nych pozemku.

Nep ipustné  využ ití :
NepÍ |pustne je vyuziti neslucilelne s hlavnim a pilpustnym Vyuzitim, kterc je ! Í ozpoÍ u s
chaÍ akteĺ em lokally a podminkami a limity V ni staiovenymi nebo jejinym zplsobem V Í ozpotu s
clli a ukoly uzemniho planovani.

\
\

7L. K ÜB

oB. Č ETĚ oBYrNÉ
Hlavnivyuż itĺ :
Plochy prc bydleni.
P í pustné  vyuŽitĺ :
Byty v nebylovych domech. Mimoskolni zarizeni pro deti a mladez, mateFke skoly,
ambulantni zdí avotnicka alize|), zaliÉ ni socialnich sluzeb- Drobne vodni plochy, zelen'
cyklisticke stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlove, plosna arizeni
technicke infľ dstÍ uklury v nszbytne nutnem lozsahu a liniova Vedeni technicke inĺ tastruktuly.
Podhí něně p ipustné  využ itĺ i
Pĺ o uspokojeni potÍ eb souvisejicich s hlavĺ ]m a pilpustnym !ryuzilim lze umistit: zaÍ izeni plo
neorganizovany sporl' obchodni zarizeni s celkovou hĺ ubo! podlazni plochou neprevysujici
300 m2, paí kovaci a odslavne plochy, gaĺ aze prc osobni automobily' Dale lze umistit:
Luzkova zdravotnicka arizeni' cilkevni zarizeni, mala ubylovaci zarizeni, skoly' sł olska a
ostalni Vzdelavaci zaĺ izeni' kultumi zaÍ izeni administral]vu a Veterinami zaĺ zen v ramci
staveb pro bydlen] pri achovani dominantniho podilu bydleni' ambasady, sporlovni zariŻeni,
zaÍ izeni verejneho stravovani' neÍ usici sllzby mislniho lyznamu; stavby. Żailzeni a plochy
pÍ o provoz PraAké  inté glovane dopÍ avy {dale ]en PlD); zahradnicfui, doplnkove stavby pÍ o
chovatelstvi a peslilelske cinnosti' sberny suí ovin. Podmi ene pĺ ipustne je vyuziti pripuslne v
plochach oV (tj- vyuziti pro dlobnou nefus]c VyÍ obu a sluzby a obchodni zarizeni s @lkovou
hrubou podlazn plocho! nepĺ evysljic] 2 000 m2) za podminky, ze s plochami oV
posuzovany pozemek bezplostÍ edne sousedi a ze nebude nafusena strukł !Í a souvisejiciho
uzemi a omezena vyuzitelnost dolcenych pozemku. Pro podminene pilpuslne vyuzit plali, ze
nedojde ke snizen kvality ploslÍ edi pÍ o kazdodenni rekreaci a pohody bydlenl a jinemu

znehodnoceni nebo ohÍ ozeni Vyuzilelnosl] dotcenych pozemku'

Nep í pustné vyuź itĺ :
Nepí ipuslne je lyuziti neslucilelne s hlavnim a pĺ jpustnym vyuzitim' ktere je v rozpolu s
charaklerem lokality a podminkami a limiv v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v
lozpoÍ ! s cili a ukoly uzemn]ho planovani.

I
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HRANlcE ŔEsENÉ Ho ÚzEMĺ  _ RoDlNNÉ  DoMY

HRANlcE ŔEŚENÉ Ho ÚzEMĺ  - oBYrNÝ soUBoR

126l PooBELoHoRsKÁ zĺ o4) 0 s

ciLoVÝ cHARAKTER LoKAL|TY
Dotvo it a posiloval cilov chaŕ akieĺ  astavilelné  stavební , stabilizované , obylné  |okality
Podběloho,ská se slruktuľ ou heterogennĺ .
Lokalita Podběloho6ká je vymezena ]ako lokalita s helercgenni slruklurcu. cilem navrż en ch
regllativ je Żachovánl prcstorové ho uspoádáni a lozvĺ ení  ĺ ]Żnorcdost] a posileni prostJpnosti

do lokalry Spiiltka.

20o/ vYsTAvĚNÉ  PRosTŘEDĺ
(ĺ ] Heteí ogennĺ  stĺ ukturcu je urbánni slruktura kombinujĺ cĺ  Vĺ ce typu zástavby a ĺ  zné ho vyuż itĺ
zpravidla v oddělen ch bldovách vedle sebe (hoí izontálné ). Jde o slĺ ukturu ruzn ch
p echodov 'ch zemi mezi slŕ edem a okrajem měsb s luznorcd 'm v š kov m uspo ádánim.
(2) V lokalltě hetercgenni stí lkl!ry jsou lozliš eny č tyi lypy prcstolové ho uspoádání  slavebnich
blokĺ ]:

a) zástavba v blocí ch (V]z č l.42)'
b) záslavba vzahÉ dách (viŻ č l' 46)'
c) volná ástavba (viŻ č l.47), kieE ml)Že mĺ l podobujedné  solité ĺ ní  budovy v bloku
d) kombinace p edchozich typ v rámci bloku, ktercu je zpravidla nutné  odvodit ze
stáVajicí  áslavby stavebnĺ ho bloku.

(3) slavajlcl slavební  bloky ve slabilizovan ch plochách je moŽné  roaĺ jet pouze ve slávajicim
typu plostorové ho uspo ádánĺ . Nově zaloż ené  bloky je moŽné  astavoval piiměeně jako
kombinaci njŻn ch typŮ tak' aby podponly kompoŻici V š iÍ ś ich vŻlazich blok v rámci lokä lity a
nejbliž š ĺ ho sousedsfu í .

3o0/VYuŽfi ÚzEMĺ
(1) Hlavnim lyuŽití m zastavitelné  obytné  lokality je smĺ ś ené  obytné  město, ktelé  zahrnuje
bydleni. ve ejnou Wbavenost a veš keÉ  sluż by ah.nljí cĺ  i pracovni p jlež ilosti aje]ich kombinaci'
(2) V zastavitelné  ob',lné  lokalitě je p ipustné  umislbvai budovy a jiné  stavby pro bydlenĺ '
ve ejnou lybavenosl' obchod' adminisiEtivu, neluš icĺ  v Ťobu, spoÍ t, Í ekÍ eaci nebo jejach

kombinaci. Dále je pipustné  umisť ovat s nimi souvisejĺ ci dopl kové  stavby, doprcVnĺ  a
lechnĺ ckou inĺ í astruktuí u, ulič nĺ  pĺ osbanstvi a mé stské  paĺ ky-
(3) V zastavitelné  obytné  lokalitě je nepí pustné  umistbval budovy a jiné  stavby pĺ o lěŽbu'

400i PoTENc!ĄL
0becné  regulativy
(1) stabilizovanou lokalilou [s] je lokalila s uslálen m charakteÍ em. cĺ lov chaÍ akler
stabilizované  lokality je odvozen od stávajĺ cÍ ho chalakleru' PIo ł láš tnĺ  p ipady Wmezuje
l\''lelropolitní  plán slabilizovanou lokalitu jakoI

lndividuálnĺ  regulalivy
Rozvojová plochä  41 3i 1 26 12541 o Í oz|oze 1 167 1n2
TnnsÍ ormač ní  a rozvojové  plochy dopl uiici sĺ ávajici sbuktury

Roaojová plocha 41 3/ 1 26/2541 o lozloze 1167 1 2
Typ stÍ uklury: areál Vybavenosli

zpĺ ]sob využ lt:: re{'eač ní
Parametrické  regulalivy:

lt'4inimálnĺ  podil Ulič nĺ ch pÍ ostlaostviI lJP.'. nestánovuje se
Mjnimálnĺ  podil městsk ch pa*u: PP.i. nestanovuje se
Maximálnĺ  podil ve ejn ch prcstÍ anslvi] VPN nestä novuje se
Minimální  podil obč anské  vybalenosti: ovminneslanovuje se
Koefi.ienlzastavěni stavebnĺ ho b|oku: zB É slanovuje se

(1) Transfoĺ mač nĺ  a ĺ oł ojové  plochy dopl ujicí  slávajĺ cí  struktury jsou plochy jimiż  se
zplavidla dopl uji slabilizované  zastavitelné  lokálity. Prc tylo plochyje chaŕ akteristické , ż e
dĺ ky jejich Velikosti a poloze navazujlci na slabĺ lizovanou č ásl lokality lze ze sitě stáVajicich
ulič nich pÍ oslÍ anstvÍ  a z existujicich p ĺ Iodnĺ ch podminek odvodit budouci sí ť  Veejn ch
prcslEnstvi.
(2) Ve ejná ploshanslvi mohou b ĺ  lymezena glafick mi ĺ egula|ivy, Ulič nĺ  ploskansfui
mohou b t Vymezena linii, plochou, plopojenim nebo bodem. Městské  paĺ ky mohou b l
navrŽeĺ y plochou nebo bodem.
(3) zastavitelnost stavební ch bloku je zpravidla uĺ č ena paÉ me|Í ick m regllativem dte l' 96'
Plo tÍ ansformač ní  a rczvojové  plochy se stanoven:im typem slruktury (07) modelnis$cká
shukhrla, {08) strukĺ ura areál produk@ a (09) struktura aleál vybavenosli je v KLZ i 400
zastavitelnst individuálně slanovena prccentem Ż Velikosti plochy'
(4) zastavitelnost slavebnĺ ho bloku 5e neposuzuje' jdeł i o stavbu do 350 m 2 RPB V pimé
návaznosti na ulič ni proslĺ alslvi vymezené  dle č l.80'
(5) ä stavbaje omezena v ś kowu ĺ egulaci'
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/SV-D - OBYTNY SOUBOR

/
/

etapa
OBYTNY SOUBOR

I\
5 531 m2

6 084 m'?

6 204,4 m2

1,1

/
/(

PLocHA ŘEŚENÉ Ho ÚzEMĺ
HPPp (max)

NAVRż ENE HPP

KPPp návrhu

sv.D RoDlNNÉ  DoMY

PLocHAŘEŠ ENÉ Ho ÚZEMĺ

HPPp (max)

NAVRŽENE HPP

KPPp návrhu

ł ?
etapa

oBYTNÝ souBoR

Í Ť
\\tr +

--4

etapa
RODINNE DOMY

Z K 4 518 m'Ź

4970 m'z

2420,3m2

0,5

LEGENDA
HRANlcE ŘEŠ ENÉ Ho ÚZEMĺ  _ RoolNNE oo]r,lY

HRANlcE ŘEŠ Et\É do ÚlEMi - oBYTNÝ soJBoR

cELÁ PLocHA sV-D 10 049 m2

P i pr měrné  podlaž nosti

doz

3

5 a vice

KZ
minimálni

koé fici nt zel6oě

.35

KPPp
nejvYš š í  podmĺ něně p í pustnĺ '

koefiGié nt podlaž nĺ ch ploch

KPP
nejvyš š ĺ  p í pustn

ko ficient Podlaž ní ch ploch

.8

KD
MÍ RY WUŽITÍ  PLocHY

(D

ARCHITE TI 05

GELÁ PLoGHA
P LoCHA Řĺ Š r ľ ĺ  É Ho uzrĺ ĺ lí
HPPp (max)

NAVRŽENÉ  HPP

KPPp návrhu 0,86

sv-D
10 049 m2

11 054 m2

I625 m2

PoDL]PNÝ stADKÝ AkcH TÉ KŤ l s R o SP0LUPRÁcE CISARSKA VINICE, PRAHA 5 Soulad s uzemní m plánem 9.11.2021 'ĺ :1000
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dle DÚR - sklad zahradnĺ ho nábytku
nově _bytD_1_1

-HPP=+67m2

=+

nově _ vinn sklep

nově _ prava vily 50.07

nově _ prava vily 50.06
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PUDoRYS í .PP

so.06

PUDORYS 1.NP

s0.06

| 5740 | 4460 2300 I

HPP HLAVNI OBYTNE FUNKCE

mä poč ĺ É vásedoHPP

PUDORYS 2.NP

s0.06
10 140

LEGENDA CAR
PoDzEMNí  PoDLAŽĺ
Í ove podlahy ní Źe než  0'E m pod nejvyš š í m bodem pibhlé ho

upravené ho teÉ nu v pásmu š ircké m 3'0 m po obvodu stavby

-- oBRYsSTAVBYDÜR

a
Fo
@

' 10140 | 2360

HPP 5o.06 dle DÚR

celková plocha

173,65

Jmé no rcnyDomovské  podlaž í

1.NP

2.NP

HPP HLAVNI OBYTNE FUNKCE 306,97 m2

HPP VEDLEJSI FUNKCE 83,83 m2

ffiz"poč ĺ távásedo HPP

|@:*ł ĺ ał *]l neä poč ĺ tává se do HPP

540,38 m'z

08

83,831.PP

Celková plocha

í 79'09
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1.PP

2.NP
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g 960 -84

PUDoRYS í -NP PUDORYS 2.NP

t4!0 1 2830 1

s0.07
18 200

HPP HLAVNĺ  oBYTNÉ  FUNKcE

W:lä poč í tavásedoHPP

s0.07

LEGENDA CAR
PoDZEMNi PoDLAzĺ
Úrcve podlahy niŹ než  0'8 m pod nejvyš š im bodem pilehlé ho
upÍ avené ho leÍ é nu v pásmu ś ŕ oké m 3,0 m po obvodu stä vby

-_ oBRYSSTAVBYDÚR

09

N

o
5l

-__)

L 4610 I 52tL I I 340

558,27 m'

HPP so.07 dle DÚR

celková plocha

1 91,29

117,53

Jmé no z ny

XlalBtturibs
ftbvdtEkE

Domovské  podlaž i

1.NP

2.NP

HPP HLAVNĺ  oBYTNÉ  FUNKcE 308,82 m2

HPP vEDLEJŠ ĺ  FUNKcE 102,8ĺ  m2

}ł bWĺ  funkce Započ itavá se do HPP

Nezapoč ĺ táVá se do HPP
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HPP SO.07
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1.PP
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2.NP
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sluż by)

UBYroVAcí  JEDNoTKA _ plocha SV.D
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LEGENDA CAR
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HRANICE SEKCE

HPPVPLoŚE-sv.D

HPPVPLoŠ E-oB

LEGENDA
sekce A

sekce B

sekce C

sekce D

sekce E

r0,000

r0,000
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10,000

r0,000
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+301,9
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+301,9
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5+KK

TEcHNlcKÉ  Mĺ sTNosTl

K0LA' KocÁRKY

SKLEPNĺ  KÓJE

",:,,.,,

Dn.l

v l" -

___l/ \t

E
'l

!

PÚ 2. a5 ní
PPr920.9N t

ARCHITE T!
PootlPNÝ stAo(Ý ARcH TEKT s.R'o' sPoLUPRÁCE cĺ sAŘsKA VlNlcE, PRAHA 5 oBYTNÝ SoUBoR _ pŮdorys 2PP/1PP

0

9.11.2021 1:400

20m

10



aĺ
rra!r -lll {{l

f
ll

I
í l
!t

--,
t:

'1tta:l

'ä ara

I
I

I
a,

ł L

{i

^*ä j

!t

ARCHITE TI
11Po0L PNÝ sLADKÝ ARcH ŤÉ KT 5Ro SPOLUPRACE cí snŘsrł  vllĺ lCE, PRAHA 5 Stávají cĺ  stav 9.11.2021



i''lĺ

Jl'ľ  ll

!L,l'

I
'Ét

*1rt

ll
r-

.!.

t tll
ľ r,"ĺ
tl

Eŕ
aa

-!
:ltl

ĺ qEpp

l aĹ iI

?-,ľ

r!I

tl{{rl!1

{ra- ĺ ':
I

15
í il:ĺT:I

t;l I
a

ta
1'ä

i{

'l-,':

*a:
t !

Ż.

,,

ARCHITE TI
PoDtlPNÝ sLADí Ý ARcB TaKŤ] s'R o. sPoLUPRÁCE @ CISARSKA VINICE, PRAHA 5 Zákres do fotografie 9.11'20Ż1 12



.1.'

Ćislo Pbcna

ią P32

P31

E
ĺ 1o

["o
l*0,

&1

t

...;'

<ŕ š

ru5

K02

Kĺ ĺ  _

-L t - t\.r
é

...

18 52

ź
c
l.'',l .'

ź -'

: ,

'': r. i

K16
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Bĺ no. ' .l t.t I

(ĺ 1

PLocHY ZELENĚ . PLocHA sV.D

R31 13,22

R38 r91 48

R18 6.53

100.09

3 541,31 m'

K06 5,73

K07 2577

x08 30,70

K09 2293

K10 1547

tll

HRANlcE ETAP_oBYTNÝ soUBoR

HRANlcE ETAP_RoDINNÉ  DoMY

HRANICE PLOCHA SV-D

HRANICE PLOCHA OB

HRANlcE KN + PARoELNĺ  Č ĺ sLo

ZELEŇ NA RosTLÉ [ĺ  TERÉ NU

ZELEŇ NA KoNsTRUKcl
mocnost veg. souvl. Větš ĺ  neŽ 0'15 m

ZELEŇ NA KoNSTRUKCl
mocnost Veg. souvr. Větš ĺ  než  0'3 m

ZELEŇ NA KoNsTRUKCI
mocnost Veg. souvr. větš i neŽ 0'9 m

ZELEŇ NA KoNSTRUKcl
mocnost veg. souvr. větš í  než  1 

'5 
m

ZELEŇ NA KoNsTRUKcl
mocnost veg. souvr. větš ĺ  než  2,0 m

zELEŇ P0Pĺ NAVÁ

10,53

R35 251,61

R36 2364

P05 5 58

POq 218
P07 254

3,34

392

S+JZ.le na kci 0,15m

45 84

41 13

10 38

39 17

55 34

55 19

55.19

93s
82.47

5T.17

s2.66

622,50 m'

K01

K02

K03

K04

K04

K05

K06

Kn1

K08

K09

Kr0
(11

S+JZele nakci0,3m

Cisb Plocha

LEGENDA

323R39

R07

R40 12 83

R41 248 19

R42 3,33

R43 13,26

R44 304,40

RĄ5 2'11

R46 7,23

R47 181 29

K15

22 58

4289

4! Ą6

89 64

2434

K11

K1)

K13

x14

Kt7

K18

P02

P03

P08

P09

179!N __

l--t
R49

R50 11 sł Jzeb na kcj2m

rĺ slo
26.38

K19 35,88

669,94 m"

s+Jzeb nakci0,9m

cislo Plocha

Kor ,5J1

25,31 m,

s+J zele na kĹa 1,5h

K01 33 58

K02 28A2

61,60 m'

525

s+Jzeb poPí navá

Jmé no Plocha

'poĺ  14 19

2,41

P10 3,09

P11 2,31

10 87

150,36 m'

-
STROMY
VE ZPEVNĚNÝcH PLocHÁcH

P12 679

2,80

740
016

2.4
198
05n

?.32

q!!
2.51

??!
0.50

1.84

2,06

2na

?4.50

5+J zels lopinavá

P13

P15

P19

>2A

)21

)22

)23

>24

r25

ł ?
133

P34

?35

127
P28

ffi
3966,3 176.11%

3 l3 ]komdex'Ś dovnŕ ká DÉ W

62,Ż5

,r"u ],oun'* kelo'stomvsmabukoÍ unou

9072 bvn[

""," i*.."".."."-..".-

,rot. l,oo"*

61 6 70%

so%l@

lTSm

ISO.4 6@*
]op' vä 2ek ni lÓsdo

mocrcslva*l.so@6!i vloe né ż  0'3m

mocrcs|vo#l-ŚÔWEll V].e eż  2m

34 59

219

55 58

80 83

30 98

40 56

t3 37

91 13

283.94

-ffi
14,08

12.36

10 96

53.78

78.13

161 35

104.94

178 48

27 14

12 55

9./0 
-1r0 93

323

18.31

Ćah

/3.48

R02

RC3

R04

R05

R08

Rt0

Rt2

i.11
R14

R15

Rt9

R21

R23

R25

R26

R31

R28

R29

R33

R31

s8q
32 25

11.77

17 58

K02

K03

K04

K05

'100,78 ml
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