‘Smlouva
0 najmu nebytovych prostora

(pro neplatce DPH)
uzavrend niZe uvedeného dne, mésice a roku podle § 720 ob&anského
zakoniku a zdkona ¢. 11671990 Sb. m e z i

Pronajimatelem : OKD, a.s., sidlo Ostrava-Moravskd Ostrava,
ProkeSovo namésti 6
zastoupen feditelem
OKD, a.s. dpravy majetku, Z.
se sidlem Ostrava-Slezska Ostrava,
Cs. armady 25

IO OKD, a.s. : 00002593

IC0 odstépného zavodu : 64627080

DIC : 388-00002593

Bankovni spojeni : ]

Cislo uctu :

a

Najemcem : Zakladni uméleckd S$kola Bohuslava Martint

se sidlem: 736 01 Havifov - Mésto,

ul. Na Schodech 1, tel: 6813128
Bankovni spojeni
¢islo uctu :
I¢O : 62331663
DI¢ : 370-62331663~-nepldtce DPH
Systemové ¢islo sml.

I.

Predmét najmu

OKD, a.s. je vlastnikem domu &¢.p. 1/256 na ul. Na Schodech
v Havitové-Mésté, ktery svéril do vykonu vlastnického prava svému
odstépnému zdvodu Sprdva majetku. Sprdva majetku, od3tépny zavod
vykondva oprdvnéni a plni povinnosti pronajimatele.

Touto nédjemni smlouvou prenechdvad pronajimatel za nize
uvedenych podminek a zédvazkl ndjemci do ndjmu nebytové prostory
nachazejici se ve shora uvedeném domé& za tUcelem provozovani ZU§ -
hudebni obor.

Jde o nebytové prostory

........ obchodni, restaurac¢ni, Skolské, zdravotnické, kancelatrské
a dalsi prostory podobnych uZitnych vlastnosti o vymé¥e 195,63 m?

........ vyrobni, dilenské, skladové a pro Géely garaZi a dalsi
prostory podobnych uZitnych vlastnosti o vymére 21,31 m?

........ ostatni, predevsim provizoria o vymére 73,78 m?

Celkova vyméra nebytovych prostort ¢ini 290,72 m?
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IT.

Doba naimu

Dle dohody smluvnich stran najem vyS8e uvedenych nebytovych
prostord poc¢ind dnem 1.9.1998.

Ndjem se sjedndvd na dobu neurcitou s ttimésiéni vypovédni
lhttou. Vypovédni lhiita poéne plynout prvnim dnem nésledujiciho
mésice po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najem dadle miZe skon¢it pisemnou dohodou. V daldim plati pro

skon¢eni ndjmu prislu$nd ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Sb.
IIT1.

Ohrada nadjmu a sluZeb

1) Najemné za ndjem nebytovych prostord sjedndvaji smluvni strany
s prihlédnutim k vyhl. ¢. 187/95 Sb., kterou byla zrus$ena
cenovd regulace ndjemného, k technickému stavu, k vybaveni
nebytového prostoru a k dal8im okolnostem rozhodnym pro
stanoveni vySe najmu takto

K& za 1 m? vyméra v m? cena za rok
roc¢né celkem

225,53 Ké x 195,63 m2 44.120,43 K&
195,86 K& x 21,31 m2 4.173,67 K&
113,95 K& x 73,78 m?2 8.407,38 K&

Celkovy ndjem bez splatek na poskytované sluZby
v souvislosti s ndjmem ¢ini roé¢né 56.701,48 K¢ a mésiéné& 4.725,12Ké.

2) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci nasledujici sluZby,
pokud tento nebude dluzit za sluzby po dobu del$i jednoho
mésice, za niZe uvedené spldtky. Spldtky ndjmu a sluZeb jsou na
zdkladé zdkona o DPH (8 9) povazZzovany za dil¢i plnéni a tudiz
zdanovany prislusnou sazbou DPH. Datum uskuted¢néni zdanitelného
plnéni bude shodny s datem vystaveni faktury, nejpozdéji vsak
poslednim dnem kaZdého zdanovaciho obdobi (&étvrtleti, roku).

Dle propoc¢tu dle bodu 1 ¢l1. III. a tohoto propodtu se nédjemce
zavazuje platit mésicné

a) najemné 4.725,12 Ké&
b) splatku na doddvku tepla podle vyméry a pfepodtu
koeficienty rovnomérné po cely rok

180,50 m2 koef. 1,2 216,60 m?2
64,44 m2 koef. 1 64,44 m?2

Celkem po prepoc¢tu koeficienty ploché pro dodavku tepla
¢ini 281,04 m2.
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Splatka na dodavku tepla ¢ini rocéné:

pfepodtend otédpénd podlahové plocha x 0,8 GJ/m2 x kalkulovana
cena tepla 314,- Ké&/GJ = 70.597,25 K& celkem roéné

déleno 12 mésici predstavuje C&astku 5.883,- K& + DPH

¢) najemné a thrada sluZeb ¢ini mésiéné 10.608,12 Ké + DPH
étvrtletné 31.824,36 K& + DPH

3) N&jemce se zavazuje platit ndjemné s vyluc¢tovatelnymi splatkami
za sluZby dle shora uvedeného ujednédni ¢tvrtletné, a to vidy
do 15-tého dne kaZzdého druhého mésice béZného ¢tvrtleti na et
OKD, a.s. Sprava majetku, odstépny zdvod se sidlem Ostrava - Slezskéa
Ostrava, ¢s. armady 25, ¢islo u¢tu u KB Ostrava 3809-761/0100 na
zdkladé obdrzZené faktury.

Dotc¢tovani ndjemného a sluZeb za kalendd¥ni &tvrtleti ¢éi jeho
Cast predchazejici étvrtletimu, ve kterém bude provedena béZna
fakturace ndjemného a spldtek dle ¢&l1l. III bodu 3 odstavce 1, bude
provedeno ihned po podepsédni ndjemni smlouvy samostatnym dafovym
dokladem. Den zdanitelného plnéni bude shodny se dnem vystaveni
faktury, nejpozdéji vSak poslednim dnem béZného roku.

Vyuc¢tovédni sluZeb bude provedeno zpisobem a v. terminu, ve
kterém provadi vyucétovani pronajimatel v daném misté po skonéeni
kalendd¥niho roku dle spotf¥eby formou dafiového dobropisu nebo
vrubopisu.

4) Nijemce se zavazuje kaZdoroé¢né pristoupit k navys8eni ¢&istého
nidjemného v poméru odpovidajici vys$i inflace zvetfejnéné prislusnym
stdtnim orgdnem za p¥edchozi rok pro rok ndsledujici.

Nesplni-1i ndjemce vysSe uvedeny zavazek do 30-ti dnd po
obdrZeni pisemného dodatku o zméné nédjmu, miZe pronajimatel od
smlouvy odstoupit. Odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni
ndsledujiciho mésice po té, co ndjemce obdrZi pisemné odstoupeni
od smlouvy.

IVv.

Postihy za neplaceni nadjemného a za poskytované sluZby
Nezaplati-1li ndjemce dluZnou uhradu nebo poplatky za sluZby
s nidjmem spojené, zavazuje se zaplatit pronajimateli drok z prodleni
ve vy3i 0,05 procent denné z dluZné cCastky.

Bude-1li ndjemce vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim
ndjemného nebo wUhrady za sluzby, JjejichZz poskytovdni je spojeno
s ndjmem, miZe pronajimatel dati vypovéd z ndjmu.

V.

ProhldSeni smluvnich stran
- ndjemce prohlasuje, Ze prevzal nebytové prostory ve stavu
zplsobilém smluvenému nebo obvyklému uZivani
- ndjemce prohlasuje, Ze je si védom, Ze Jje opravnén prenechat
nebytovy prostor do podndjmu jen 2za souhlasu pronajimatele a Ze
veSker4d ustanoveni této smlouvy, neni-1li stanoveno jinak, se
vztahuji i na podnajemnika
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ndjemce prohlasSuje, Ze si je védom odpovédnosti za pifipadné
vzniklou Skodu pronajimateli, pokud nejpozdéji do 10 dnd od
uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo ¢&&sti podniku, jehoZz
soucasti jsou prédva a zdvazky k predmétnému nebytovému prostoru,
nepredlozi smlouvu o} prodeji ptislusné domovni spréavé
pronajimatele spravujici nebytovy prostor, zejména jde o Skodu
vzniklou uloZenim pendle za pozdni odvod DPH

ndjemce prohlaSuje, Ze si je védom, Ze ve smyslu § 477
Obchodniho zdkoniku prejdou v souvislosti s prodejem podniku i
povinnosti souvisejici s uzavfenou smlouvou o kauci v navaznosti
na smlouvu o ndjmu predmétného nebytového prostoru

pronajimatel prohlasuje, Ze ndjemce je opravnén po udéleni
souhlasu pfislu$. staveb. uradem umistit na budové svym ndkladem
firemni oznaceni, reklamu, véetné neonu, a to tak, aby nenaru$il
celkovy rédz budovy a nezpilsobil pronajimateli $kodu. To v8ak
neplati, je~1li v jinych ujednédnich dohodnuto né&co jiného.
pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy okolnosti, které by
¢inily tuto smlouvu neplatnou

pronajimatel prohlaSuje, Ze ndjemce je oprdvnén na svij ndklad
provést obvyklé (drobné) dupravy, potf¥ebné pro prizptsobeni
nebytového prostoru svym potfebéam

VI.

Zavazky smluvnich stran

1) Pronajimatel se zavazuje

umoZnit ndjemci uZivani nebytovych prostorii v souladu s touto
smlouvou

poskytovat najemci sluZby spojené s ndjmem nebytovych prostor
provddét bezplatné opravy nebytovych prostor presahujici ramec
zAvazku najemce

provddét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmé&ny v nebytovém
prostoru jen po souhlase s najemcem. Jsou-li v&ak zmény a
podstatné zmény provadény na zdkladé p¥ikazu obecniho ttradu nebo
na zéakladeé stavebniho ohlaseni nebo povoleni prislus$ného
stavebniho Gradu, je ndjemce bez dal$iho povinen je umozZnit
umoZnit ndjemci instalaci méricich a regulaénich pfistrojd na
jeho nédklad v souvislosti s poskytovanymi sluZbami, zajisti-1i
si ndjemce souhlas od prislu$nych dodavateld

2) Najemce se zavazuje

—

najemce je si védom, Ze je povinen zabezpedit ¢innost

metrologie a zavazuje se ridit zdkonem o metrologii &. 505/90 Sb.
navazujici vyhladSkou ¢islo 69/91 Sb., z&konem 20/93 Sb. a vymérem

¢. M104/95 UNM u méricich pristroji, které jsou v jeho

vlastnictvi, pfipadné si je zajistil sa&m na svij néklad. Ddle se

'4

zavazuje vySe uvedené povinnosti v plném rozsahu zabezpedéit, a to

pfedevSim ve stanovenych 1lhitdch ovéfovat spravnost funkce
méficich pristrojd (vah), které mu byly dédny do néjmu.

pfi najmu dodrZovat wustanoveni ZAkona o péé&i a zdravi lidu
¢. 20/1966 Sb., zejména si vyZadat, je-1li to zapotfebi, zavazny
posudek organd hygienické sluZby, véetné dodrZovani poZadavkd
Hygienické sluZby na ochranu zdravi pfi préaci a na ochranu
Zivotniho prostfedi pfi podnikdni (vyhl. MZd &. 45/66 Sb.
o vytvareni a ochrané zdravych Zivotnich podminek, Hyg. predpis

u
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MZd sv. 39/1978 - smérnice &. 46 o hygienickych poZadavcich na
pracovni prosttedi, Hyg. pfedpis MZd sv. 58/85 - smérnice &. 66,
jimZz se méni Smérnice &. 46/78 v &asti, tykajici se nejvyssich
pripustnych koncentraci v prac. ovzdu$i, natiz. v1ady ¢CR
¢. 192/88 Sb. o jedech a jinych l4tkédch $kodlivych zdravi).
stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény provadét jen na
zdkladé pisemného povoleni pronajimatele

czndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu pot¥ebu téch uprav,
které md provddét pronajimatel

zajistovat obvyklé udrZiovdni nebytového prostoru analogicky dle
natizeni vlady ¢&.258/1995 Sb., kterou smluvni strany &ini timto
ujedndanim soucdsti této nédjemni smlouvy, a to i pro pfipad jejiho
zrusSeni.

Za drobnou opravu se povazZuje oprava nepfesahujici 5.000,- K&.
Zatizeni a vybaveni potizené ndjemcem na svilj néklad si viak
bude najemce opravovat a wudrZovat zcela sam. Nachdzi-1li se
Vv nebytovych prostordch chladici a mrazici boxy, bude ndjemce
zajistovat jejich WddrzZbu a opravy, coZ plati i o zavazku
provadét servis a UdrZbu, rekonstrukci a revizi vytahg
v pronajatych prostordch, pokud se tam nachdzeji. Rovnéz se
zavazuje k zajiStovéni zasklivdni vykladd a vstupnich dvefi,
k natérim oken, dvefri, vykladcl, vyméndm podlahovych krytin a pod.
zajistovat bezpeCnost préace v souladu s platnymi &SN, predpisy a
vyhlaskami, zejména v souladu s vyhlaskou CUBP &. 48/82 Sb.
prislusné hygienické ptredpisy.

Neru§it provozem a svou <¢innosti ndjemniky v domé&, pripadné
najemniky v domech okolnich a zdrZet se jakychkoliv z&sahit do
prav pronajimatele nad rdmec dohodnutych v této smlouvé.

V pfipadé vzniku durazu, za tento Uraz v plném rozsahu odpovida
ndjemce, a provadi vedkerd Setfeni a opatfeni v souladu

s vyhlaskou (CUBP 110/1975 Sb.

Pronajimatel si vyhrazuje prédvo provddét namdtkové kontroly
dodrZzovadni predpisd BHP.

hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v dasledku
- provozni <¢innosti ndjemcem, coZ plati i ve vztahu k tretim
osobadm, ke kterym bude nadjemce v p¥imém odpovédnostnim vztahu

na sv@j ndklad zajistovat 1klid spole¢nych prostor domu
uZivanych ndjemcem, jeho dodavateli, zdkazniky a pod.

udrzovat c¢istotu a schlidnost chodnikti, pfistupovych cest v&etné
venkovnich schodi, a to v kaZdém roénim obdobi v rozsahu
stanoveném pfredpisy a natizenimi obecniho uradu

dodrzovat ustanoveni domovniho Yadu tvkajici se uZivani nebyto-
vého prostoru, nebo které lze pfrimé&fené pouzit na jejich uzivani
Pronajaté nebytové prostory uZivat k pronajatému tGéelu. Zmé&nu
uzivani nebytovych prostor ¢&i jen jejich &&sti ozndmit p#isludnému
stavebnimu Gfadu, vyZéddat si souhlas ke zméné uZivadni od pronaji-
matele a prislus$nych orgdnt, véetné schvdleni technického teZeni
zabezpeCeni pozarni ochrany. Jde-1i o ¢&innost nebo objekt se
zvySenym poZarnim nebezpecim, téZ v rozsahu stanoveném schvdlenym
posouzenim pozarni nebezpedi.

Za pozarni bezpec¢nost, poZdrni =zabezpedeni budov, technologii a
zatfizeni zodpovid4 ndjemce, ktery je povinen zajistit dodrzovani
vSech ustanoveni zdkona CNR ¢. 133/1985 Sb. se zmé&nami a dopliiky
provedenymi zdkonem CNR ¢. 425/1990 Sb., z&konem &. 40/1994 Sb.,
zdkonem ¢. 203/1994 Sb. a vyhla8kou MV CR &. 21/1996 Sb.

Ndjemce je povinen dle vyhldsky MV ¢R ¢&. 21/1996 na kazdych



-6-

zapocatych 400 m? padorysné plochy podlaZi obstarat, zabezpedit

a instalovat alespon

- 1 pfenosny hasici p¥istroj o minimdlnim obsahu naplné 6 kg
hasiciho préasku

- 1 pfenosny hasici pfistroj o minimdlnim obsahu niplné 6 kg
halonu

- 2 prenosné hasici pfistroje, kaZdy o minimdlnim obsahu naplné
5 kg CO:2

- 2 prenosné hasici pfistroje, kaZdy o minimalnim obsahu naplné
9 1 vody nebo vodniho roztoku pénidla,

pokud schvdlené technické feSeni zabezpe&eni poZdrni ochrany

nestanovi rozsah vétsi.

Prenosny hasici pfistroj bude umistén v misté&, kde je vyssi

pravdépodobnost vzniku poZdru a tak, aby se vyloudila moZnost

pouziti nevhodného hasiva.

Jde-1i o ¢innost nebo objekt se zvySenym poZarnim nebezpeéim, je

najemce povinen prostfednictvim odborné zpusobilé osoby

zabezpelit posouzeni poZarniho nebezped¢i 2z hlediska ohroZeni

osob, majetku a plnéni dalSich povinnosti na tseku poZarni

ochrany. Vymezeni <¢innosti a objektd se zvySenim poZarnim

nebezpe¢im je uvedeno v ptiloze =zdkona o pozZirni ochranég.

Opatfeni stanovend na =zdkladé schvdleného posouzeni poZ&rniho

nebezped¢i je ndjemce povinen dodrZovat.

byt v primém vztahu k dodavateli elektrické energie do

nebytového prostoru na zdkladé obchodni smlouvy

zajistovat na své naklady udrZbu a opravy stavajici el.

instalace, vCetné zajiSténi periodickych revizi v predepsanych

terminech dle ¢SN 33 15 00 tab.é&. 1

na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dals$im opravnénym osobam

v nebyt. prostordch pristup k stédvajicim elektrickym rozvadé&dam

a na poZzaddani predloZit periodické revizni zpriavy vdéetné

technickych protokold o odstranéni zjisténych zavad

zajiStovat dodrZovani Dbezpedénosti a provozni spolehlivosti

instalovaného el. =zarizeni dle ¢SN 32 2000 &1. 4.4. po celou

dobu trvani ndjmu a byt za plnéni vy$e uvedenych zavazkl odpovédny

najemce pfebird povinnosti a zodpovédnost pivodce odpadu, ktery

vznikd 2z Jjeho <¢innosti a za 1likvidaci tohoto odpadu také

zodpovidd ve smyslu zdkona 125/1997 Sb. o odpadech a vydané

vyhlasky orgadnem obce.

zajistit na vlastni néklad instalaci mé#icich a regulaénich

pristrojd v souvislosti s poskytovanymi sluZbami

zajiStovat pronajaty majetek proti poskozeni a znicdeni

ponechat stadvajici zdbranné prosttedky a zabezpe&ovaci techniku

v prodnim stavu. V pripadé poZadavku na jejich zménu projednat

tuto s prislusnou domovni spréavou.

po skonCeni ndjmu predat wuvolnéné a vyklizené nebytové prostory

se v8im prisluSsenstvim a souddstmi véetné klidl v uZivatelném

stavu. Budou-li v objektu nédjemcem provedeny stavebni nebo jiné

zmény, Jje nédjemce povinen uvést mistnosti v prede$ly stav.

v opa¢éném pripadé preddnim nebytového prostoru prenecha

pronajimateli provedené investice bez jakékoliv nahrady.

Sdruzi-1li se né&jemce k podnikdni s jinymi subjekty, neni
opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro
uc¢ely sdruzeni prédva, vyplyvajici z né&jemni smlouvy. Poru$i-1li
toto wustanoveni, m& pronajimatel prdvo od najemni smlouvy
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odstoupit, pric¢emZ odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni
nasledujiciho mésice po té, co pisemny projev vile o odstoupeni
dojde nédjemci.

- Najemce se zavazuje neprodlené& pronajimateli pisemné sdé&lit, Ze
se stal platcem dané z p#idané hodnoty, od kterého data, vcetné
danového identifikaéniho &isla.

vl %

Jinid ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze tato ndjemni smlouva nahrazuje
smlouvu o ndjmu nebytovych prostort ze dne 22.12.1995, kterd se
timto ke dni 31.8.1998 rusi.

VIII.

1) Zmény této ndjemni smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obé&mi smluvnimi stranami.

2) Neni-1li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy
vzniklé z tohoto ndjemniho poméru pfislusSnd ustanoveni
ob¢anského zdkoniku a zékona &. 116/1990 Sb.

3) Ndjemni smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ
tfi obdrzi pronajimatel a dvé ndjemce. '

ne 16 -08- 1998 \'% dne

OKD, a.s. SPRAVA MAJETKU, 0.z
Ceskoslovenské armady 25
701 97 Ostrava - Slezska Ostra\:g

V Ostraveé

pronajimatel ndjemce
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