Najemni smlouva ¢. 2958014316 o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS2958014316

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: XXXXXXXXXXX

DIC: XXXXXXXXXXX

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena: Tomasem Drmolou, MBA, naméstkem generalniho feditele pro spravu majetku
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: 2958014316

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava osobnich nadrazi Praha, Ukrajinska 304, 101 00
Praha 10

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

DOMI CZ, s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 66229
sidlo: Vaclavské namésti 802/56, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

IC: XXXXXXXXXXX DIC: XXXXXXXXXXXXXXX

zastoupena: Tomasem Plackem, jednatelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX

adresa pro dorucovani pisemnosti: Nachodska 222/124, 193 00 Praha 9

tel.: XXXXXXXXXXXXXX

e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce*)
(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

l. Pfedmét najmu
1. Prfedmétem najmu je jednotka €. 100 o velikosti 69 m? (Cislo mistnosti dle SAP
pronajimatele 0P126), umisténa v -2. podlazi budovy v obci: Praha, na ul.: Wilsonova, bez
C.p, jez je soucasti pozemku p. €. 2314, k.U Nové Mésto, ¢ast obce Nové Mésto, inventarni

Cislo budovy pronajimatele dle SAP IC6000386218.

(dale jen ,predmét najmu®)



Pronajimatel prohlaSuje, Ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha €. 2.

3. Pronajimatel bere na védomi stav pfedmétu najmu ke dni ucinnosti této smiouvy,
predmét najmu byl predan najemci v ramci uzaviené podnajemni smlouvy ze dne 3.3.2011
s Grandi Stazioni Ceska republika, s.r.o., ICOxxxxxxxxxx ve znéni dodatku &. 1 ze dne
1.4.2014.

PFi vzniku najmu neni najemce povinen odstranit technické zhodnoceni pfedmétu najmu
existujici ke dni vzniku najmu provedené najemcem v pfedchozim obdobi podnajemniho
vztahu najemce k pfedmétu najmu.

4. Najemce timto vyslovné prohlauje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢€innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava osobnich nadrazi Praha,
Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10, déle jen ,spravce majetku®.

II. Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani: vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: prodej
kabelek, zavazadel a cestovnich a mdédnich doplhk({ v rozsahu platného Zzivnostenského
opravnéni. Najemci je vyslovné zakazano umistit do pfedmétu najmu bankomat, poskytovat
jakékoliv finanéni sluzby véetné sménarenskych sluzeb, pljéovnu &i pronajem automobill a
jakékoliv sluzby v oblasti turismu. Najemce je opravnén prodavat i poskytovat jiné sluzby a
zbozi, nez je uvedeno vyse, pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, ustanoveni §
2304 oblanského zakoniku se nepouzije. Dale je najemci zakazano umistit v pfedmétu
najmu jakykoliv prodejni automat, chladici box €i jiné zafizeni slouzici k pfimému prodeji
potravin a napoju, dale je najemci zakazano prodavat cigarety, zvykacky, noviny a dalSi
podobné zbozi a umistovat v pfedmétu najmu stoly ur€ené ke konzumaci i ochutnavkam
jakéhokoliv zbozi. V pfipadé zahajeni jednani o souhlasu pronajimatele k vySe uvedenym
¢innostem bere najemce na védomi, Ze takové jednani muze byt podminéno zménou
jakychkoliv dalSich ustanoveni této smlouvy. Pokud najemce nevykonava nékterou
z ¢innosti, ke které jej tato smlouva opravriuje, nezaklada to zadny narok na sniZeni nebo
slevu z najemného.

Najemce bude uzivat predmét najmu zpusobem neohrozujicim Zivotni prostiedi
a bezpe€nost provozu Zzelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani
pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, ze by najemce
prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé, mize to byt povazovano
za zvlast zavazné poruSeni najemcovych povinnosti a pronajimatel muze vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné a uhrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy
zakladni najemné ve vysi:
XXXXXXXXXX Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
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+ DPH

2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi Xxxxxxxxxxxx K& + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky &islo U8tu Xxxxxxxxxxxxxx pod variabilnim
symbolem 2958014316. Smluvni strany se dohodli, ze s platnosti od 1.1.2017 bude roc¢ni
najemné zvySeno na Xxxxxxxxxxx K& + DPH ve vysi stanovené zakonem, coz odpovida
xxxxx K& bez DPH/m?/mésic. Na platbu najemného bude vystaven splatkovy kalendar na rok
2017, ktery je pfilohou €. 1 smlouvy.

Prvni (neperiodicka) splatka najemného za obdobi od 17.10.2016 do 31.12.2016 ve vysi
XXXXXXXXXXX KE + DPH ve vySi stanovené zakonem byla splatna dne 20.12.2016 dle
splatkového kalendare na rok 2016.

3. Najemce se zavazuje do 30 dnu od uzavieni této smlouvy slozit jako jistotu €astku
ve vySi 25 % roéniho najemného véetné DPH, tedy xxxxxxxx K& na uc€et pronajimatele
Cislo UCtu XXXXXXXXXXXXxxX pod variabilnim symbolem 2959014316 nebo poskytnout
bankovni zaruku ve stejné vysi, a to bankou, jez je drzitelem licence udélené CNB,
schvalenou pronajimatelem. Zarucni listina musi obsahovat neodvolatelny a bezpodminecny
zavazek banky k poskytnuti finanéniho plnéni pronajimateli, pokryvajici celou dobu trvani
této smlouvy, ve stanovené vysi s vylouCenim moznosti uplatnéni zkoumani souvisejiciho
zavazku klienta banky (najemce) a bez moznosti prava uplatnit jakékoliv namitky tykajici se
tohoto zavazku. Poskytnutim bankovni zaruky se rozumi pfedani zaruéni listiny vystavené
bankou pronajimateli. Jistota slouzi k zajisténi ndjemného Ci jinych pohledavek pronajimatele
za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢&i zjeho poruseni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za
najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do
puvodni vy$e do 15 dnl po oznameni pronajimatele o erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu ani v nahradni lhaté do 30.4.2017,
najemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz méla byt jistota poskytnuta. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni
skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce €erpanou jistotu ani v nahradni Ihité do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ngjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani najemniho vztahu a ne-li k datu jejiho zaniku
poskytnuta nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou nebo
sloZena jistota, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke
dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel najemci oznami rozhodnuti o Cerpani jistoty pouze elektronicky na emalil
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

NevyCerpana Cast jistoty bude vracena najemci do 30 dnd po ukonceni této smlouvy.
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4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati, Ze povinnost zaplatit je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na bankovni u€et pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, ze prestal byt platcem DPH do
5 dnu od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho ufadu. V pfipadé,
Ze tuto povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu dfadu dle rozhodnych
pravnich predpisU.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného a uhradou za sluzby poskytované s
najmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni urené predpisy prava
obCanského.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem pocCinaje 1.1.2018 kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (ro¢ni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro uUpravu vySe najemného je ro€ni mira
inflace v procentech vyjadifena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smlouvou, €¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjsich predpisl. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem.
VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli
spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodného a stoného, tepla, chladu a dalSi pfipadné
platby vazajici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu
najmu nemérené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, tepla, vzduchotechniky
a dalSich sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady
rozuctovany mezi ostatni najemce prostor budovy, v niz se nachazi predmét najmu.

Ze strany pronajimatele budou v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu uctovany nasledujici
sluzby:

o Dodavka elektrické energie do pfedmétu najmu — najemce uzavie samostatnou
smlouvu s pronajimatelem (organizacni jednotka Sprava Zelezni¢ni energetiky).

o Vodné, stoCné, srazkova voda, teplo, vzduchotechnika — najemce uzavie
samostatnou dohodu o dodavce sluzeb s pronajimatelem (organizacni jednotka
Sprava osobnich nadrazi Praha).

e Pripadné dalsi sluzby specifikované v dohodé uvedené v pfedchozim bodu.

Ze strany pronajimatele budou pfedevSim v souvislosti se zajiSténim provozu a spravy
spolec¢nych technickych prostor a bezpecnostnich zafizeni umisténych uvnitf i vné pfedmétu
najmu uctovany nasledujici sluzby:

o Energie a sluzby: dodavka, spotfeba, méfeni a fadna sprava vSech energii a sluzeb
nezbytnych pro provoz vSech technologickych systémi umisténych ve spole&nych
prostorach Hlavniho nadrazi Praha, vCetné likvidace odpadu. Energie a sluzby
znamenaiji vedkeré zdroje energie jako je elektfina a plyn, dodavky vody a ostatni.
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Technologické systémy znamenaji veSkerou infrastrukturu, jako je topeni, vétrani,
klimatizace, osvétleni, atd.

e Technicka sprava budov: udrzba a provoz, provoz helpdesk/dispelinku, nakladani
s odpady, udrzba venkovni zelené, uklid, hubeni skadcu, dispozi¢ni feSeni prostoru,
ostraha, pozarni ochrana a dalSi sluzby, které pronajimatel zajisti za u¢elem fadného
fungovani spole¢nych a technickych prostor zelezniéni stanice Hlavni nadrazi Praha.

e Sprava sluzeb: odhad pomérné vySe uhrady pfipadajici na najemce a koordinace
dodavek energii a sluzeb technické spravy budov.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladd spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladii a poplatki spojenych se zajisténim
potfebného pfikonu pro najemce. Najemce se zavazuje uzavfit smlouvy o dodavce sluzeb
zajiStovanych pronajimatelem nejpozdéji do jednoho mésice po uzavieni této smlouvy.
Smlouvy s externimi dodavateli sluZzeb se zavazuje najemce uzavfit do jednoho mésice od
uzavfeni této smlouvy a nejpozdéji do 5 pracovnich dnl predlozit kopie uzavienych smiuv
pronajimateli (spravci majetku). Neuzavieni smluv a nepredlozeni kopii smluv uzavienych
s externimi dodavateli sluzeb mlze byt povazovano za zvlast zavazny zpusob poruseni
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

V pfipadé, ze najemce bude 30 dnl v prodleni s uhradou plateb za vySe uvedené sluzby (ij.
napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych
vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od dodavek téchto sluzeb.

9. Najemce nema narok na slevu z najemného zduvodl negativnich vlivi provozu
Zeleznice, s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

10. Do konce mésice unora kazdého roku, nebo do jednoho mésice od skoné&eni této
najemni smlouvy, je najemce povinen predloZit pisemné prohlaSeni o prodejnim obratu za
predesly rok, zpusobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze ¢. 5 této smlouvy. Toto
prohlaseni slouzi ke stanoveni celkového obratu najemce, ktery je zakladem pro urceni
poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako 10 % z celkového obratu najemce
v pfedmétu najmu. Pokud je vypoctena Castka poplatku z obratu vysSi nez vySe zakladniho
najemného uvedena v ¢l. Il této smlouvy, je ngjemce povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek do
31. bfezna daného roku nebo do tfi mésicl od skoncéeni této smlouvy a to na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud je vypoctena Castka nizSi nez vySe zakladniho
najemného, najemné se o rozdil nesniZzuje. Pokud najemce nepfedlozi prohlasSeni o
prodejnim obratu v daném terminu ani do 15 kalendarnich dnd od pisemného upozornéni
pronajimatele, je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi xxxxxxx,- K€ za kazdy den
prodleni s touto povinnosti a pronajimatel ma pravo stanovit poplatek z obratu najemce jako
200 % vyse zakladniho najemného.

11. VSechny Castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné
uvedeno jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ngjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpusobem stanovenym v €l. lIl. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na prfedmét najmu
zaméstnancum spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni



a vedeni, a dale za u€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu vcetné zafrizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni uzivani pfredmétu najmu
do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a
hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci, mGze pronajimatel smlouvu vypovédét ve
vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI.
odst. 4 této smiouvy.

Vznikne-li najemci z ddvodu uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena vysi jednoho mési¢niho najemného.

Najemce si je védom toho, ze na Hlavnim nadrazi Praha probihaji rekonstruk¢ni prace, které
jsou rozdélené do nékolika fazi, pficemz pronajimatel se zavazuje minimalizovat dopad
téchto rekonstrukénich praci na obchodni aktivity najemce. Pronajimatel se zavazuje
informovat najemce o veSkerych podstatnych zménach vzniklych z davodu rekonstrukce.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou
uZivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah
a list, oblozeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné té€snéni, a vymeény
zamkuU, kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonkul, osvétlovacich téles véetné krytd a
domacich telefonu a elektrickych zamku;

e vymény sifonu a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivadu vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovac;

e za opravy, knimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétu;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béznou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
v€éetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a CiSténi a udrzovani prachodnosti odpadu az ke stoupacce.

b) podle vySe nakladd

e zaopravy, k nimzZ je najemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy predmétu ngjmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych prfedmétu tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku xxxxxxx K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluCné najemce, se rovnéz povaZzuji
vymeény zafizeni nebo soucasti predmétu najmu, jejichz cena pfekroCi hranici xxxxxx
K¢, pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, ze naklady na uzivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH
v zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto €lanku.

Najemce je povinen zajiStovat uzivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.



5. Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
Cinnosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni, pokud se s pronajimatelem (spravcem majetku) pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce je po dobu trvani této smlouvy odpovédny za poruseni obecné zavaznych
ajinych pravnich predpist, tj. zejména predpisi o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim poméridm obtéZovat sousedy
a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se
podnikatel s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni vySe uvedenych pravnich predpist odpovida za zpusobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potieby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfisluSnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostiedi, a to v terminech stanovenych pronajimatelem.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen pinit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci
spravé pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

10. Ngjemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy
a doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo €innosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné
najemcem v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb, vyzaduji
vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na zakladé pisemné
zadosti najemce. Tyto Upravy budou vzdy sjednany v dodatku k této smlouvé, kde bude
pfedevdim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni uUpravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle
jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zZadosti najemce. Najemce muze provadét
jakékoliv stavebni upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a dle
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

12. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pri
zohlednéni podminek dle €l. IV. odst. 11 této smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného
vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni v€etné vySe ceny a zudtovani je
povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pInénim ve
smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjiSténych zavad na
urCeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad rdmec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést predmét najmu do pavodniho
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stavu, neprodlené poté, co jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost
pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele a ostatnich najemc v budové.
Najemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu dodrZovat vesSkeré zavazné normy
a nafizeni, stejné jako vnitini pfedpisy pronajimatele uvedené v pfilohach této smlouvy.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpusobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této smlouvy, uzavienou nalezitou pojistnou
smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribéhu trvani této smlouvy, na pisemnou zadost
pronajimatele, predlozit pronajimateli Pojisténi musi kryt Skody zplsobené z provozni
¢innosti zaméstnanci najemce v minimalnim rozsahu Xxxxxxxxxxx,- KE&. Najemce bere
vyslovné na védomi, ze nema narok pozadovat po pronajimateli jakékoliv pinéni v pfipadg,
ze Skodnou udalosti dojde k pfekroceni limitu uvedeného ve smlouvé.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

16. Ndjemce je povinen po dobu trvani této najemni smlouvy pfedmét najmu pfiméfené
oznaCit zejména umisténim napisu ¢i emblému, a to po predchozim projednani
s pronajimatelem. V pfipadé, Zze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice
dohodnout zplsob pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho
obvodu pfisludné zeleznicni stanice.

17. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani této smlouvy, ale i z hlediska uplathovani jednotlivych prav
a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zmeénu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu.
O téchto zménach se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé. Najemce je
rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista
podnikani, zménu adresy pro doruCovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich udaju
uvedenych v této smlouvé.

18. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby
v pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

19. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu béhem
oteviracich hodin ngjemce za ucCelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smluvnich
povinnosti najemce. Mimo bézZnou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do
pfedmétu najmu jen v neodkladnych zaleZitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu
do rozvodnych siti, ve véci zajisténi bezpe€nosti osob a majetku apod. a to i bez
predchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povéfenych osob
najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen ulozit u pronajimatele nebo jim povéfené
osoby kliCe, pristupové karty €i kédy do pfedmétu najmu a urcit své kontaktni osoby, na
které se muzZe pronajimatel obratit v pfipadé krizové situace. Pronajimatel se zavazuje
uchovavat kliCe, pfistupové karty €i kody v zapecCeténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich
zneuziti.



Kontaktni osoba najemce: Tomas Plagek, XXXXXXXXX
Kontaktni osoba pronajimatele: Petr Karas, Xxxxxx

20. Pokud najemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na ucet najemce, jestlize
nedojde k plnéni ze strany najemce ani do 10 dni od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé.

21. Najemci je zakazano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tretich
stran, najemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobkl a
sluzeb, které prodava.

22. Najemce bere na védomi, Ze zajiStovani reklamy a promoakci v objektu celého objektu,
ve kterém se nachazi i pfedmét najmu, je svéfeno tfeti strané a najemci je vyslovné
zakazano jakkoliv propagovat své zbozi a sluzby mimo prostor pfedmétu najmu.

23. Najemce je povinen mit predmét najmu otevien pro vefejnost kazdy den vcetné vikendu
a statnich svatk( po dobu 12 souvislych hodin od 8:00 do 20:00 hod. Uprava oteviraci doby
je mozna po pisemném projednani s pronajimatelem.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé zavazného porusSeni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy vznika
pronajimateli vic¢i najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxxxxx,- K&, za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce
zavadny stav v terminu, ktery ur€il pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke
Zjednani napravy a pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud nedoslo ze strany najemce
k napraveé v pronajimatelem stanovené Ih{té.

Za zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu a dalSich smluv uvedenych v €l. Il odst. 8 této smlouvy.;

e najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce porusil zavazné normy nebo vnitini pfedpisy pronajimatele, které jsou pfilohami

smlouvy;

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmui;

najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

najemce neprovedl uhradu najemného;

najemce neproved| Uhradu sluzeb poskytovanych s ngjmem.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 této
smiouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu Skody ve vySi pfesahujici smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur ¢itoudo 31. 12. 2021. Smluvni strany shodné
prohladuji, Ze k ustnimu uzavieni smlouvy doSlo jiZ dne 17. 10. 2016 a od tohoto data



smluvni strany vykonavaji Cinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Tato smlouva zachycuje
v pisemné podobé podminky, na nichz se smluvni strany dohodly a plati, ze na vzajemné
pinéni a prava a povinnosti poskytnuté a/nebo vzniklé od okamziku ustniho uzavfeni
smlouvy az do data podpisu této smlouvy se uplatni podminky uvedené v této smlouvé.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z davodu
stanovenych touto smlouvou a obCanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplUsobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii
a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede uhradu ani v nahradni Ih(té tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce,

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mlze tuto smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni Ukoll v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu &innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendaifniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru€ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendainiho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z ddvodl stanovenych touto smlouvou a obc&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce
uziva predmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala (§ 138 zakona €. 40/2009 Sb.) nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. DalSim moznym divodem k vypovédi bez vypovédni
doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se
dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skon€i najem dnem doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je ngjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do plavodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi
Zadnd nahrada zhodnoceni a interiérovych uUprav pfedmétu najmu i v pfipadé, ze
pronajimatel nebude pozadovat uvedeni pfedmétu najmu do plavodniho stavu. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu, neni-li
smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem
ve stanovené Ihaté nezaklada najemci zadné pravo na pokracovani v ngjmu.

PFi nedodrzeni této Ihlity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Ffadnym
pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxxxxx,- K&/den.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dot€ena povinnost najemce uhradit veskeré
Skody, které presahuji svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.
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Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 této smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro u€ely ukon&eni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ngjemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Platnost této smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 zakona ¢&. 92/1991 Sb.,
o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije
ustanoveni § 2285 v navaznosti na § 2311 obcCanského zakoniku o obnoveni najmu
a ustanoveni § 2220, § 2223, § 2230, § 2294, § 2308 a § 2315 ob&anského zakoniku.

9. Ngjemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu v pfipadé hrubého poruseni povinnosti
pronajimatele. Vypovédni doba €ini 3 mésice a vypovédni doba zaéina plynout od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd dorucena druhé strané.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a pfedpisu souvisejicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni.

3. Pro pfipad skonCeni této najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze vesSkeré
zhodnoceni pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost neplisobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucuijicich
ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucCelu neplatného Cci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatku, vyjma upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona
a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto dodatcich oznadenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy, pficemz aplikace §
562 odst. 1 obCanského zakoniku je vylou¢ena. Uzavieni, zmény, dodatky Ci zruSeni této
smlouvy provedené jakoukoli jinou formou nez pisemnou, a to at jiz ustné, prostiedky
dalkové komunikace, &i jinak, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
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Nebude-li na této adrese zasilka uspé&sné doruCena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této |haty povazovan za den uspésSného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

8. Smluvni strany se zavazuji feSit spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
pfedevdim smirnou cestou. Pokud se nepodafi spor vyfesit dohodou smluvnich stran, bude
spor feSen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky a k jeho projednani jsou
prisluné soudy Ceské republiky v souladu se zak. &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2
a najemce 2.

10. Ustanoveni § 558, § 1766 a § 1899 odst. 2 ob&anského zakoniku se nepouziji. Najemce
na sebe bere nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 obanského
zakoniku.

11. Bez ohledu na zplsob ukoncéeni této smlouvy zUstavaji i po skonceni najemniho vztahu
platna ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofadanych prav
a povinnosti z této smlouvy vzniklych.

12. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv.
Uverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

PFilohy: €. 1 Splatkovy kalendar
€. 2 Zakres predmétu najmu
€. 3 Protipozarni pravidla
€. 4 Domovni fad
€. 5 Formular hlaseni celkového obratu
V Praze dne ........... Vo, dne 20.3.2017
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Tomas Placek
statni organizace Jednatel
Lukas Forit

Reditel SON Praha
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