SMLOUVA 

O SMLOUVĚ BUDOUCÍ KUPNÍ

č. SM/1202/2023
Město Jindřichův Hradec


IČ 00246875

DIČ CZ00246875


číslo účtu: 19-0603140379/0800

ID datové schránky: dc7b3kp
se sídlem: Klášterská 135/II, 377 22 Jindřichův Hradec


zastoupené starostou Mgr. Ing. Michalem Kozárem, MBA


jako budoucí prodávající

a

Zoubkárna s.r.o.


IČ 19558104


ID datové schránky: ip4w989

se sídlem: Jarošov nad Nežárkou č.p. 191, 378 41


zastoupená jednateli MDDr. Šárkou Porubskou a Mgr. Radkem Petrů

jako budoucí kupující 
uzavírají podle ust. § 1785 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů tuto smlouvu

I. Úvodní ustanovení a předmět smlouvy

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku p.č. 3959/202, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 514 m², jehož součástí je stavba Jindřichův Hradec II, čp. 1037, občanská vybavenost, obec i k.ú. Jindřichův Hradec, zapsaného na LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec (dále také jen „předmětná nemovitost“).
2. Budoucí kupující prohlašuje, že je jeho záměrem provést vlastním nákladem v předmětné nemovitosti specifikované v čl. I odst. 1. celkovou rekonstrukci s cílem vybudovat zdravotní zařízení zaměřené na poskytování komplexní pedostomatologické péče, hrazené zdravotními pojišťovnami, v souladu s podanou nabídkou doručenou dne 10.11.2023 pod čj. SMM/66052/23 (dále také jen „podnikatelský záměr“).
3. Předmětem této smlouvy je závazek smluvních stran spolu v budoucnu uzavřít kupní smlouvu na základě, které bude předmětná nemovitost převedena do vlastnictví budoucího kupujícího za podmínek stanovených touto smlouvou.  
II. Závazky budoucího kupujícího
1. Budoucí kupující se zavazuje, že jako investor provede vlastním nákladem celkovou rekonstrukci předmětné nemovitosti na zdravotní zařízení a zajistí potřebná parkovací místa v souladu s předloženým podnikatelským záměrem a regulativy platného územního plánu (dále také jen „Stavba“). 

2. Budoucí kupující se zavazuje, že zajistí na vlastní náklady zpracování projektové dokumentace pro Stavbu dle čl.II odst. 1. Projektová dokumentace musí být předložena k písemnému odsouhlasení budoucímu prodávajícímu před zahájením stavebního řízení. Projektová dokumentace dle tohoto odstavce je dále označována také jako „Projekt“. 
3. Budoucí kupující se zavazuje, že vlastním nákladem zajistí vydání pravomocného stavebního povolení dle Projektu nejpozději do 2 let od uzavření této smlouvy. 

4. Budoucí kupující se zavazuje, že provede rekonstrukci předmětné nemovitosti dle vydaného stavebního povolení a Projektu a zajistí vydání kolaudačního rozhodnutí pro Stavbu nejpozději do 2 let od vydání stavebního povolení. 

5. Budoucí kupující bere na vědomí, že nedodržení termínů uvedených v tomto čl. může být důvodem k ukončení budoucí kupní smlouvy bez nároku na jakoukoliv náhradu vynaložených finančních prostředků na projektovou dokumentaci a s tím související stavební řízení.


6. Budoucí kupující se zavazuje s budoucím prodávajícím uzavřít na užívání objektu nájemní smlouvu na dobu určitou, a to do realizace kupní smlouvy, nejpozději však do 31.12.2032. Roční nájemné stanovené dohodou bude činit částku 350 Kč/m2 s možností každoročního jednostranného navýšení o inflaci. 
III. Prohlášení budoucího prodávajícího

1. Budoucí prodávající upozorňuje, že stávající technické rozvody v předmětné nemovitosti jsou nevyhovující a že předmětná nemovitost vyžaduje komplexní rekonstrukci. 
2. Budoucí prodávající prohlašuje, že předmětná nemovitost je územním plánem zahrnuta do ploch P89 „SM“ – bydlení – smíšené městské a je nutné zohlednit výškovou zonaci okolních staveb. Záměr využití předmětné nemovitosti musí respektovat regulativy stanovené územním plánem pro využití této plochy.  
3. Budoucí prodávající prohlašuje, že mu není známo, že by na předmětné nemovitosti vázla nějaká omezení, závazky či právní vady.
4. Budoucí prodávající se zavazuje, že poskytne budoucímu kupujícímu veškerou součinnost, souhlasy a pověření nezbytná k tomu, aby budoucí kupující mohl získat veškerá správní rozhodnutí k realizaci rekonstrukce předmětné nemovitosti na základě Projektu dle čl. II. odst. 2. 

5. Budoucí prodávající se zavazuje uzavřít s budoucím kupujícím nájemní smlouvu na užívání předmětné nemovitosti s tím, že roční nájemné stanovené dohodou bude činit částku 350 Kč/m2 s možností každoročního jednostranného navýšení o inflaci. Nájemní smlouva bude uzavřena na dobu určitou, a to do realizace kupní smlouvy nejpozději však do 31.12.2032 
IV. Cena a platební podmínky, Uzavření Kupní smlouvy
1. Smluvní strany se zavazují, že spolu do 3 měsíců od doručení písemné výzvy k jejímu uzavření uzavřou Kupní smlouvu, jejíž podstatné náležitosti jsou uvedeny v čl. IV. odst. 3 této smlouvy.

2. Výzvu k uzavření Kupní smlouvy budoucí kupující zašle budoucímu prodávajícímu s ohledem na lhůtu sjednanou v odst. 1. tohoto článku tak, aby Kupní smlouva mohla být uzavřena nejpozději do 5 let od vydání kolaudačního rozhodnutí dle čl. II. odst. 4 této smlouvy. Výzva musí být odeslána budoucímu prodávajícímu doporučeným dopisem (nebo elektronickou cestou – datovou schránkou). Výzva k uzavření Kupní smlouvy bude zasílána na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy. 
3. Smluvní strany se dohodly na níže uvedených podstatných náležitostech Kupní smlouvy:
a) Budoucí prodávající převede budoucímu kupujícímu do jeho výlučného vlastnictví nemovitost specifikovanou v čl. I. odst. 1 této smlouvy za dohodnutou kupní cenu 7.000.000 Kč (slovy: sedm milionů korun českých). K této ceně bude připočtena příslušná sazba DPH.

b) Kupní cena dle tohoto odstavce písm a) a náklady za zpracování znaleckého posudku vyhotoveného Ing. Milanem Belšánem dne 3.9.2023 ve výši 4.000 Kč budou uhrazeny nejpozději do 30ti dnů od podpisu kupní smlouvy na účet budoucího prodávajícího dle převzaté faktury vystavené budoucím prodávajícím. Za den uskutečnění zdanitelného plnění a den uskutečnění účetního případu se považuje den uzavření kupní smlouvy.  
c) Nezaplacení kupní ceny v dohodnuté lhůtě je důvodem pro jednostranné odstoupení od kupní smlouvy ze strany budoucího prodávajícího. Odstoupením se kupní smlouva od počátku zruší.
d) Nemovitost specifikovaná v čl. I. odst. 1 této smlouvy bude převedena do vlastnictví budoucího kupujícího prostá všech dluhů a zástavních práv.

e) Vlastnictví k převáděným nemovitostem nabude budoucí kupující vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště Jindřichův Hradec

f) Správní poplatek za návrh na zahájení řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí uhradí budoucí kupující.

g) Návrh na povolení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí podá budoucí prodávající po zaplacení kupní ceny a nákladů na vyhotovení znaleckého posudku.
V. Ukončení smlouvy
1. Tato smlouva zaniká uzavřením Kupní smlouvy dle čl. IV. této smlouvy.

2. Nedodržení termínů uvedených v čl. II. této smlouvy může být důvodem k jednostrannému ukončení této smlouvy ze strany budoucího prodávajícího, přičemž budoucí kupující nemá nárok na jakoukoliv náhradu vynaložených finančních prostředků na projektovou dokumentaci a s tím související stavební řízení.
3. Nedojde-li k uzavření Kupní smlouvy v termínu uvedeném v čl. IV. této smlouvy a pozbude-li tato smlouva platnosti, stane se investice/technické zhodnocení součástí předmětné nemovitosti, budoucí kupující neuplatní vůči městu Jindřichův Hradec žádné finanční a jiné nároky plynoucí z technického zhodnocení nemovitosti, pokud nebude dohodnuto jinak. 
VI. Ostatní prohlášení

1. Smluvní strany se dohodly, že vynaloží veškeré potřebné úsilí k uzavření Kupní smlouvy za podmínek stanovených v této smlouvě. Dále se smluvní strany dohodly na vzájemné spolupráci navzájem si poskytnou maximální součinnost k dosažení účelu této smlouvy a bez zbytečného odkladu se vzájemně informovat o významných skutečnostech týkajících se účelu této smlouvy.

2. Budoucí prodávající se zavazuje, že do doby realizace Kupní smlouvy nepřevede pozemek p.č. 3959/202, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 514 m², jehož součástí je stavba Jindřichův Hradec II, čp. 1037, občanská vybavenost, obec i k.ú. Jindřichův Hradec, na třetí subjekt.
3. Smluvní strany se dohodly, že po odsouhlasení Projektu dle čl. II. odst. 2 bude mezi smluvními stranami uzavřena Smlouva o právu provedení stavby podle § 110 odst. 2 a) a § 184a zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon v platném znění, která bude podkladem pro zahájení stavebního řízení. 
VII. Závěrečná ujednání
1. Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením zastupitelstva města č. 228/14Z/2023 na zasedání dne 13.12.2023, a to nadpoloviční většinou všech členů zastupitelstva. Záměr města Jindřichův Hradec shora uvedenou nemovitost prodat byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu v souladu se zákonem.
2. Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv.  Zveřejnění smlouvy na své náklady zajistí město Jindřichův Hradec.
3. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena na základě jejich svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.
4. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž po jednom vyhotovení obdrží každá ze smluvních stran.

V Jindřichově Hradci dne 9.2.2024  


V Jindřichově Hradci dne 1.2.2024
Budoucí prodávající:                                                    
Budoucí kupující:                                       

….…..…………………………….                     


 ……..…..……………………………..
MDDr. Šárka Porubská



 Mgr. Ing. Michal Kozár, MBA                                
                                                                                                       starosta města    
……………………………………..     
 Mgr. Radek Petrů
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