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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

,DOSTAVBA BLOKU HUBNEROVE*

(dale jen Smiouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. |':|’jna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka
IC: 00063631

(dale jen MC)

a

Donova Projekt X, s. r. o.

se sidlem: Chorvatska 2316/12, 101 00 Praha 10

ICO: 07197276

OR: vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn.
C 296412

zastoupena: spoleénosti Donova a. s., se sidlem Chorvatska 2316/12, 101 00 Praha

10, IC: 05257697, jednatelem, kterou pfi vykonu funkce zastupuje
MSc. Christian Kaifer

(dale jen Investor)

MC a Investor dale spoleéné jen Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012

1.1

1.2

Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE

Vzhledem k tomu, Ze si ob& Smiuvni strany pfeji chranit v obecné roviné verejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&anu Prahy 5, za které MC povazuje a pro ugely této Smlouvy definuje jako
zajem obcanl Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za u¢elem rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023,
které tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen Z&sady), a za které Investor povazuje zejména
zajem obcéanu Prahy 5 v lokalité Prahy 5, rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této
Smiouvy formalizovat svou spolupraci a z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné prfistupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalitiovani podminek Zivota jejich obc&an( i
vefejnosti. Smluvni strany berou na védomi, Zze rozvoj uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investor) stavebnich projektd a MC jakozto zastupce ob&anl Prahy 5.
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Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji Uzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlepSeni kvality Zivota na uzemi Prahy 5 a jeji vefejné
a technické infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvyseni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smilouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuiji,
Ze maji zajem na uzavreni této Smiouvy.

2. UVODNIi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k realizaci stavebniho projektu ,Dostavba bloku Hibnerové” (dale jen Zameér).
Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny ve Studii k projektu Dostavba bloku Hiibnerové
ze dne 12.09.2018, ktera tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy (dale jen Dokumentace). MC prohlasuije,
Ze se ke dni podpisu této Smlouvy dostateénym zpusobem seznamila s Dokumentaci, jakoz i
bez vyhrad posoudila Investorem prezentované podklady citované v tomto odstavci vySe.

Investor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tim, Ze zavaznou &asti pro néj je zejména
vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi,
jak je uvedeno v pfiloze & 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou
strukturu blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Dokumentaci a maximalni
podlaznost a maximalni vySku zastavby dle pfilohy &. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze
vystavba dle Zaméru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené uzemi a pfipadné
dotCena verfejna prostranstvi. To vSe plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi
predpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek
stanovenych v tomto odstavci v disledku poZzadavk( pravnich nebo technickych predpist &i UP
SU HMP neni porugenim zavazkl Investora.

Zamér bude realizovan na stavajicich pozemcich parc. ¢. 955/29, 2041/5, v8e v k. u. Kosite,
obec Praha (dale jen Pozemky).

Samotny Zamér pfedpoklada realizaci novostavby — bytového domu o tfech nadzemnich
podlazich. Navrh komunikaci doplfiuje a navazuje na stavajici komunikace, kdyz prodiuzuje
chodnik z ulice NedosSinské do ulice HUbneroveé. Soucéasti Zaméru je i pfidani 12 novych
parkovacich stani na pozemku parc. €. 955/29 napojenych na ulici Hibnerové.

Vlastnikem v8ech Pozemkd je Investor.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smiluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni a technicke
infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

MC postupuje pfi napliiovani této Smiouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisU, a obecné zavazné vyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a uzavieni této smlouvy nepredstavuje
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jakykoliv zavazek & povinnost MC postupovat urditym zpusobem v fizenich vykonavanych

Uradem méstské &asti Praha 5 v pfenesené pusobnosti pfi vykonu statni spravy. Pro odstranéni

pochybnosti se uvadi, Ze tato smlouva nezavazuje MC k zadnému postupu, jehoZ vysledkem
by mohla, jakkoliv pfispét k vydani spravniho &i jiného rozhodnuti.

3. PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smiuvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj & zlepseni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uéelem naplinéni verejného zajmu obéanl Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1
teto Smiouvy.
Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuZzit hrubou podlazni plochu novych staveb o
celkové vyméfe 670,4 m? (dale jen HPP).
Investor se dle této Smiouvy zavazuje poskytnout MC investiéni pfispévek ve vysi HPP
x 500,00 K¢& upraveny podle roéni miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného roéninho
indexu spotiebitelskych cen ve vysi 26,7494 %, tedy celkem ve vySi 424.864,00 K& (dale
jen Investiéni prispévek). VySe dosud neposkytnuté ¢asti Investiéniho pfispévku bude
vzdy k datu 1. bfezna kazdého kalendaiiho roku automaticky zménéna dle roéni miry
inflace, vyjadifené pfiristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé Indexu spotrebitelskych cen vydavaného
Ceskym statistickym Uradem.
Investor poskytne MC Investiéni prispévek ve formé penézZitého plnéni, a to
bezhotovostnim pfevodem &astky ve vysi 424 864,00 K& na bankovni tget MC &.:
pod variabilnim symbolem ¢&. 70/1524, pficemz:
(a) prvni &ast Investiéniho pfispévku ve vysi 212.432,00 K¢ zaplati Investor ve lhaté
30 dnu ode dne podpisu této Smlouvy; a
(b) druhou ¢&ast InvestiCniho pfispévku ve vysi 212.432,00 K& zaplati Investor ve
Ihaté do 3 let ode dne podpisu této Smlouvy.

Obé vyse uvedeneé Casti Investicniho pfispévku budou uhrazeny do penézniho Fondu
rozvoje vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.
MC prohladuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy dikladné seznamila s (zemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim pro Zamér v&. jeho prodlouzeni, to v8e v pravni
maci.
V pfipadé prodieni Investora s poskytnutim Investi¢niho pfispévku ve sjednané Ihaté dle
vySe uvedeného bodu (iv) tohoto &lanku Smiouvy a v pfipadé, Ze tuto skuteénost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne vyzvy MC k poskytnuti
Investiéniho pfispévku, zavazuje se Investor uhradit MC smiuvni pokutu ve vysi 0,25 %
z neuhrazeneho Investiéniho pfispevku za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je
splatna ve Ihité deseti (10) dnit ode dne doruéeni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty
doruc¢ované Investorovi.
MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy
ob¢anu Prahy 5tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zasadacha v této
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi vesdkerou nezbytnou soucinnost v ramci
své samostatné pulscbnosti pro realizaci jeho Zameéru. Pro vylouéeni jakychkoli
pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, 26 MC neni vramci veskeré
nezbytné soucinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(dale spalecné jen Spoluprace).

3.2 MC neni povinna plnit, a to ani &aste¢né, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokraovat
v jejich plnéni, v pfipadé, ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace die odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazku z této Smlouvy.
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4. DALSIi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteénosti a informace
obsazené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smiuvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozadovat za Uéelem realizace Zaméru a fadného pinéni podminek Spoluprace, a
to vyluéné ve snaze o co nejsirsi naplnéni vefejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v ¢&l. 1
odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovn& na védomi, ze MC muze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospé$nému vefejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC mizZe podporovat Zamér Investora
pouze za prfedpokladu, Zze se vyrazné neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v &lanku 2.
bodu 2.2 této Smiouvy.

V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane net'Jc":innym neplatnym nebo
mozném rozsahu V takovém prfipadé se Smluvni strany dohodly, Zze toto neucinné, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno a&innym, platnym &i vymahatelnym
ustanovenim, které odpovida hospodarfskému uéelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smluvni
strany uzavfou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smiouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doruéeny druhé Smiuvni strané prostfednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu€enou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro uéely doruéovani zasilky prostfednictvim postovnich sluZzeb plati, ze
zasilka se povazuje za dorucenou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném piipadé plati za den dorueni den, kdy byla
zasilka prevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, Ze by poruSovala
platné a ucéinné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podie této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
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povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
&kody, které opominutim této povinnosti zpisobil MC.

5.4 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ocbéma Smiluvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smiuv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva je sepsana ve ¢tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZz Méstska Cast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotovent.

5.6 Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Pfiloha &. 1 — Vybér ze studie k projektu Dostavba bloku Hibnerové ze dne 12. 9. 2018;
(iiy Priloha ¢. 2 — Zasady.

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské casti Praha 5 ¢.
RMC/49/1394/2023 ze dne 18.12.2023.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vali
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vule.

V Praze /J < DXy V Praze 1.4 -02- 2074

................................................................

za [fvestora
c. Christian Kaifer, Mgr. Radka Simkova,
Donova, a. s. starostka M& Praha 5 /
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STUDIE
Katastralni Gzemi Kosite | Praha 5

Dostavba bloku Hiibnerové




Zakladni identifikacni udaje

Nazev: Dostavba bloku Hubnerove

Investor: Donova Projekt X s.r.o.
Chorvatska 2316/12
Praha 10

Zhotovitel: Casua spol. s.r.o.
Corso Court, Kfizikova 682/34a,
Praha 8
Architekti: Ing. arch. Oleg Haman,
Ing. arch Petr Neuman,
Ing. arch Adam Homola
Faze: Zastavovaci studie
Datum zpracovani:  12. 74 2018
Cislo zakazky: 201802502

Katastralni dzemi: Kosite (Praha 5)

Pozemky: 955/29, 2041/5

Cile zastavovaci studie

Zastavovaci studie analyzuje stavebni potencial
pozemkd 955/29, 2041/5. Oba tyto pozemky jsou ve
vlastnictvi investora.

Pozemky se nachdzi podle platného Uzemniho planu
Prahy ve stabilizované funkéni plose OB bez prostorové
regulace. Cllem zastavovaci studie je nalézt vhodnou
regulacl pro nové objekty tak aby jejich méfitko
odpovidalo charakteru okolni zéstavby.

- <trakateho
g —
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Vymezene (zemi

V souladu s pravidli pro posuzovani investorskych zaméri v rezidencnich vilovych ctvrtich
ve stabilizovanych dzemich méstské cdsti Praha 5.

plvodni nove
pramérna zastavénost: 22 % prumérna zastavénost: 23,2%
kpp: 0,6 (D) kpp: 0,67 (D)

Ve vymezeném Uzemi byla provedena reser3e za ucelem uréeni
kédu miry vyuZiti dzemi, priimerné zastavéné plochy a pramérné
podlaZnost. Déle byla v oblasti analyzovand uli¢ni a stavebni ¢ara.

zast.: 18,2%
kpp 0 42(C)

zast.: 23,8%
kpp: 0,71(D)

zast.: 22,2%
— kpp: 0,56(D)

- |
zast.: 23,7% ?
kpp: 0,83(E)
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Lokalita:

Stavebni pozemek pro navrieny bytovy diim se nachazi
na €. parc. 955/29, 2041/5 v katastralnim Uzem/ Kosite
(Praha S). Pozemky jsou ze severu ohraniceny ulicemi
Kvapilovou, Nedosinské, Hibnerové, Nad Turbovou
Pro lokalitu je charakteristickd rozvolnéna heterogenni
zgstavba, skladajici se pfevainé z bytovych domd, o
dvou ai tfech nadzemnich podlaZich a samostatné
stojicich vil. Navrh se nachézi ve stabilizované funkéni
plose OB.

Zakladni urbanistické a hmotové
principy navrhu:

NavrZeny bytovy dim o tfech nadzemnich podlaZich
méfitkové respektuje okolni zéstavbu s vywySenym
pfizemnim patrem a sedlovou stfechou. Hmota domu
byla dale redukovana vertikdlnim posunutim poloviny
objektu o pil patra niZ smérem k objektu ¢. p. 955/21
a horizontalnim Clenénim za pomoci proskleného
jadra na dvé hmoty. Vysledna hmota tak pUsobi spie
dojmem dvou malych solitéri néZ jedné stavby.

Névrh komunikaci doplfiuje a navazuje na stavajici
komunikace. ProdluZuje chodnik z ulice NedoSinské do
ulice Hibnerové. Soucasti ndvrhu je i pfidani 12 novych
parkovacich stani na pozemku 955/29 napojenych na
ulici Hibnerové

Dispozicni feseni:

Stavba se stdvd ze tfech nadzemnich a jedncho
podzemniho podlazi. Vstup do objektu je veden z
ulice Hubnerové, Dim je umistén ve svahu, snaha
o navaznost na stdvajici terén vedla k vertikdtnimu
roz€lenéni domu na systém pl pater. T¥i patra jsou z

pohledu z ulice Hilbnerové tim padem o pQl patra vyssi
ne? zbyl tfi patra od sousedniho objektu & p. 955/21
Podzemni patro se nachazi pouze pod polovinou domu
smérem do ulice Hibnerové

V bytovém domé je navrzeno 10 byt raznych velikosti
Souddsti sedlovych stfech jsou 1 terasy pro byty v
nejvyssich podlaZich.

Prostupnost tzemim, feSeni parteru:

Uzemi je volné prostupné v prostoru ulice Hiibnerové.
Novéjsouvymezeny prostory soukromych pfedzahradek
obklopujici novostavbu. Vstup do objektu je z ulice
Hiabnerové do prvniho nadzemniho patra, které vyskové
navazuje na uroveri nové navrzeného chodniku pfed
objektem. Pfedzahradky jsou od komunikace oddéleny
zelenym gabionem.

Architektonické, materidlové a
konstrukéni feSeni:

Hlavnimi materidly pouZitymi ve studii jsou zejména
bild omitka na fasddach, sklo a pfiznany beton. Na
stfechach je pak vyuZita krytina z falcovaného plechu.
Dominujicim prvkem ndvrhu je velkoryse prosklené
komunikaéni jddro propojujici obé &asti domu. Vstupni
prostor vystupuje z hmoty domu a je dale akcentovan
uZitim pohledového betonu.

Konstrukéni systém bude feden v dalsi Casti projektové
dokumentace. Pfedpokladem je Zb sténovy systém,
variantné se zdénym obvodovym pldstém. Ve studii
byly pouZity mezibytové stény a stény schodistovych
jader v tl. 300mm. Pficky jsou navrieny v jednotné

tl. 150mm s instalanimi pfizdivkami, Obvodové stény
majitl. 450mm. Stropy se pfedpokladajiZelezobetonové
v celkové tl, 350mm, Svétla vyska obytného podlaZi
je pak 2650mm. Nosny systém Sikmé stFechy bude z
drevénych tramd

DOSTAVBA BLOKU HUBNEROVE ZAKLADNI UDAJE

Tabulka bytu

Poéet byth Uzitnd plocha | Pfedzahradka | Balkon [m?] | Stfesni terasa %
bytu [m? [m?] {m?]
CELKEM 10 457 272,6 19,8 57,5

Celkova bilance navrhu

Zastavéna plocha: 225,8 m?

Tabulka HPP objektu

Podlaii Hrubd podlaini plocha [m?]
1NP 228,8

2NP 217,9

3NP 205,9

TERASA 18,5

CELKEM 670,4

Bilance parkovani

UKAZATEL
ZAKLADNTHO
¢. OCEL UZIVANT POCTU STANT  vdzané navstévnické
[HPP M2/ 1 stani] [%] [%]
1 Bydleni 85* 90 10

PSP /2016 (priloha €. 2 — zékladni pocty stani)
Dle PSP / 2016 pfipada na kazdych 85m?HPP jedno parkovaci misto,
HPP objektu = 630,9 m?

670,4m? / 85m? = 7,88 => 8 parkovacich stani

z toho
« Vvazané: 90 % =>7
. navstévnickd 10 % =>1

POZADOVANO DLE PSP: 8 parkovacich stani
NAVRZENO: 12 novych parkovacich stani
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PRILOHA C. 2
ZASADY
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Z4asady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoie

vereiné infrastruktury Meéstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (ddle jen MC) je povinna pe¢ovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tizemi a
chrénit vefejny zajem. MC dbé o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych uzemi i
ptirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZené zaji§fovani potieb bydleni, pracovnich ptileZitosti, ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na tizemi méstské &asti vyvolavaji narlist poétu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZaduji tak nutnost posileni vetejné infrastruktury. Zaroveti si je MC
védoma té skuteCnosti, Ze investofi v tizemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeného
tizemi a vnimaji potfebu budovani vetejné infrastruktury, ktera je vyvolana realizaci jejich zamérd.

MC ma zdjem na co nejefektivngjsim procesu vystavby na svém tizemi. Domnivé se, Ze vzajemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zaji¥téni vefejné infrastruktury, je pro ob& strany spravnym feSenim. S
ohledem na vySe uvedené ptijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 ¢&.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupraci s investory za tidelem rozvoje veiejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen Zasady).

Na zakladé usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata Metodika
spolutidasti investoril na rozvoji tzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovéany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecn4 ustanoveni a vymezeni pojmi

Tyto Zasady byly pFijaty za ucelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pfi pripravé
a realizaci jejich Zaméri, p¥i¢emZ spoluprace mezi Zadateli a MC bude zalozena na zésadach
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné ptsobnosti MC a nepiedstavuje
jakykoliv zavazek ¢i povinnost MC postupovat urgitym zptisobem v ¥izenich vykonavanych Utadem
méstské &asti Praha 5 (dale jen UMC P5) v pienesené plisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmii

a) Zadatel je investor majici v umyslu realizovat Zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této &asti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho
ttvaru hlavniho mésta Prahy (déle jen UP SU HMP), v jejimz diisledku mé dojit ke zvySeni
max. miry vyuZiti v daném Gzemi;

b)  Zamér miZe byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokonc&ené stavby, kterd neni veiejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovani, a to pii nardstu HPP nad 500 m?> HPP,

2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejim# dasledku ma dojit ke zvyseni max.
miry vyuZziti v daném tzemi.




c)

d)

1))

2)

Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZivané ve
vefejném zajmu, a to

o dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

o technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

o obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni 8koly a pfedskolni zafizeni), socialni sluZzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. nimésti, ulice, chodniky, vetejna zelei, parky a dalsi
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uZivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz pfedmétem je ramcové
ujedndni o Smlouve o spolupraci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirand podle téchto
Zésad.

Uzemnim plinem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktualng platny Uzemni plan
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlaZni plochou Zaméru (nebo zkracené HPP) se rozumi hruba podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investiénim p¥ispévkem Zadatele (nebo zkracen& Investiéni p¥ispévek) se rozumi finanéni
a/nebo nefinanéni plnéni dle t&chto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,Metodiky spoluudasti Investorl na rozvoji uzemi*
schvéleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje veFejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC zfizeny za
ucelem shromazd’'ovani Investi¢nich pfispévkill ve formé penéZitého plnéni.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vyéisleni HPP, u rekonstrukci
a revitalizac{ staveb &i aredlu ptipadné navy$eni HPP a zavazek v budoucnu uzaviit Smlouvu
o spolupraci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské &sti Praha 5 (déle jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je predmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetng
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém pripad¢ Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské &asti Praha 5 (dale jen ZMC).




1y

2)

3)

4)
5)

1)
2)

CAST TRET(
Uzavi'eni Smlouvy o spoluprici mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupraci bude ptedstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz
zaklad¢ dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich
podminek poskytnuti Investi¢niho prispévku. Zahjeni jedndni mezi Zadatelem a MC o
postupu dle t€chto zdsad miZe byt zahajeno jakymkoliv zpisobem; neni vyZadovéana pisemna
Zadost podana ze strany Zadatele.

Smlouva o spoluprici (dale jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené naleZitosti:

a)  identifika¢ni udaje Zadatele,

b)  ptedb&zny vypocet HPP,

¢)  vysi, formu a splatnost Investi¢niho ptispévku v souladu se Zasadami,

d) v pfipadé, Ze bude Investi¢ni pfispévek poskytovan v nepen&zité formé, bude Smlouva
obsahovat zptisob majetkového vyporadanti,

e) zdvazek 7Zadatele bezodkladng informovat MC o nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti pro Zdmér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spole¢ném uzemnim a stavebnim Fizeni, a soucasn& zavazek dolozit MC kopii
ptedmétnych rozhodnuti,

) zavazek Zadatele poskytnout MC v digitdinf podob& kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predlozil prisluSnému stavebnimu afadu v Gzemnim ¥izeni nebo spoleéném
uzemnim a stavebnim Fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pied zahdjenim Gzemniho tizeni nebo spoleéného uzemniho a
stavebniho fizeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je ptedmétem
Smlouvy nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetng nabyvéani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v rimci samostatné paisobnosti MC. Pln&ni zavazk(i ze Smiouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (ptimy ani nepfimy) na &innost MC v ramci pienesené plsobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k zadnému postupu, jehoz vysledkem by mohla jakkoliv ptispét
k vydani spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzdéd dopfedu Zadnych
prav, ktera ji jakoZto ti¢astnikovi spravniho nebo jiného fizeni nalezi.

CAST CTVRTA
Investi¢ni prispévek
Vypocet Investi¢niho piispévku a zpiisob jeho uréeni je uvedené v piiloze &. | téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho pfispévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha$5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a) Tarif T, ¢ini 810 K¢ bez DPH za m” HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m” nardstu HPP oproti pGvodnimu stavu bez cerpani
podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch (déle jen KPPp).

b)  Tarif Te ¢ini | 840 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m” nardstu HPP nad rdmec platného UP SU HMP, tj. v piipadé
Cerpan{ KPPp.




3)

4

5)

6)

7)

8)

¢)  Tarif T, ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? nardstu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.,

Aktualizace Tarifi.

a) VySe Tarifi se kazdorotné méni o roéni miru inflace, vyjadfenou priristkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok, a to na
zékladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gradem.

b)  Vyse Tarifii zaokrouhlené na desitky K& budou kazdoro&nd nejpozdéji do konce unora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s G&innosti od 1. biezna.

Vyse dosud neposkytnuté &asti Investiéniho piispsvku se vzdy k datu 1. biezna kazdého
kalendaintho roku bude automaticky zménéna dle roéni miry inflace, vyjadfenou ptirtistkem
priimérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zaklade
Indexu spotfebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym tfadem.

U plestaveb se Investi¢ni pFispévek uréi pouze podle rozsahu navySené HPP Zaméru. V
pfipadé, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investiéni pfispévek se
ur¢i podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipads, ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici
Casti stavajiciho objektu, Investi¢ni prispévek se uréi podle rozsahu HPP celého Z3améru, od
kterého bude odectena HPP stavajici &asti objektu, kterd nebyla predmétem demolice.

Investi¢ni pFispévek miize byt poskytovan bud’ formou penézitého pinéni, nebo ve forms
nefinanéniho plnéni v odpovidajici hodnoté, pticemz konkrétni forma Investi¢niho piispévku
bude uréena ve Smlouvé; konkrétniho forma nefinanéniho plnéni mlZe byt dojednana i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smlouvg, a to po projednani v piislusnych organech MC.
Zakladni formy pInéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto &lanku Zasad. Konkrétni forma pinéni
bude predmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pi vyuziti nefinanéni formy pinéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujedndni Zadatele a MC a dale se subsidiarné aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma pln&ni miize dosahnout a2 50 % celkové vyse
Investi¢niho piispévku; v obzvld§té odivodnénych pfipadech mize dosihnout az 100 %
celkové vyse Investiéniho piispévku.

Zakladni formy pingni Zadatele:

a) finanéni (penéZité) pinéni,

b)  pfevod pozemk,

¢)  realizace — vybudovani nové nebo Gprava stavajici vetejné infrastruktury, rekreagniho
vybaveni nebo méstskych byti,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

f) vyhrazené kapacity,

g  specifické formy plnéni (podporované bydlent, provoz a udrzba veiejného prostranstvi,
zdvazek nedocerpéani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti &i jinak konkretizovany vefejné
prospésny ucel).

[nvesticni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnd od nabyti G¢innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni Casti
[nvesticniho pFispévku ve vysi 10 %, kterd bude obvykle splatna do 30 dni ode dne podpisu
Smlouvy. V odivodnénych piipadech mize byt splatnost Investiéniho piispévku (vyjma prvni
Casti Investi¢niho piispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti G¢innosti zmény UP SU
HMP.




9)

10)

11)

12)

1y

2)

3)

4)

Piilohy:

Investiéni piispévek pro ptipad Zaméru, ktery nevyZaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dn(i poté, co nabude pravni moci Gizemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spole¢ném (zemnim a stavebnim
fizeni, vyjma prvni €asti Investi¢niho prispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do
30 dnt1 ode dne podpisu Smlouvy. V odivodnénych ptipadech miize byt splatnost Investi¢niho
piispévku (vyjma prvni &asti Investi¢niho ptispévku) prodlouZena az na 3 roky od nabyti
pravni moci Uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydany ve spoleéném izemnim a stavebnim ¥{zeni.

V ptipadé InvestiCnich ptispévkd poskytovanych ve formé nepenéZitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny pfisiusnou Smlouvou.

[nvestiéni ptispévek bude vyuZit zejména na rozvoj Veiejné infrastruktury piedmétné lokality
MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investiéni piispévek ve formé pen&Zitého
plnéni se stane soudasti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

V piipadg, e Zamér bude splitovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, muze
MC vyjimeéné upustit od pozadavka podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporuc¢eného Investi¢niho ptispévku.

CAST PATA
Spoleéna, prechodnd a zivérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a d¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské
¢asti Praha 5 usnesenim &. ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zéasad nabyva platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a u&innosti
20.06.2023. Dle této zme&ny Zasad se postupuje v ptipadech, kdy Zadatel podd Zadost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti G¢innosti této zmény. Pro zadosti podané Zadatelem
pied nabytim dcinnosti této zmény se postup dle této zmény neaplikuje. Pro ucely tohoto
¢lanku se za podéani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupraci dle téchto Zisad povaZuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro tzemni rozvoj MC, pokud pfi projednani vznesl
Zadatel navrh na zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

U Zaméri, které vyZaduji zménu UP SU HMP spocivajici v navyseni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V téchto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zéasady maji ptednost pied Metodikou HMP, pokud neni v Zasadéch stanoveno jinak.

1. Vypocet Investi¢niho pifspévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.




Piiloha €. 1
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2)

Vypocet Investi¢niho p¥ispévku

Investi¢ni pifspévek pro pfipad Zaméru nevyZadujiciho zménu UP se pocita dle vzorce:

R1 = AHPP1 X T1 + (AHPPPX Tp)

R — referen¢ni vySe minimdlné poZadovaného Investiéniho piispévku pro ptipad Zdméru
nevyzadujiciho zménu UP

T: — tarif v K& za m*> HPP Zaméru nevyZadujici zménu UP

Te — tarif v K& za m?> HPP Zdméru, ktery &erpa podminéné ptipustny koeficient podlaZnich
ploch

AHPP;, — nériist m?> HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navySeni kapacity Zaméru)
AHPPp — nériist m*> HPP Zdmé&ru nad rdmec KPP v ptipad& Cerpdni podminéné pfipustného
koeficientu podlaznich ploch (kladné navySen{ kapacity Zaméru nad ramec KPP)

Hrubd podlazni plocha (HPP) se pocitd dle metodiky k platnému UP SU HMP.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke_navody.pdf

Investi¢ni piispévek pro pifpad Zaméru vyZadujiciho zménu UP se poéita dle vzorce:

R =AHPP x T;

R — referen¢ni vySe minimdln€ poZadovaného Investi€niho piispévku pro pfipad Zaméru
vyzadujictho zménu UP

T, — tarif v K& za m? HPP pro zménu UP

AHPP — rozdil m? HPP pfed a po zméné (kladné navySeni HPP)

HPPs = Ss x KPPs

HPPs — stavajici kapacita m* HPP pted jeho zménou UP
Ss — stavajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sx x KPPn) — HPPs

AHPP — navy$eni m?> HPP

Sy — ndvrhové vymery jednotlivych ploch
KPPy — navrhové KPP jednotlivych ploch

Pro pifpad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti dzemi (tj. bez k4du), se
pro vypocet pouZzije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pdsmo

0,8 OB - Cisté obytné

1,2 SV — v8eobecné smiSené

1,4 OV - vieobecn¢ obytné

2,8 SMI - smi%ené méstského jadra

obytné plochy vné;jsi pAsmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - vSeobecné smiSené
0,4 SV - vieobecné smisené




ostatni plochy bez ohledu na pasmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni leti§té, DP — pkistavy a piistavistg,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni{ hospodatstvi, TVO — odpadové hospodaistvi, DZ — traté a zafizeni
Zelezni¢nf dopravy, vlecky a ndkladni termindly

0,4 DH - plochy a zafizenf hromadné dopravy osob, parkoviité P + R, TVE — energetika

0,5 VS - vyroby, skladovan{ a distribuce

0,6 VV — vefejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA — armdda a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN - nerusic{ vyroby a sluzeb

1,0 DGP — gardZe a parkovisté

1,1 TI - zafizend pro pfenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysoko$kolské

Pro piipad Zaméru vyZadujiciho zménu UP z nezastavitelného tGzemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - téZba surovin, se pro vypocet investi¢niho piisp&vku pouzije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (tj. ve vzorci je vypocet navySen o KPP 0,5).

Mapa pdsem pro stanoveni fixnich KPP je ptilohou €. 2 téchto Zisad.
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