NAJEMNI SMLOUVA
tykajici se najmu prostor slouzicich k podnikani a najmu movitych véci

uzavfena podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

(.Smlouva")

SMLUVNIi STRANY

(1)

@)

INTERAGENCIE Dobfis, s.r.o., se sidlem Délostfelecka 232/31, Stie$ovice, 162 00 Praha 6,
ICO: 01801538, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 266925

(.Pronajimate!”)

INTERAGENCIE Mohelnice,s.r.o0. se sidlem Délostfelecka 232/31, Stfe$ovice, 162 00 Praha 6,
ICO: 056 30 509, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C vilozka 267741

(,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spole¢né ,Strany”, a kazdy z nich samostatné LStrana“)

PREAMBULE

(A)

(B)

Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- pozemku parc. &. St. 928, o vyméie 2011 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba &.p. 711,

v

- pozemku parc. &. St. 2077, o vyméie 129 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je
stavba bez ¢&.p./¢.e., stavba technického vybaveni

- pozemku parc. &. St. 2078, o vyméfe 34 m® zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je
stavba bez €.p./¢.e., stavba technické vybaveni

¥

- pozemku parc. &. St. 2079, o vyméfe 67 m°, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba bez ¢.p./¢.e., jina stavba

v

- pozemku parc. &. St. 2080, o vyméfe 85 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba bez €.p./C.e., garaz

- pozemku parc. &. St. 2230, o vyméie 277 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba bez €.p./C.e., primyslovy objekt

- pozemku parc. &. St. 2538, o0 vyméfe 66 m>, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba bez &.p./€.e., primyslovy objekt -

- pozemku parc. &. St. 2541, o vyméie 186 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba bez &.p./C.e., prumyslovy objekt

- pozemku parc. &. St. 2542, o vyméfe 381 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souéasti je
stavba bez €.p./C.e., primyslovy objekt

vedenych v katastru nemovitosti, v katastralnim Uzemi DobFi§, zapsané na LV &. 3147, u
Katastralniho GFadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi§té Pfibram (,Budovy").

Pronajimatel je dale vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
- pozemku parc. &. St. 2523, o vymére 152 m?, zastavéna plocha a nadvofi,

- pozemku parc. &. 1433/8, o vyméfe 5763 m?, ostatni plocha,
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- pozemku parc. &. 1433/25, o vyméfe 78 m?, ostatni plocha,
- pozemku parc. &. 1433/30, o vyméfe 1075 m?, ostatn plocha,

s

- pozemku parc. €. 1433/31, 0 vyméfe 79 m?, ostatni plocha,

vedenych v katastru nemovitosti, v katastralnim tzemi Dobfi§, zapsané na LV &. 3147, u
Katastraliniho Ufadu pro Stredogesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram (,Pozemky").

Budovy a Pozemky dale spoleéné oznadovany jako ,Nemovitosti“.

Pronajimatel je dale viastnikem movitych véci, jejichz prehled je uveden v Pfiloze &. 1 této
Smlouvy (,Movité véci*).

Pronajimatel si pfeje poskytnout Najemci uvedené Nemovitosti a Movité véci do uzivani za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

Najemce si pieje pfijmout do uzivani od Pronajimatele uvedené Nemovitosti a Movité véci za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

Strany maji v umyslu touto Smlouvou upravit svdj vztah, ktery se tyka najmu Nemovitosti a
Movitych véci Najemcem, a stanovit podminky najmu.

PREDMET NAJMU
Pfedmétem najmu podle této Smlouvy jsou Nemovitosti a Movité véci

Pronajimatel za podminek stanovenych v této Smiouvé dava Nemovitosti do najmu (dodasného
uzivani) Najemci jako prostory slouzici k podnikani Najemce a dale Movité véci a Najemce najem
Nemovitosti a Movitych véci za podminek této Smlouvy pfijima a zavazuje se hradit Pronajimateli
béhem celé doby najmu platby ve Ihitach a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel souhlasi se zfizenim a umisténim sidla Najemce v Budové a pro Ugely zapisu sidla
do obchodniho rejstfiku se zavazuje vystavit pisemné potvrzeni o této skutecnosti. Najemce je
opravnén v Budové zfidit svou provozovnu. V pfipadé ukonéeni této Smiouvy z jakéhokoliv
davodu se Najemce zavazuje nejpozdéji do triceti (30) dnG od ukon&eni této Smiouvy zajistit
vymaz adresy Budovy jako obchodniho sidla Najemce z obchodniho rejstfiku a/nebo provozovny
ze Zivnostenského rejstfiku, a zajistit, ze jakykoli jeho podnajemce ugini totéz.

Ugelem najmu podle této Smiouvy je uZivani Nemovitosti Najemcem v rozsahu pfislunych
stavebnétechnickych a provoznich parametr( schvalenych pfislusnymi Gfady a v souladu s nimi.

DOBA NAJMU

Najem dle této Smiouvy zadina 01?06:2018 a je uzavien na dobu neurgitou (dale jen ,Doba
najmu*).

Pronajimatel pfedal Nemovitosti a Movité véci Najemci a Najemce Nemovitosti a Movité véci
pfevzal pfed uzavienim této Smiouvy, coZ obé Strany potvrzuji podpisem této Smiouvy.

NAJEMNE A UHRADA ZA SLUZBY

Pronajimatel a Najemce se dohodli na smluvnim najemném za uZivani Nemovitosti ¢astku
150.000,- K& bez DPH za mésic a Movitych véci ve vy$i 30.000 K¢ bez DPH za mésic (,Zakladni
najemné“). Ndjemce je opravnén podnajmout cely prostor Nemovitosti nebo ho uZivat
samostatné. Pokud obdrzené podnajemné presahne &astku 150.000,- K¢, je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli nad vy$i Najemného poloviny z ¢&astky pfesahujici 150.000,- K&
(,Dodatec¢né najemné") (Zakladni najemné a Dodate&né najemné dohromady .Najemné“).

Najemce se zavazuje uginit véechny kroky k tomu, aby dohodl se soudasnymi najemci zménu
jejich najemnich smluv v Nemovitostech na podnajemni smlouvy v souladu s pfedchozim
¢lankem. Dokud nebudou najemni smiouvy zménény dle pfedchozi smlouvy na podnéajemni, je
najemce opravnén vyuZivat pouze volné prostory, které nejsou pfedmétem najmu. | v takové
situaci je Najemce povinen hradit Najemné, ale soucasné je opravnén vybirat najemné od
stavajicich najemcu, které si muze ponechat v souladu s pravidly uvedenymi v pfedchozim
¢lanku.
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Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze sluzby spojené s uzivanim Nemovitosti bude hradit
Najemce na zakladé jim sjednanych smiuv s jejich poskytovateli.

Strany prohlasuji, ze vyse Najemného je cenou obvyklou, tedy b&Znou cenou dosahovanou
v dané lokalité pro srovnatelné nemovitosti mezi vzajemné nezavislymi osobami v dobé uzavieni
Smiouvy.

Najemné bude Najemce hradit za cely kalendafni rok nejpozdéji do 30 po skonéenf kalendafniho
roku, za ngjZz se Najemneé plati, a to prevodem na bankovni G&et Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Za predpokladu, Zze Najemce spinf veskeré své zavazky z této Smiouvy, je Pronajimatel povinen
zajistit Najemci fadné a neruené ugivani najemnich prav Najemce po Dobu najmu.

Ndjemce je povinen umoznit Pronajimateli a vSem Pronajimatelem zmocnénym osobam vstup
do Budovy nebo na Nemovitosti:

(a) kdykoliv pro odtvodnéné gely a/nebo z davod zamyslenych touto Smlouvou, a to zejména
pokud je to vyZzadovano (i) reviznimi techniky; (ii) organy statni spravy; nebo (i) pojistovnou
poskytujici pojisténi Budovy;

(b) spolu s Najemcem & osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich
hodinach Najemce, a to za ugelem kontroly dodrzovani podminek této Smiouvy, jakoz i
provadéni udr2by, uklidu, nutnych oprav & kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalsSiho vedeni nebo Gprav Nemovitosti nebo Uprav a/nebo oprav v ramci Budovy.
Pronajimatel se zavazuje, Ze pfi téchto &innostech bude dbat, aby co nejméné narusoval
béZny provoz Najemce;

(c) ve vyjime&nych p¥ipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim
povefené osoby, jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav.

V souvislosti s vy$e uvedenym bere Najemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drzeni
nahradni kii¢e k Nemovitostem. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele
vymeénit zamky k Nemovitostem.

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce v nebo na
Nemovitostech, za pfedpokladu, Ze v dostateéném &asovém predstihu pfed zapocetim takovych
praci Najemci za$le pisemné oznameni a bude brat ohled na provoz Najemce. Najemce je viak
povinen strpét pfipadné pfimérené imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v priibéhu téchto
c¢innosti mohou vyskytnout a neni opravnén pozadovat z téchto diivodu slevu z Najemného &i
jinych plateb stanovenych v této Smlouvs, nahradu Skody &i ukonéeni této Smlouvy z téchto
davodu. Pronajimatel se zavazuje upozornit Najemce alespori dva (2) tydny predem v pfipadé
potfeby podstatnych oprav (s vyjimkou pfipadl nouze), b&hem nichz mohou byt prava Najemce
z této Smlouvy omezena. Pokud vak takovy stav brani Najemci v fadném uzivani podstatné
Casti Nemovitosti po dobu del$i nez pét (5) pracovnich dnu, je Najemce opravnén poZadovat
pfiméfenou slevu na Najemném za tu &ast Nemovitosti, ktera se v dlsledku oprav stala
neuzivatelnou.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Najemce se zavazuje:

(a) platit fadné a véas Najemné a pecovat o Nemovitosti tak, aby na nich nevznikia skoda,

(b) neuchovavat v Budové nebo na Nemovitostech odpad, hoflavé a nebezpe&né materialy, ani
materidly §iFici zapach,

(c) dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a
jejich pfislusenstvi, ‘

(d) uzavfit platnou pojistnou smiouvu o pojisténi Budovy a v&ci v nich se nachazejicich a
pojisténi Skody zplsobené tretim osobam, a to na viastni naklady.

Najemce bude udrzovat Nemovitosti (vietné jejich exteriér() v dobrém a Fadném stavu a &istit ije
a uklizet po celou Dobu najmu. Najemce bude zajistovat nutné opravy a tdr2bu Nemovitosti, s
vyjimkou oprav, které ma zajistovat Pronajimate! dle &lanku 5.4 nize.
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Najemce bude Nemovitosti uZivat tak, aby nebyly uZivanim poskozovany nad ramec b&zného
opotfebeni. Nebude-li Najemce udrzovat Nemovitosti v souladu s touto Smilouvou, bude
Pronajimatel opravnén provést udrzbu a opravy sam na naklady Najemce.

Pronajimatel bude zajistovat veskeré opravy a Udrzbu Nemovitosti, s vyjimkou oprav a udrzby,
za jejichZ provedeni je zodpovédny Najemce dle &lanku 5.2 vy$e, a to:

(a) strukturalnich a stavebnich &asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce, dale
potrubi, priduchy, okapy, svody, odvodnéni/kanaly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzaveéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pldy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich elektrickych
impulst, ovzdusi, koufe a spalin a ostatnich zafizen] podobné povahy slouZici Budové,
technologicka zafizeni Budovy, s vyjimkou pfipadd, kdy potfeba provedeni takové
opravy/udrzby bude zpUsobena jednanim Najemce (lednanim Najemce se pro G&ely tohoto
¢lanku rozumi i jednani jeho zaméstnanct, dodavatel(l, navstévnika a dalsich osob, jimz
umoznil Najemce vstup do nebo na Nemovitosti);

(b) stavebnich, technickych a zafizovacich &asti Budovy s vyjimkou pfipadl, kdy potfeba
provedeni takové opravy/udrzby bude zpusobena jednanim Najemce.

Najemce je povinen odstranit bez zbyte&ného odkladu a na své naklady poskozeni Nemovitosti,
ktera zpusobil on nebo osoby zdrzujici se v nich s jeho souhlasem nebo védomim. Najemce je
povinen oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli ve$keré zmény, které nastaly v nebo na
Nemovitostech bez ohledu na to, zda byly zpusobeny, zapfiginény nebo tmysing provedeny
Najemcem ¢i nikoli, a sou¢asné je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit Pronajimateli
potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoZnit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, mé&feni apod., jinak Najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim téchto jeho
povinnosti Pronajimateli vznikla.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni zmény, instalace, zhodnoceni a fixni
instalace, rekonstrukce nebo jiné fyzické zmeény v Nemovitostech, na nich nebo kolem nich ani
Zadat o jakakoli spravni rozhodnuti, souhlasy nebo povoleni k jejich provedeni nebo uzivani (dale
jen ,,Upravy“) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s § 28 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb., o dani z pfijmQ,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Zakon o danich z pfijma“), je Najemce opravnén
odepisovat naklady na veskeré povolené Upravy, které odpovidaji definici technického
zhodnoceni podie § 33 Zakona o danich z pFijmu, jez sam zaplatil, pokud to povoluji pfisluiné
pravni pfedpisy, Upravy byly schvaleny Pronajimatelem, a neni-li dale v této Smlouva sjednano
jinak. Bude-li zpUsob odepisovani praci provedenych Najemcem upraven nové pFijatou novelou
nebo zédkonem, zpUsob odepisovani stanoveny v tomto ¢lanku se pfiméfenym zplisobem zméni.

Najemce je povinen dodrZovat pii vykonu své Zivnostenské &innosti veskera zékonna ustanoveni
a udrZovat ve$kera opravnéni a jina povoleni, ktera Najemce v pIném rozsahu opraviiuji k
realizaci podnikatelské &innosti v nebo na Nemovitostech tak, aby nemohlo dojit ke zruseni
opravneni k podnikani Najemce béhem Doby najmu.

Najemce neni opravnén v nebo na Nemovitostech provadét jakeékoli zmény stavebniho nebo
dispozi¢niho charakteru nebo Upravy technického vybaveni bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén umisit informaéni panel bézné velikosti s logem Najemce (dale jen
+Oznaéeni“) na mistech, ktera uréi Pronajimatel s tim, e presné umisténi, typ, velikost, podoba,
technické a estetické provedeni budou podiéhat pfedchozimu souhlasu Pronajimatele. Néjemce
je opravnén umistit Oznadeni na Nemovitosti v souladu se specifikaci odsouhlasenou
Pronajimatelem bezplatné.

Povinnosti Najemce tykajici se Nemovitosti se pfiméfené vztahuji i na Movité véci.
UKONCENI NAJMU
Tato Smlouva muZe byt ukonéena pouze:

(a) pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé;

(b) v pfipadé vypovédi nékteré ze Stran uplynutim vypovédni doby.
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Strany jsou opravnény tuto Smiouvu vypovédét, pficemsz vypovédni doba &ini tfi (3) mésice a
zacina béZet prvnim dnem nasledujiciho kalendafniho mésice po doruCeni pisemné vypovédi
druhé Stransé.

V pfipadé ukonéeni této Smiouvy je Najemce povinen nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu
Nemovitosti vyklidit a pfedat je zpét spole¢né s Movitymi véci Pronajimateli ve stavu, v jakém je
pfevzal, s ohledem na b&Zné opottebeni pfi béZném uzivani. Skody zplsobené Najemcem
v Budové nebo na Nemovitostech a na zafizeni a vybaveni Budovy a na Movitych vécech je
Najemce povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den pfedani Nemovitosti
Pronajimateli. Pronajimatel méa pravo v pfipadsé, ze Najemce nevyklidi Nemovitosti nebo nepfeda
Movité véci do tfi (3) dnd po ukongeni najmu za pritomnosti svédka Nemovitosti vyklidit, a véci
Najemci uskladnit, a to na nebezpe&i a naklady Najemce. Najemce s timto postupem vyslovuje
souhlas a svym podpisem na této Smlouvé nize udéluje Pronajimateli zvlastni plnou moc k
takovému jednani.

Ukon&enim Smilouvy z jakéhokoliv dtivodu neni 2adna Strana zprosténa zavazku zaplatit véechny
Castky, které se staly splatnymi druhé Strané a? do doby ukon&eni Smiouvy nebo splnéni
takovych jinych zavazku, jejichZ pinéni pretrva dobu trvani této Smiouvy,

MLCENLIVOST

Zadna ze Stran nesmi poskytnout jakékoli treti strané jakékoliv informace o této Smlouve, jejich
podminkach a jednanich s ni spojenych, které se tykaji druhé Strany, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu této druhé Strany, s vyjimkou (i) svych poradct vézanych povinnosti
miCenlivosti ve stejném rozsahu jako Strany, (ii) ptisluSnych statnich a jinych spravnich Gfadd a
soudu, pokud jsou Strany povinny podle obecné zavaznych predpist jim tyto informace
poskytnout, nebo (iii) informaci, které jsou nebo se stanou vefejné dostupnymi jinak nez
porusenim této Smiouvy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Strany nejsou opravnény postoupit jakakoli prava, pohledavky ani naroky vyplyvajici z této
Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany. Prava a povinnosti z této Smlouvy
pfechazeji na dé&dice Stran.

Tato Smlouva je uzaviena pisemnég, ve formé listiny. Strany vyslovné sjednavaiji, Ze tuto Smiouvu
Ize ménit &i rusit pouze pisemné, a to formou listinného, vzestupné &islovaného dodatku.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smilouvy shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
neplatnym, neu¢innym nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za
vypusténé ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smiouvy budou nadale trvat, pokud z povahy
takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavfeno, nevyplyva,
Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu této Smlouvy. Strany v takovém pfipadé bez zbyteéného
odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného,
a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého meélo byt dosaZeno neplatnym,
neuginnym nebo nevymahatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva (v&etné mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s ni) a jeji
vyklad se Fidi pravem Ceské republiky, zejména Obg&anskym zakonikem. Smluvni strany se
dohodly, Ze na smluvni vztah uzavfeny mezi nimi na zakladé této Smiouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765, § 1766, § 1805 odst. 2, § 1977 - § 1979, § 2000, § 2002 az 2004, § 2008,
§ 2210 odst. 2 a 3, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2227, § 2233, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308,
§ 2309, § 2311, § 2314 a § 2315 Ob&anského zakoniku.

Jakekoli spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feSeny soudy Ceské
republiky.

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve dvou (2) shodnych vyhotovenich v jazyce deském,
pfi¢emZ kazda Strana obdrzi 1 vyhotoveni.
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Pronajimatel
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Za INTERAGENCIE Dobfis, s.r.o.:

Ing. Jiti Brezi

jednatel
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INTERAGENCIE Dobis, s.r.0.
Délostrelecks 232/31, Stiedovice
16200 Praha 6 - DIC: CZ01801538
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Za INTERAGENCIE Mohelnice, s.r.o.

Ing. JiFi Brezik

jednatel
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INTERAGENCIE Mohlenice, 5.r.0
Délostielecks 232/31, Stiedovice
162 00 Prahae6 - DIC: C205630509
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