Smlouva o najmu nebytovych prostor

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Ustav jaderné fyziky AV CR, v. v. i.
Re? &.p. 130
250 68 Husinec-Re?

Statutarni organ: Ing. Ondrej Svoboda, Ph.D., feditel
Bankovni Get: CSOB, a. s., Na Pofi¢i 24, Praha 1
Cislo u¢tu: 671958383/0300

ICO: 61389005

DIC: CZ61389005

Ustav je zapsan v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem $kolstvi, mladeze
a télovychovy CR, spisovd znacka | 7113/2006-34/UJF, 1.1.2007.
(dale jen ,Pronajimatel").

Najemce: Fakultni nemocnice Bulovka
Budinova 67/2
180 81 Praha 8 — Liben

Statutarni organ: Mgr. Jan Kvacek, reditel

Bankovni Ucet: Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, Praha 1
Cislo uétu: 16231081/0710

ICO: 00064211

DIC: CZ00064211

Fakultni nemocnice Bulovka je statni pfispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem zdravotnictvi CR.
(dale jen ,,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce se dale spole¢né oznacuji jako ,,smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,smluvni
strana“)

Smluvni strany niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor (dale jen ,smlouva“) podle § 2201 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“):

Clének II.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &.p. 39 (€. or. 64) v ulici Na Truhlaice, Praha 8, UJF AV
CR, v. v. i. — Oddéleni dozimetrie zaFeni, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2158, v katastralnim Gzemi
Liben (kod 730891), obec Praha, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,objekt”).



2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v objektu, konkrétné kancelare Cislo 122
o vymére 14,6 m?, &islo 123 o vymére 22,6 m?, &islo 124 o vyméFe 33,1 m? a &islo 125 o vymére 19,7
m?, tj. kanceldiské prostory o celkové vyméfe 90 m?, jejichz umisténi v objektu je vyznaceno
v Pfiloze €.1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,predmét najmu“), a to véetné
opravnénik vyuzivani socidlniho pFislusenstvi, tj. ddmského a panského WC (o celkové vyméie 7 m?)
nachdzejiciho se ve spole¢nych prostorach objektu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava Najemci do ndjmu pfedmét ndjmu za
podminek sjednanych v této smlouvé. Smluvni strany vzhledem ke skutecnosti, Ze Nadjemce je statni
pfispévkovou organizaci a Ze pfedmét najmu nebude uZivat k podnikani, vyslovné sjednavaji, Ze tato
smlouva nepfedstavuje najem prostoru slouZiciho podnikani podle § 2302 a nasl. ob¢anského
zakoniku.

Clanek III.
Uéel najmu

1. Predmét ndjmu se dle této smlouvy pronajima v souladu s jeho stavebnim a technickym urcenim
za Ucelem poskytnuti kancelafskych prostor a administrativniho zdzemi pro administrativni
zaméstnance Ndjemce. Najemce bude pfedmét najmu uZivat vyhradné za timto ucelem pfi
dodrzeni vSech platnych norem a platnych pravnich predpisu.

2. Jakékoliv zmény v Ucelu uzivani predmétu najmu ze strany Ndjemce v objektu musi byt pfedem
projednany s Pronajimatelem.

Clanek IV.
Doba najmu

1. Najem predmétu najmu dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou ode dne nabyti Ucinnosti
této smlouvy do dne 31.12.2030, pfitemz Pronajimatel nebo Najemce je opravnén pisemné
vypovédeét tuto smlouvu z jakéhokoli divodu i bez udani dlivodu, a to s vypovédni dobou v trvani
6 mésicu s tim, Ze vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem kalendainiho nasledujiciho mésice
nasledujiciho po mésici, kdy byla pisemnd vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

2. Ustanovenim odst. 1 tohoto ¢lanku neni dotfeno pfipadné ukonceni této smlouvy vypovédi
z dlivodu a zpUsobem podle § 2226 odst. 2, § 2227, § 2228 a § 2232 ob¢anského zakoniku.

3. V pripadé ukonceni najemniho vztahu Najemce vyklidi pfedmét najmu nejpozdéji k poslednimu
dni vypovédni doby, resp. sjednané doby trvani najmu a vrati predmét najmu Pronajimateli ve
stavu, v némz je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud nebude predmét najmu
ve vySe uvedené |hité vyklizen, je Pronajimatel oprdvnén predmét najmu vyklidit (véetné
uskladnéni vyklizenych véci Najemce) na naklady Najemce.

Clanek V.
Najemné a zpusob placeni

1. Najemné za pfedmét najmu dle této smlouvy je sjedndno v ¢astce 300,- K& bez DPH za 1 m?

pronajaté prostor za kalendafni mésic, tj. v ¢astce v celkové vysi 27.000,- K¢ bez DPH mésicné za
cely pfredmét najmu o celkové vymére 90 m? (dale jen ,ndjemné”). Najemné je v uvedené vysi
sjednano v souladu se znaleckym posudkem ¢. 3485 — 12/2024 vypracovanym znalcem z oboru
ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci, panem Ing. Ladislavem Selepou.



1.

2.

Najemné bude hrazeno ¢tvrtletné vidy na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem v pribéhu
kalendarniho cCtvrtleti, za ktery se najemné hradi, a to bezhotovostnim prevodem na ucet
Pronajimatele uvedeny na fakture, pficemz lhita splatnosti faktury se sjednava v trvani 30 dnli ode
dne jejiho doruéeni Najemci. Pronajimatel v souladu s § 51 odst. 1 pism. g) ve spojeni's § 56a odst. 1
zakona €. 340/2015 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, nebude uplatriovat
u najmu dle této smlouvy dan z pfidané hodnoty. Dostane-li se Ndjemce do prodleni s platbou
najemného, zaplati Pronajimateli na zakladé jeho vyzvy urok z prodleni z dluzné ¢astky v zakonné
vysi.

Nebude-li faktura vystavena Pronajimatelem splfiovat naleZitosti stanovené zakonem nebo touto
smlouvou, pfipadné pokud v ni budou uvedeny nespravné ¢i nedplné udaje, je Ndjemce opravnén
vratit takovou fakturu Pronajimateli k opravé, a to i opakované. V takovém pfipadé se prerusi béh
Ihaty splatnosti a nova Ihita splatnosti zapocne béZzet dnem doruceni radné opravené faktury
Najemci.

Pronajimatel je na zakladé pisemného oznameni viéi Najemci opravnén kazdorocné (nejdrive vsak
s Ucinnosti ode dne 1.2.2025) zvysit ndjemné o primérnou rocni miru inflace za predchozi
kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Uradem, kterd je vyjadiena pfirtistkem
pramérného rocniho indexu spotiebitelskych cen. Zvyseni ndjemného je ucinné od prvého dne
nasledujiciho kalendafniho mésice po doruéeni pisemného ozndmeni o jeho zvyseni Najemci.

Clanek VI.
Rozsah udrzovacich praci provadénych Najemcem

Ndjemce je povinen zajistit obvyklé udrzovani pronajatych nebytovych prostor na udrovni
odpovidajici stavu pfi prejimce, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Najemce na vlastni naklady provadi v pronajatych prostorach:
- Uklid prostor,
- myti oken,
- obnovu malby,
- obnovu vnitfnich natérq,
- drobné opravy a udrzbu do celkové ¢astky 5.000,- K¢ pro jednotlivé pfipady,
- UdrZbu ustfedniho vytapéni, vodovodU, kanalizace, elektrické instalace rozvodi, véetné
revize, telefonni instalace, do celkové vyse 3.000,- K¢ pro jednotlivé pfipady,
ato s tim, Ze tyto drobné opravy a Udrzba jsou limitovany celkovou ¢astkou 20.000,- K¢.
Najemce si zajistuje na vlastni naklady postovni sluzby a odvoz komunalniho odpadu.

Clanek V.
Dalsi sluzby poskytované Pronajimatelem

Pronajimatel poskytne Najemci v souvislosti s ndjmem predmétu ndjmu dle této smlouvy dalsi

sluzby (jejichZ cena je zahrnuta v ndjemném, s vyjimkou prefakturovani nakladd za dodavku vody,

elektrické energie a tepla), a to zejména:

- uzivani spolecnych prostor, tj. predevsim pfistupové komunikace, vstupni haly, socidlniho
prislusenstvi (vySe uvedeného damského a panského WC),

- uklid, osvétleni a vytapéni spolecnych prostor (véetné socidlniho pfislusenstvi),

- pozarni dozor spolecnych prostor, ostraha a elektronické zabezpeceni objektu,

- dodavka vody, elektrické energie a tepla do pfedmétu ndjmu a prefakturovani skutec¢nych
nakladd za dodavku téchto médii v cenach uctovanych jejich dodavatelem Pronajimateli, a to
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v alikvotni casti odpovidajici podlahové ploSe predmétu ndjmu, pricemz tato prefakturace
bude soucasti jednotlivych pravidelnych faktur za najemné.
Poskytovani pripadnych dalsich sluzeb je feSeno samostatnou smlouvou.

Clanek VIII.
Dalsi ujednani

Nadjemce nesmi v dobé najmu podle této smlouvy provadét Upravy a rekonstrukce pronajatych
prostor bez souhlasu Pronajimatele. Najemce nemUlzZe predmétné prostory nebo jejich cast
pfenechat k uZivani dalsi osobé bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce bere na védomi, Ze
k platnosti takového souhlasu Pronajimatele je nutny souhlas Dozor¢i rady UJF AV CR, v. v. i.

ReZim vstupu do objektu a vystup z néj, véetné ¢asového celodenniho rozsahu, dohodne pisemné
Najemce s vedoucim objektu Oddéleni dozimetrie zareni.

Najemce bude respektovat pravo prohlidky pronajatych prostor Pronajimatelem, a to kdykoli po
predchozim pisemném ohldseni podaném statutarnim zdstupcem Pronajimatele.

Z dlivodu existence kontrolovanych pasem v budové Oddéleni dozimetrie zareni bere Najemce na
védomi nutnost kontrolovat pohyb osob vstupujicich a vystupujicich z budovy, véetné ndvstév.
Zameéstnanci Ndjemce se musi evidovat pridélenymi Cipy.

Clanek IX.
Povinnosti Ndjemce v oblasti bezpec¢nosti prace a ochrany zdravi pfi praci, poZzarni ochrany
a ochrany Zivotniho prostiedi

Najemce je povinen si pocinat v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svym jedndnim pficinu ke
vzniku Skod na majetku Pronajimatele. V pronajatém provoznim prostoru zajistuje Najemce péci
0 bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl a za Skody, které vzniknou jeho
provozni ¢innosti.

1.

2.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se Fidi platnymi obecné zdvaznymi predpisy
Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem. Najemce prohladuje, Ze s pFislusnym navrhem
Najemce na nabyti kancelarské plochy na zakladé této smlouvy vyslovila souhlas k tomu pfislusna
VIadni disloka¢ni komise ve smyslu § 14a odst. 4 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o majetku
CR“). Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci veskerou nezbytnou soucinnost k zaevidovani
objektu a pfedmétu najmu do Centrdlniho registru administrativnich budov a k plnéni dalSich
pfipadnych povinnosti Ndjemce podle Zakona o majetku CR, popfipadé podle dalsich pravnich
predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti nabyva
prvnim dnem kalendafniho mésice ndsledujiciho po mésici, v némz tato smlouva bude uvefejnéna
v registru smluv postupem podle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni



pozdéjsich predpistd. Najemce tuto smlouvu uverejni v registru smluv v plném znéni, a to bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 2 pracovnich dni po jejim podpisu.

Zmény nebo doplnéni této smlouvy Ize provést pouze formou pisemného dodatku, podepsaného
obéma smluvnimi stranami s podpisy jejich opravnénych zastupcl na téze listiné.

V ptipadé, Ze se ke kterémukoli ustanoveni této smlouvy ¢i k jeho ¢asti podle zdkona jako ke
zdanlivému pravnimu jednani nepfihlizi, nebo Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jeho cast je
nebo se stane neplatnym, nedcinnym nebo nevymahatelnym, oddéli se v pfislusSném rozsahu od
ostatnich ujedndni této smlouvy a nebude mit zadny vliv na platnost, u¢innost a vymahatelnost
ostatnich ujedndni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové zdanlivé, nebo
neplatné, nedcinné nebo nevymahatelné ustanoveni ¢i jeho ¢ast novym ujednanim, které bude
platné, uc¢inné a vymahatelné a jehoZ vécny obsah a ekonomicky vyznam bude shodny nebo co
nejvice podobny nahrazovanému ujednani tak, aby tGcel a smysl této smlouvy zlstal zachovan.
Smluvni strany pro vylouéeni vSech pochybnosti vyslovné sjednavaji, Ze tento odstavec v celém
rozsahu nahrazuje § 576 Obcanského zakoniku.

Tato smlouva je uzaviena ve Ctyfech origindlnich vyhotovenich stejného znéni, z nichz po dvou
vyhotovenich obdrzi Najemce a po dvou vyhotovenich Pronajimatel. To neplati v pfipadé, Ze je tato
smlouva uzaviena v jediném elektronickém origindlnim vyhotoveni, k némuz pfipojuji opravnéni
zastupci smluvnich stran své elektronické podpisy.

Nedilnou soucdst této smlouvy tvofi Pfiloha €. 1 — planek objektu s vyznacenim umisténi predmétu
ndjmu, resp. pronajatych nebytovych prostor o celkové vyméfe 90 m?2.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, po
vzajemné dohodé a s jejim znénim souhlasi. Na dikaz toho pfipojuji opravnéni zastupci smluvnich
stran své podpisy.

V Rezi dne 14. 2. 2024

Pronajimatel
Ustav jaderné fyziky AV CR, v. v. i.
Ing. Ondrej Svoboda, Ph.D.

reditel

V Praze dne 15. 02. 2024

Najemce
Fakultni nemocnice Bulovka
Mgr. Jan Kvacek

reditel



P¥iloha €. 1 — planek objektu

Budova na adrese Na Truhlafce 39/64, 180 00 Praha 8 — Liben

Popis objektu

Zateplena ¢tyfpodlazni budova Oddéleni dozimetrie zéreni, Ustav jaderné fyziky AV CR, v. v. i. v aredlu
Fakultni nemocnice Bulovka (objekt ¢. 12).
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Z dlivodu existence kontrolovanych pasem je v budové nutné kontrolovat pohyb, véetné navstév.
Zaméstnanci musi pfichazet a odchazet hlavnim vchodem a evidovat se Cipy.

V pribéhu dne je moZné pouZivat vedlejsi vchod na lavku (v bocni ¢asti, mezi pronajimanymi prostory),
ktery vede k budové kardiologie (budova ¢. 11).

Hlavni vchod budovy

Vchod lavka Chodba s kancelaremi

Popis pfredmétu najmu

Predmétem najmu jsou cCtyfi kanceldrské prostory ve 2. nadzemnim podlazi budovy (v planku
ohraniceny zelené), véetné opravnéni k uzivani toalety tamtéz a dalsi toaleta v 1. nadzemnim podlazi
(v planku podlazi ozna¢eno modfre).

Mistnost €. | Vymérv m? | Vybaveni Fotodokumentace

122 14,6 2x zaluzie, 1x *' {( |
radiator,
umyvadlo,

telefon




123 22,6 3 Zaluzie, 2x
radiatory, 2X
telefony

124 33,1 3x zaluzie, 3x
radiatory,
umyvadlo,
telefon

125 19,7 2x zaluzie, 2x

radiatory,
umyvadlo,
telefon




Planek 2. nadzemniho podlazi
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