Najemni smlouva na dobu urcitou
uzavfena dle ustanoveni § 2235 a nasl.
zakona €. 89/2012 sb., obCansky zakonik (dale jen ,NOZ")

Smluvni strany:

Mésto Kufim

se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym
IDS: 5dhbqi2

(dale jen ,Pronajimatel)

a

Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje

se sidlem Kounicova 687/24, 611 32 Brno

IC: 75151499

DIC: CZ75151499

zastoupené¢ [ N DN I D R B N
IDS: jydai6g

(dale jen ,Najemce")

uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona &. 89/2012 Sbh.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obCansky zakonik®) tuto najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva“):

1.1.

21.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky €. 1123/7 umisténé v podkrovi
bytoveho domu ¢&. p. 1122, 1123, 1124, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 2138/3 o vymeére
506 m?, v katastralnim Uzemi a obci Kufim, na ulici Bezruéova &tvrt, a to véetné jejiho
pfisluSenstvi, soucasti a vybaveni (dale jen ,byt").

Clanek Il.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci za ucelem zajisténi bytovych potfeb jeho zaméstnancul a ¢lend
jejich domacnosti do uzivani byt dle bodu 1.1. smlouvy o dispozici 2+1 o celkové vymére 53,90 m?,
a to za podminek v této smlouvé dale sjednanych.

Byt sestava z kuchyné, dvou pokojl, pfedsing, WC, koupelny a sklepa. Vyméra podlahové plochy
je uvedena v Priloze €. 1 této smlouvy.

Byt, véetné jeho vybaveni, je Najemci pfedavan ve stavu zplsobilém k nastéhovani a obyvani.
Najemce je opravnén uzivat byt pouze k bytovym ucelim (zajisténi zakladni lidské potfeby
bydleni).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci do uzivani byt za podminek dohodnutych nize
v této smlouvé a Najemce se zavazuje uzivat byt pouze ke sjednanému Ucelu (v souladu s touto
smlouvou) a platit fadné a v€as najemné.

Najemce a osoby, které s Najemcem Ziji ve spoleCné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt
i pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je
s uzivanim bytu spojeno.



2.7.

2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

41.

4.2,

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

O predani bytu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ve kterém budou uvedeny pfipadné
zjevné vady bytu nebo dal8i skute¢nosti o stavu bytu.

Najemce je opravnén prenechat byt do podnajmu podnajemci z fad pfislusniki nebo zaméstnanci
Obvodniho oddéleni PCR Kufim.

Clanek lII.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli prostfednictvim podnajemce za uzivani bytu najemné
ve vysi 136,00 Ké/m?/més. (slovy: jednostotficetSest korun Geskych za jeden metr &tvereéni
a mésic), tj. 7.038,00 K& mésicné (slovy: sedmtisictficetosm korun ¢&eskych) v souladu
s usnesenim Rady mésta Kufimi ¢. R/2023/0273 ze dne 19. 07. 2023. V najemném neni zahrnuta
Uplata za sluzby poskytované spolu s uzivanim bytu, pfiemz zaloha na né je rozepsana a
stanovena v Priloze €. 1 této smlouvy (vypoctovy list). Najemce je opravnén povinnost platby
najemného a Uhrad za sluzby pfenést na podnajemce.

Strany si dohodly, Ze pfi zvySovani najmu budou postupovat v souladu s § 2249 ob&anského
zakoniku.

Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z ngjemného po dobu, po kterou Pronajimatel i pres
upozornéni Najemce neodstrani v byté zavadu, ktera podstatné nebo po delSi dobu zhorSuje jeho
uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ngjemného ma Najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana
plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadng, a jestlize se
v dlsledku toho uzivani bytu podstatné zhorSilo. Jestlize Najemce Pronajimatele na zavadu &i
vadné poskytovani plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné neupozorni, pravo na slevu
Zz najemného nevznikne.

Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se uplatiuji
bez zbyte¢ného odkladu u Pronajimatele, a to pisemné. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do
jednoho mésice od odstranéni zavad, nebo obnoveni fadného poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim bytu.

Clanek IV.
Platebni podminky

Néjemné je splatné mési¢né, a to vzdy nejpozdéji k poslednimu dni kalendainiho mésice,
za ktery se najemné plati.

Najemné se plati na ucet spravce bytu. Za den uhrady najemného se povazuje den pfipsani
najemného na Ucet Spravce bytu. Cislo uétu: 6980760247/0100.

Spravcem bytu je Sprava bytl Kufim, s.r.o., se sidlem Jungmannova 950, Kutim, IC 25585053,
tel. 775 669 223 (dale jen ,Spravce®).

VysSe uroku z prodleni se Fidi nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., o vySi trokd z prodleni a nakladu
spojenych s uplatnénim pohledavky, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej pfed Skodou
a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Najemce je povinen
zachovavat Cistotu ve spolecnych prostorach domu a bezprostfednim okoli domu.

Pronajimatel je povinen pfedat Najemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a zajistit
Najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit Pronajimateli (prostfednictvim Spravce bytu
dle bodu 4.3. této smlouvy) potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto




5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

oprav. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
provadi a hradi Najemce. Pojem drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou udrzbou bytu je
upraven Nafizenim vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist (Priloha ¢. 2 této smlouvy).

Zjisti-li Najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
Pronajimateli (Spravci bytu); jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu. Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oekavat,
aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalSi Skoda. Najemce
ma pravo na nahradu nakladi ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dal$i $kody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zpUsobeny okolnostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li
Pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a pfekazky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz
je vykon prava najmu ohroZzen, ma Najemce pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele
zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu uc¢elné vynalozenych naklad(. Toto
pravo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno
do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li Najemce Pronajimateli poSkozeni nebo vadu
bez zbyte€ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu
nakladd; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez pisemného
souhlasu Pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pokyny
Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomér(.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do bytu; nebude-li hrozit nebezpedli z prodleni, bude vstup
Najemci oznamen s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

Najemci byl usnesenim Rady mésta Kufimi ¢. R/2023/0274 ze dne 19. 07. 2023 udélen souhlas
s podnajmem bytu, a to vyhradné jeho zaméstnancim a rodinnym pfislusnikiim zaméstnanc.

Najemce, resp. podnajemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce ¢i
podnajemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez
zbyte¢ného odkladu Pronajimateli; neucini-li to Najemce &i podnajemce ani do dvou mésicu, co
zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.

5.10.Najemce se zavazuje zajistit prostfednictvim podnajemce piepis odbérného mista elektrické

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

energie u dodavatele komodity, se kterym mé& uzavienou smlouvu Pronajimatel.

Clanek VI.
Sluzby poskytované s nagjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci prostfednictvim dodavatell v souvislosti s uzivanim bytu
nasledujici sluzby: viz Pfiloha €. 1 této smlouvy. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady
spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb. Najemce je opravnén tuto povinnost pfenést na
podnajemce.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na udplatu za sluzby uvedené vySe, a to
v mési¢nim intervalu, ve vysi, jeZ je pfi podpisu této smlouvy Spravcem stanovena v Pfiloze &. 1
této smlouvy.

Zaloha na sluzby je splatna spole¢né s najemnym, tj. ve stejny den a na stejny ucet.

Pronajimatel je opravnén prostifednictvim Spravce jednostranné stanovit Najemci novou vySi zaloh
na sluzby, a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vy3e zaloh
odpovidala pfiblizZnému mési¢nimu odbéru sluZzeb Njemce dle uplynulého obdobi; obdobné tak
muze ucinit pfi zméné cenovych predpisli nebo okolnosti rozhodnych pro ur€eni vyse plateb za
uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména vySe zaloh je uCinna od 1. dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni o zvySeni zaloh doru¢eno Najemci. S takovym
zpusobem stanoveni zaloh Najemce souhlasi.

Vyuctovani zaloh na sluzby provede Spravce za zuétovaci obdobi, kterym je kalendafni rok, a to
v zakonem stanovenych terminech.




7.1.
7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

Clanek VII.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01. 12. 2023 do 31. 10. 2033.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skoncCi uplynutim doby, na kterou je sjednan. Najemni
vztah mlze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dal§im zpusobem, kterym Ize
smlouvu ukongit, je vypovéd.

Najemce i Pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét v situacich, zpUsobem
a z davodud stanovenych v zakoné. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
strané. Vypovédni doba za¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruCena druhé strané, leda by $lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize

a) da byt nebo jeho &ast do podnajmu ¢&i k bezplatnému uzivani tfeti osobé, aniz by obdrzel
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu Pronajimatele,

c) neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v dusledku ¢ehoz vznikne na majetku Pronajimatele ¢i tfetich osob $koda ve vysSi
desetinasobku mési¢niho najemného,

d) Najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym zpUsobem
obtézovat ostatni obyvatele domu nebo Najemce opakované neodstrani pfipadné znecisténi
domu zplsobené jim chovanym zvifetem a i pfes upozornéni nesjedna napravu.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zvlast zavaznym zplsobem zejména, jestlize
nezaplatil najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicu.

Clanek VIII.
Vraceni bytu

Najemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni najemniho vztahu na své naklady byt vyklidit,
odstranit veSkera zafizeni a pfislusenstvi, ktera v byté nainstaloval, a pfedat Pronajimateli byt ve
stavu, v jakém jej od ného pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. DoSlo-li k poSkozeni €i
nadmérnému opotfebeni bytu ¢i jeho vybaveni, odpovida Najemce za Skodu jim takto zpUsobenou
¢i zpusobenou osobami, kterym do bytu, byt' z nevédomé nedbalosti, umoznil pfistup. Najemce je
povinen pfedat byt vymalovany bilou barvou, nedohodnou-li se strany jinak.

Pro pfipad prodleni Najemce s vyklizenim &i pfedanim bytu po skon&eni smluvniho vztahu ma
Pronajimatel pravo kdykoli byt na naklady Najemce sam vyklidit, s ¢imz Najemce vyslovné
souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze nevyzvedne-li si Najemce véci, které zanechal v byté ani do 30
(tficeti) dnG od skon€eni najmu, je Pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym zplsobem zcizit
a z vytézku uspokoijit své pohledavky za Najemcem. Pfipadny penézni pfebytek zasle Pronajimatel
Najemci na ucet Najemcem sdéleny.

Drobné opravy a naklady spojené s bé&Znou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni
najmu, zajisti Najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skon€eni najmu). Pokud tak Najemce
neucini, zajisti potfebné opravy a béZnou udrzbu na naklad Najemce Pronajimatel.
S timto Najemce vyslovuje souhlas.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro jejich vztah neplati § 2285 ob&anského zakoniku.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Najemci byl tento byt pfidélen ve smyslu ¢&l. 9 odst. 1) Pravidel mésta Kufimi o volnych bytech
v majetku mésta ¢. P1/2016/ZM. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta
Kufimi €. R/2023/0273 ze dne 19. 07. 2023.




9.2.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhou smluvni stranou s U¢innosti
od 01.12. 2023.

9.3. Tuto smlouvu je mozno ménit &i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichZz jeden obdrzi Najemce a dva
Pronajimatel.

9.5. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vaZné a srozumiteln&, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed
podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

9.6. V pripadé&, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné & nelcinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u¢inna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit neplatné &i
neucinne ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které svym cbsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho.

9.7. Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi Ceskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upravenao jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera
prava &i povinnosti jen ¢aste¢né.

V Kufimi dne V Kufimi dne

Pronajimatel: Najemce:

Mar. Ing. Drago Sukalovsky B
starosta mésta 1 1 ]



