Krajska pedagogicko-psychologicka poradna a Zafizeni pro dalSi vzdélavini pedagogickych pracovniki Zlin

-

:‘ J. A. Bati 5520, Zlin 760 01

L tel.: 575 570 431 web: www.poradnazl.cz e-mail: pppzi@poradnazl.cz 1C: 61716456
Smlouva

0 najmu nebytovych prostor

Uzaviena podle zdkona ¢. 89/2012 (§ 2302)
Sb., ob&anského zakoniku mezi témito stranami:

1.Krajska pedagogicko-psychologicks poradna a Zafizeni pro dalSi vzd€lavani
pedagogickych pracovniki Zlin
Se sidlem Zlin, J. A. Bati 5520, PSC 760 01
Zastoupena: Mgr. Monikou Némeckovou, feditelkou
Bankovni spojeni: CSOB a.s., 303044043/0300
1CO: 61716456, neni platcem DPH

dale jen ,,pronajimatel*
a

2. Psychologické centrum Kromériz, s.r.o.
Se sidlem: Kromé&fiz, Gen. Piky 4335 /11
PSC 767 01
Zastoupené: PhDr. Barbarou Kolackovou, jednatelkou
Bankovni spojeni: Komeréni banka, €. 1. 107-9384600267/0100
1CO: 03760197, neni platcem DPH

dale jen ,,ndjemee”

1.
Piedmét smlouvy

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je platné existujici subjekt podle ¢eského pravniho fadu.
Je ptispévkovou organizaci a $kolskym poradenskym zatizenim zfizovanym Zlinskym krajem.
. Pronajimatel m4 ve spravé hospodateni budovu &p. 197/9 na Janské ulici v KroméfiZi, kde sidli
pobotka KPPP a ZDVPP Zlin. Dan4 budova je soucasti pozemku parc. €. st. 236/2 — zastavéna

plocha a nadvoii v k. 1. a obci KroméfiZ a je v majetku Zlinského kraje.

. Na zéklad® Zfizovaci listiny a Zivnostenského oprévnéni je pronajimatel opravnén
poskytnout prostory k pronajmu v piipadg, Ze nenarusi chod hlavni ¢innosti pronajimatele.

. Pfedmétem smlouvy je prondjem nebytovych prostor v ptizemi budovy na uvedené adrese.



Prostory byly stavebné upraveny a vymalovany dle pozadavku néjemce.
Jedna se konkrétné o dvé mistnosti:

4.1. Mistnost ¢.1 je rozmérove vetsi, s funkénim umyvadlem, ordinace pro praci s klienty, o
vyméie 20 m? (je poskytnuta bez vybaveni nabytkem, bez kryciho koberce)
Mistnost ¢. 2 je mensi, pracovna psychologa, o vyméfe 16 m? (je poskytnuta bez vybaveni
nabytkem, bez kryciho koberce).

Piedmétem smlouvy jsou rovnéz prostory spole¢né uzivané ndjemcem a pronajimatelem.
Jedna se konkrétn¢ o:

5.1. Vstupni chodbu se zvonky, které byly potizeny dle potfeb ndjemce.
Zadveti a prostor vyuzivany jako ¢ekarna pro klienty. Toaleta a koupelna k uzivéni
klientiim, doprovézejicim osobam, hostim.

5.2. Toaleta piimo v prostorach poradny k uzivani vyhradné klinickym psychologiim. Jiné
osoby vyuZivajici toalety v prostorach PPP Kroméfiz musi byt predem specifikovany.
Kli¢ od vlastnich prostor poradny byl k danému tc¢elu ptedan proti podpisu.

2.
Ucel uzivani

Néajemce bude pronajaté prostory uzivat jako prostory ordinace zdravotnického zafizeni pro
poskytovani odbornych klinicko-psychologickych sluzeb klientim.

Osoby, které prostory budou k vymezenému ucelu vyuZivat, jsou konkretizovany. Jedna se
jmenovité o: PhDr. Barbara Kola¢kova, PhDr. Karel Zezulka, PhDr. Iva Nagyova, PhDr.
Daniela Pupikova a Mgr. Veronika Mikulickova. Dal$i nejmenované osoby mohou uzZivat
prostory jako klienti, supervidovani, stazisti, studenti, praktikanti, popf. hostujici ¢&i
spolupracujici kolegové. Ndjemce neni opravnén pronajimat, zaptij¢ovat ani poskytovat dané
prostory ani jejich vybaveni jakékoli tfeti strané bez projednani a pisemného souhlasu
pronajimatele.

Prostory pronajimané dle této smlouvy nelze vyuzivat k jiné Cinnosti, nez je uvedeno

v odstavcei €. 1 ¢lanku ¢. 2.

3‘
Najemné, sluzby

. Dohodou stanovena ro¢ni vyse najemného ¢ini 40.000,- K¢ (slovy ¢tyficettisic korun) a roéni

vy$e pausadlnich sluzeb ¢ini 54.000,- K& (slovy padesatCtyfitisice korun). Celkova astka
94.000,- K¢ (slovy devadesatctyfitisice korun ¢&eskych) bude hrazena ve étvrtletnich
splatkach ve vysi 23.500,-K¢. Zavazna data Ctvrtletnich splatek byla stanovena dohodou:
01.03., 01.06., 01.09., 01.12.

Soucasti dohodnuté celkové ceny ndjmu je rovnéz zajisténi zakladnich sluzeb v rozsahu:
2.1. Bézny uklid prostor uzivanych pronajimatelem 1 prostor spole¢né uzivanych
pronajimatelem a ndjemcem (vymezeno v Pfedmétu smlouvy - v bodech 4 a 5) o frekvenci
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2x tydné, tj. uklidu obou uzivanych WC, umyvadla v koupelng, desinfekce klik, vypinacu,
vyneseni odpadu, vysati koberce v chodbé, setieni podlahy na mokro na obou uzivanych
WC. Mimotadné a rozséahlejsi uklidy (na zavér roku apod.) nejsou soucasti této smlouvy.

2.2. Bézna Gdrzba odpadl, vodovodu, WC, zvonku, elektro-rozvodl, vyménu nefunkénich
stropnich zafivek. Odvoz odpadu.

2.3. Sluzby PO, ostraha.

2.4, Vytapéni  vdobé topné sezony dle  zvyklosti  pracovidt¢  Kroméfiz.
Kompetentni osoba je Mgr. Stanislav Melich. Mimoiadné potieby otopu budou dopiedu
dohodnuty. Jiné poZzadavky na otop fesi najemce primotopy.

2.5. Vodné, sto¢né.

2.6. Odbeér elektrické energie, s tim Ze veskeré odbéry energie budou hrazeny pausalné v ramci
vyse uvedené celkové ceny za ndjemné a sluzby — do doby napojeni vlastniho elektroméru.
V piipadé napojeni elektroméru bude elektfina uctovana dle realné spotieby. V pfipadg,
7e najemce bude chtit provozovat zafizeni s vyssi spotfebou elektiiny (napi. vlastni
klimatizaci), je nezbytné o dané skute¢nosti informovat dopfedu pronajimatele a vyhotovit
dodatek ke smlouvé zohledriujici nadmérny odbér elektiiny.

V piipadé, Ze v dob& trvani smluvniho vztahu dojde ke zméné ceny sluzeb poskytovanych
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor dle této smlouvy, vyhrazuje si pronajimatel pravo
na Upravu stanovenych pausalnich plateb. Zména vy3e pausalni platby bude oznamena najemci
nejpozdgji do 7 pracovnich dnd, ode dne kdy se pronajimatel dozvédél o navySeni ceny sluzeb
za energie, pii¢emZ zména vySe pausalni platby je platna od 1. dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz ke zméné doslo. Pro zamezeni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze o
zméné vyse pausalni platby nebude stranami uzaviran dodatek smlouvy.

Platby za najem a plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru budou
hrazeny na u¢et uvedeny pronajimatelem v této smlouve,

4l
Podminky uzivani

Pronajimatel pred4 najemci uvedené prostory ve stavu ke smluvenému uzivani zplsobile. Dle
piedchozi dohody bylo na naklady pronajimatele a ve prospéch najemce jiZ v minulosti
realizovano - zazdéni spojovacich dvefi mezi dvéma mistnostmi a odstranéni sadrokartonové
polo-prepazky v mistnosti.

Pronajimatel bude na své ndklady provadét veskeré opravy nezbytné pro zajiSténi
optimalniho chodu specifického pracovisteé. Ndjemce dle své potfeby zajisti a hradi drobné
opravy nebytového prostoru (napf. opravy malby a natéril), a je povinen nést naklady na
odstranéni téch vad, jeZ zavinil, nebo které vznikly ¢i byly zplisobeny teti osobou v disledku
najemcem provadéné ¢innosti.

Néjemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbytetného odkladu potfebu viech oprav, jez je
povinen pronajimatel provést. Zadosti o veskeré opravy a tpravy budou piedlozeny pisemnou
formou a jejich realizace véetné terminit bude prokonzultovana a schvalena osobnim jednanim
mezi zastupci pronajimatele a najemce.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho projednani a schvaleni pronajimatele realizovat
74dné stavebni ani jiné pravy, které by vyznamné zasahly do pevnych ¢asti pronajimanych
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prostor (napi. budovani ¢i bourani pricek, vymeéna oblozeni apod.). Jakékoliv stavebni upravy
nebytovych prostor mohou byt provedeny jen po pisemném souhlasu pronajimatele.

BéZné upravy jako je vrtani polic, umisténi dekoraci a obrazkl, kotveni nabytku apod. je
najemce opravnén realizovat stim, Ze nedojde knevratnému poskozeni majetku
pronajimatele.

Najemce odpovida za fadné zabezpeCeni pronajatych prostor, za dodrZovani pfedpist o
bezpecnosti prace, pozarmi ochrané, hygiené a ochrany zivotniho prostiedi. Ndjemce je
povinen umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za
uc¢elem kontroly plnéni smluvnich podminek. S vyjimkou havarijnich situaci jsou takové
navstévy ze strany pronajimatele v dobé provozu ¢innosti najemce dohodnuty predem —
s ohledem na specifi¢nost odborné prace s klienty a nezbytnost nékteré odborné metody
aplikovat v del$im Case a bez preruseni.

Po skonéeni pronajmu je najemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené
a uvedené do puvodniho stavu, v jakém je pfevzal k uzivani, pokud nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel neodpovidd za $kody na vécech, predmétech ¢i jiném majetku ndjemce
umisténém v pronajatych prostordch a jinych prostordch budovy, ve které se predmét
prondjmu nachazi, rovnéz tak neodpovida za Skody vzniklé tretim osobam, které vznikly
v prostorach najemce. Ve spolupraci s njjemecem vsak zajist'uje co nejoptimalné;jsi podminky
k zabezpeceni prostor a zaji§téni bezpecnosti provozu.

V piipadé mimofadnych situaci — jako napf. ndgjemcem nezavinény pozZar, vytopeni, vybuch
plynu bude nasledné jedndno o umisténi v nahradnich prostorach, sniZeni najemnc¢ho na
piechodnou dobu nebo pied¢asné vypovézeni smlouvy. Z daného jednani bude pofizen zapis
a pripadn¢ dodatek k dané smlouvé stvrzeny podpisy obou stran.

Néjemce je povinen ulozit kli¢ od vySe uvedenych pronajatych prostor dvou kancelari
v zapecCeténé obdlce z bezpeCnostnich divodi (pozar, vytopeni apod.) v sekretariatu
pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén meénit svévolné zamky a
klice, nebot’ v kritickych situacich je nezbytné zajistit vstup do vSech prostor objektu.

Pronajimatel sdéli ndgjemci piistupové kody k zabezpeCovacimu zatizeni. Najemce je povinen
fadné a dusledné zamykat a uzivat zabezpeCeni objektu dle pozadavki pronajimatele a
respektovat vnitini fad pronajimatele. Kompetentni osobou je Mgr. Stanislav Melich.
V piipadé, ze bude v budoucnu realizovano extra zabezpeceni pronajimanych prostor, bude
tento bod upraven.

Pronajimatel na své naklady zabezpeCuje v pronajimaném objektu zabezpeceni a kontroly
odpovidajici normam na pozarni ochranu, véetné revize elektroinstalace — v3e dle platnych
predpist a pozadavki. Pronajimatel zajist'uje proSkoleni najemce v oblasti BOZP a PO.

Pronajimatel se zavazuje uzivat sousedni mistnosti takovym zpusobem, aby nedoSlo
k vyznamnému naruseni hlavni ¢innosti najemce (napi. hlukem, nepiimérenym a nadmémym

pohybem osob apod.) ani ke Skodé na majetku, zdravi ¢i Zivoté.

V piipadé ukonceni prondjmu ma najemce prednostni pravo na prodlouzeni najemni smlouvy.



a.
Smluvené sankce

1. Porusi-li ndjemce pii provadéni uprav a oprav pronajatych nebytovych prostor ustanoveni
stavebniho zakona, nebo provede-li stavebni tUpravy nebo technické zhodnoceni bez
pisemného souhlasu pronajimatele je povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za
kazdy ptipad poruseni. Porueni stavebniho zékona musi byt konstatovano pravomocnym
rozhodnutim dotéeného organu statni spravy.

2. Nevyklidi-li ndjemce predmét pronajmu nejpozdé&ji posledni den jeho prava jej uzivat, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s vyklizenim.

3. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyké prava pronajimatele na ndhradu 8kody, kterd mu
v pripadé porudeni povinnosti najemce vznikne. Tuto 8kodu je opravnén vymahat samostatné
a nezavisle na smluvni pokuté.

4. 'V piipadé Ze prodleni s platbou &tvrtletnich splatek bude deli nez 30 dnii od ur¢enc¢ho data,
bude uétovano pendle za kazdy den prodleni ve vysi 100,- K¢.

6.
Doba najmu

1. Smlouva se sjednava na dobu neuréitou zacinajici dnem 01. 04. 2024.

7.
Skonéeni najmu

1. Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:
- pisemnou dohodou smluvnich stran

- pisemnou vypovédi s Sestimésiéni vypoveédni dobou, kterd po¢ina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni
strané; vypovéd miZe podat kazda ze smluvnich stran i bez udéani davodu

- vypovédi najmu bez vypovédni doby; vypoved’ miize podat kazdd ze smluvnich
stran pouze z divodu dle odst. 2.

2. Pisemnou vypovedi z divod:
2.1. Najemce uzivéa nebytové prostory v rozporu s danou smlouvou.
2.2. Niéjemce je o 6 mésicli a vice v prodleni s placenim najemného a hrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

2.3. Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek.

2.4. Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zméndch stavby, jez brani uZivani
nebytovych prostor.

2.5. Najemce zménil v pronajatych prostordch predmét cinnosti/podnikani bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.



2.6. Najemce ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou bytovy prostor najal.

2.7. Nebytovy prostor se stane zavinénim ndjemce nezpusobily nebo nevhodny ke
smluvenému uZivani.

2.8. Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy a z pravnich
predpist.

2.9. Pronajimatel ani po oprdvnéné pisemné Zadosti nezajisti adekvétni podminky pro
innost najemce vymezenou ptedmétem jeho podnikani.

2.10. Pronajimatel nebo nédjemce zméni filozofii své ¢innosti nebo organizaci, ¢imZ vznikne
situace branici dalsi spolupraci - po pfedchozi dohodé smluvnich stran bude pisemné
specifikovano v dokumentu podepsaném ob&ma stranami.

8.
Zavéreéné ustanoveni

1. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provadét pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi
dodatky projednanymi, odsouhlasenymi a podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

2. Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazd4 ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vytisku.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v zakonné lhuté odeSle smlouvu k fadnému
uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR.

4. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem uzavieni smlouvy, tj. dnem podpisu obou smluvnich stran,
nebo osobami jimi zmocnénymi. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv dle § 6 zikona &. 340/2015 Sb. o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, zvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni (déale jen zdkon o registru
smluv).

5. Smlouvou neupravené vztahy se fidi platnymi pravnimi predpisy.

6. Smluvni strany smlouvu spole¢né konzultovaly, jeji findlni verzi pozorné precetly, s jejim
obsahem jsou srozumény a souhlasi s nim. Uvedené potvrzuji ob& strany vlastnoru¢nimi
podpisy svych zastupcl uvedenych na zac¢atku smlouvy.

Dolozka dle § 23 zikona & 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich pFedpisu
Rozhodnuto RZK dne: 4.12.2024 Cislo usneseni: 1121/R33/23

V Kromé¥izi dne 14.02.2024

Za pronajimatele: Za né_]emce
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_,M gr. Monika Némeckova PhDr. Barbara Kolackové.
_teditelka KPPP a ZDVPP Zlin jednatelka PCKM s.r.0.,




