PRONAJIMATEL:
sesidlem:

ICO:
DIC:

zastoupeny:

Smlouva o ndmu prostoru slouziciho podnikani
2/INEK /2024
uzaviena na zakladé dohody smluvnich stran podle ustanoveni 8 2302 anésl. z&kona

¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich piredpisi

CZ04650522

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 21219

bank
¢islo

(ddlejen , Pronajimatel*)

NAJ

se sidlem:

1ICO:
DIC:

ovni spojeni:
actu:

EMCE:

~ 606 53 655

bankovni spojeni:

gidlo

uctu:

(dédlejen , Najemce")
(dale spolecng jako ,, Smluvni strany* ajednotlivé také jako ,, Smluvni strana)

1.1

1.2.

1.3.

Clanek |.
Uvodni ustanoveni

Pronagjimatel prohlasuje, Ze vlastnickeé pravo k Prostorim (jak je tento pojem definovan
nize) situovanym v budové C.p. 625, kterd je soucésti pozemku pare. &.693/202,
vk.U. Karlin, obec Praha, na adrese Nekvasilova 625/2, 186 00 Praha 8 (dale jen
» Nemovitost") vykondva mestska ¢ast Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Praha 8,
PSC 180 00, ICO: 00063797 (ddejen , Vlastnik®).

Prongimatel je na z&lade ¢l. IV odst. 4.4 Smlouvy o0 vypujéce
¢. 2019/0536/0SM.DOBCH ze dne 20. 12. 2019, ve znéni pozdéjSich dodatk ¢. 1-3,
uzaviené mezi Prongimatelem a Vlastnikem (déle jen ,Smlouva o vypijéce"),
opravnén pienechat Prostory do uZivani Ngemci.

Prongjimatel dale prohladuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
usporadani a funkeniho uréeni zpusobilé slouZit pro vykon Podnikatel ské ¢innosti, (jak
jetento pojem definovan nize) (ddlejen , Povolené uzivani*)',

%



1.4.

Pronajimatel ptenechavé Prostory Néjemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému
Gcelu v rdmci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uZivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.

Clanek I1.
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nésledujici vyznam:

a)

b)

d)

€)

1)

9)
h)

3.1

3.2.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedenav odst. 1.1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoticich jednotky &. 604 o celkové vyméie 58 m?, (i)
jsou vzhledem ke své povaze, stavebnétechnickému uréeni auzitnym vlastnostem zpasobilé
slouzit k provozu ordinace Najemce a(ii) jsou piedmétem najmu podle této smlouvy;

Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovéani ¢innosti N4gemcem vzdy v rozsahu jeho
aktualné¢ povoleného piedmétu podnikani v Prostorech v souladu spodminkami této
smlouvy; doklad (vypis zZivnostenského rejstiiku) osvédéujici rozsah Podnikatelské
¢innosti Ngjemce ke dni uzavieni této smlouvy tvori Prilohu ¢. 1 této smlouvy. Ngemceje
povinen pisemné oznamit Pronajimateli ptipadnou zménu v piedmétu svého podnikani;

N4gemnym se rozumi UOplata za uZzivani Prostorti placend Nemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiZz vySe jeuvedenav odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti suzivanim Prostord,
azahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srédzkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, dodavku elektrické energie, Uklid a osvétleni spolecnych
prostort, pojistné za Nemovitost;

U¢tem Pronajimatele se rozumi bézny uUcet Pronajimatele ¢. 100017432/0800 vedeny
u spolecnosti Ceskasporitelnaa.s. pripadné jiny Geet, ktery Pronajimatel N&jemci pisemné
sdéli;

Dnem uzavieni serozumi den podpisu této smlouvy Smluvnimi stranami;

Obc¢anskym zékonikem se rozumi zédkon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich piedpist.

Clanek I11.
Predmét smlouvy

Prongjimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Ngemci do ngmu a uzivani
Prostory spolu se vSemi pravy a povinnostmi stim spojenymi a Ngemce se zavazuje
prongjaté Prostory vramci Povoleného uzZivani uzivat v souladu sucelem
apodminkami této smlouvy a hradit sjednané N4 emné a dalSi sjednana plnéni.

Prongjimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Ngemce, pokud se tak rozhodne, na
adrese Nemovitosti (v prongjatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



5.1.

S

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Clanek IV,
Dobanajmu

N4jem se sjedndva nadobu neuréitou, ato od 01.02.2024, resp. od okamZziku, kdy bude
smlouva zaloZenav registru smluv dle odst. 16.1. této smlouvy.

Clanek V.
N4jemné a platebni podminky

N4 emnéje stanoveno na zékladé dohody Smluvnich stranvevysi 100 K ¢/m2 Prostoru
a ¢ini ¢astku ve vysi 5.800K¢ bez DPH mésiéné (slovy: pét tisic osm set korun
¢eskych). Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vznika narok na uhradu
N4&jemného za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostori ze strany Najemce bez
ohledu nato, zda Najemce bude Prostory uzivat az do konce piredmétného kal endainiho
mésice.

N4 emce plati Ndjemné mésiéné a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
meésice, za ktery se Naemné plati. Dnem uskutecnéni dil¢iho zdanitelného plnéni je
prvni den kazdého kalendarniho mésice. Dariovym dokladem je spléatkovy kalendat,
ktery Pronajimatel vystavi a doru¢i Ngemci vzdy po uzavieni Smlouvy, nebo po
vycisleni Indexu nadalSi obdobi.

N4 emné bude hrazeno piikazem k Uhradé, ato na Uget pronajimatele uvedeny v ¢l. 11
pism. f) této smlouvy, pod variabilnim symbolem 6250604.

Pro Ucely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamZik, kdy budou penézni
prostiredky ve vysi odpovidajici ¢astce Najemného pripsany ve prospéch Uctu
Pronajimatele.

V piipadé, Ze N§emce nezaplati N4gemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu vevysi 0,1 % z dluzné ¢astky zakazdy den prodleni.

Né&jemce se zavazuje splnit poZzadavek Pronajimatele na sloZeni penéznich prostiedki
k zajisteni ngemného, smluvnich pokut, pfisluSenstvi pohledavek a uhrady za plnéni
poskytovanav souvislosti s uzivanim Prostora ak Uhrade jinych zavazka v souvislosti
snamem, atovevysi 28.710K ¢ (slovy: dvacet osm tisic sedm set deset korun ¢eskych)
(dale jen , Jistota*)- Najemce slozi Jistotu prevodem na Uéet Pronajimatele uvedeny
v ¢l 1 pism. f) této smlouvy pied ptedanim Prostora nejpozdéji do 30 dnt od podpisu
této smlouvy. SloZeni Jistoty je podminkou pro piedani Prostora N&jemci.

Po skonceni ngmu se Pronajimatel zavazuje vrétit Ngemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostiedky nebyly Pronajimatelem opravnéné cerpany, piripadné doslo-li k ¢erpani
finan¢nich prostiedki, jejich zbyvajici ¢ast, ato nejpozdéji do dvou mesica po skonéeni
najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota
nebude nijak Uroé¢ena.



5.8.

6.1.

6.2.

6.3.

V ptipadé trvani ngemniho vztahu zal oZeného touto smlouvou v obdobi ptesahujicim
do dalSiho kalendarniho roku zvySuje se N4 emnékazdoro¢né vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziroé¢niho ruastu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym Uradem vyhlaSovan za kazdy uplynuly kalendérni rok (dale jen
,Index“), pocinaje Indexem za rok 2024 (déle jen , ZvysSené platby“). Ngemce je
povinen doplatit rozdil zpasobeny ZvySenymi platbami oproti pavodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna ptislusného roku do tiiceti dni ode dne pisemného
ozndmeni Prongjimatel e (daiiovy doklad) o zvy3eni téchto plateb dle tohoto odstavce.

Clanek VI.
Uhradaza Sluzby

Né&jemce je povinen hradit Pronajimateli platby zéloh cen na Sluzby v celkové mé&siéni
¢astce 3.770K ¢ (slovy: tfi tisice sedm set sedmdesat korun ¢eskych), ktera predstavuje
alikvotni podil nacelkovych nékladech nadodavku Sluzeb. Platba zal oh nasluzby neni
piedmétem DPH. Zal ohu nasluzby jemoZné upravit dlevystaveného vyuétovani sluzeb
zaminulé obdobi. Smluvni strany pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti vkladaji tento
ptehled pro prvni obdobi trvani smlouvy:

Mési¢ni zG¢tovatelné zal ohy za Sluzby:

uklid spol eénych prostor 550K ¢
Gstiedni vytépéni - teplo 320K¢
vodné astocné 875K¢
ostatni sluzby 1.300K¢
elektrickaenergie 725K¢
M ésiéni zGétovatelné zalohy celkem: 3.770K ¢

Po skonéeni kalendarniho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho bude provedeno
vyUctovani skutecnych nékladt na plnéni poskytovand s uzivanim Prostort na zékladé
danovych dokladu vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Piipadny
pieplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypotadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbyteéného odkladu. Zaloha na Sluzby je splatna spolu s Naemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Vysi zdloh na SluzZby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skute¢né
¢i predpokladané spotieby v zavislosti navyvoji cen za Sluzby ¢i (ii) dojde-li kezménég
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vySe thrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li kezméné
ptislusnych cenovych piedpisi, a to vjednom kalendainim roce maximalné o deset
procent.



Clanek VII.
Povinnosti Ngemce

N&emce je povinen ze ména:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

uzivat Prostory jako fadny hospodar v souladu s U¢elem této smlouvy a chranit je
pied poskozenim, zni¢enim Ci znehodnocenim;

platit fadné a véas Ngemné a zadlohy na Sluzby;

provadét na svij naklad béZznou UdrZzbu a drobné opravy Prostorti a udrZovat je
f&dném provozuschopném stavu; rozsah pripadné finanéni spoluticasti Ngemce na
Uhradé nakladia nad ramec drobnych oprav (do 1000 K¢ najednu opravu) Prostora
¢i jgich vnitiniho zarizeni a nakladt spojenych smimoiadnou GdrZzbou Prostori
bude stanoven dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni pripad;

dodrzovat bezpecnostni predpisy, zefména predpisy k zgjisténi pozarni ochrany
abezpecnosti a ochrany zdravi pii préci azatim u¢elem kontrolovat stav piredmétu
nagmu a dodrZzovat hygienické predpisy a predpisy tykajici se nakladani, tiidéni
alikvidace odpadu;

nezasahovat bez prdvem uznaného divodu ¢i nad miru pfimérenou poméram do
prav tretich osob, které vlastni, piip. uzivgi jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmeény tykajici se
piedmétu n§mu, tj. Prostort a jegjich uzivani, a to jak zapricinénim N§emce,
tak i bez jeho vlivu avile asoucasné je povinen neprodiené oznamit Pronajimateli
pottebu oprav, které ma Prongimatel provést a umoznit jegich provedeni;
v opaéném piipadé odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznadmit bez zbytecného odkladu Pronagjimateli potiebu téch oprav v Prostorech,
které ma nést Prongjimatel a umoznit jegjich provedeni, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

odstranit na svij naklad zévady, nésledky zneisténi ¢i poSkozeni Prostorua ¢i
spolecnych prostort (¢asti) Nemovitosti, které zptisobil N§emce. Nestane-li setak,
je Prongjimatel oprédvnén po predchozim upozornéni Ngemce odstranit takové
zévady, nasledky zneisténi ¢i poskozeni sdm a poZadovat od Ngemce nahradu
acelng vynal oZenych nakladu;

po skonéeni ngjmu Prostory bez zbytecného odkladu vyklidit a vyklizené je predat
Prongjimateli ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebenti;

umoznit pres Prostory priachod pracovnikim, ktefi provadéji udrzbu a opravy
strechy atp.;

umoznit na z&klad¢ predchozi (napt. telefonické) Zadosti Pronajimatele nebo jim
povérené osoby prohlidku Prostora zgemci o jejich piipadnou koupi;



1) hradit Prongjiimateli pripadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho
Podnikatelské ¢innosti pripadnou ostrahu Prostort a pojisténi véci vnesenych do
Prostorti si Ngjemce miZe zgjistit na vlastni naklady.

Clanek VIII.
Povinnosti Pronajimatele

Prongjimatel je povinen zejména:

a) zajistit radny a neruSeny vykon uzivacich prav N§gemce po celou dobu trvéani této
smlouvy tak, aby bylo mozno dosdhnout G¢elu této smliouvy;

b) zgjistit plynulou dodavku Sluzeb; N§emce bere navédomi, Ze Prongjimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvidosti spierusenim dodavky Sluzeb, jestlize
k preruSeni dodavky dodlo (i) v dasledku nepredvidatelné prek&zky, kterd nastala
nezavisle navili Prongjimatele a bréni mu docasné ve spInéni povinnosti anebo (i)
v dusledku pripadu vySSi moci nebo jiné podobné mimoiadné udél osti;

C) zajistit poradek, cistotu a féadnou udrzbu pristupovych chodeb/schodiste ¢i jinych
spole¢nych prostori a zafizeni Nemovitosti, které prisluSeji nebo jsou soucasti
uzivani Prostor;

d) zgjistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢i predepsanych kontrol, revizi
azkousek elektrickych spotiebisii, stroji a piistroji a daldich vyhrazenych
(spolecnych) technickych zatrizeni umisténych jim v Prostorech v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a zavaznymi technickymi normami, veéetné vybaveni
provozovny hasi¢skymi pristroji; Ngemce je povinen dbét na to, aby spotiebice,
stroje, pristroje a zarizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a
vyuzivany tak, aby nedodlo k pietizeni elektroinstalace ¢i jakékoli Skodé zptisobené
v disedku nevhodné manipulace; revize, zkousky akontroly N§emcem do
Prostort vnesenych véci zgjistuje ahradi sam Ngemce.

Clanek 1X.
Pravo kontroly

Prongjimatel (nebo osoba povérena Prongimatelem), je opréavnén vstoupit do
prongjatych Prostori po predchozim ozndmeni Ngemci (nggmén¢ dva pracovni dny
piedem) v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach Ngjemce, ato za Gcelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provéadéni udrzby, nutnych oprav
¢i provadeni predepsanych kontrol a revizi, jestlize je to zapotiebi. Toto pravo
Prongjimatele nesmi nad miru béZnou zasahovat do prava N§gemce uZivat neruSené
Prostory. Shora uvedenym zustdva nedotéeno opréavnéni Pronagjimatele vstoupit do
prongjatych Prostori ve vyjimecnych ptipadech i mimo stanovenou dobu bez
piitomnosti Ngemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jina podobna neodkladna skute¢nost.
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10.1.

10.2.

14.1.

14.2,

Clanek X.
Stavebni Gpravy

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostora pouze na zakladé vyslovného, piedchoziho a pisemného souhlasu
Prongjimatele. Soucasti takového souhlasu budei vyslovné specifikacetakovych tprav,
atodlejegjich popisu aseznamu tak, jak bude predlozen v Zadosti N&jemce.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény a Upravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvki) Prostoru ¢i jakékoli spolecné
¢asti Nemovitosti, podstatné meénici vzhled predmétu ngmu ¢i pevnd instalace
jakychkoli zatizeni.

Clanek XI1.
Vyklizeni Prostora

Najemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli do
deseti (10) pracovnich dna ode dne skonéeni ngmu, nebude-li mezi Smluvnimi
stranami dohodnuto jinak, ato ve stavu v jakém je pievzal s piihlédnutim k Gpravam
provedenym se souhlasem Prongjimatele dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému
opotiebeni. O této skutecnosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol.
Pokud Néjemce nedodrZi tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén zajistit nanaklady a
nebezpeéi najemce vyklizeni téchto Prostori, ato kdykoliv po uplynuti jednoho tydne
ode dne, kdy povinnost piedani Prostorta vznikla.

Clanek XI11.
Podnéjem Prostor i

N4 emce neni opravnén pirenechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podngmu,
ledaze k tomu obdrzi piedchozi pisemny avyslovny souhlas Pronajimatele.

Clanek X1V,
Ukonéeni smlouvy

K ukon¢eni platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochézi
pouze nasledujicimi zpasoby uvedenymi v této smlouvé, prip. Obéanském zakoniku:

() ukon¢enim Smlouvy o vypijcce;

(i) dohodou Smluvnich stran;

(iif)  vypovedi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
(iv)  odstoupenim od smlouvy.

Najemce je srozumén stim, Ze Vlastnik se miZze domahat podle ustanoveni § 2198
Ob¢anského zékoniku piedéasného vraceni Prostort.



14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

15.1.

15.2.

Pronajimatel se zavazuje informovat bez zbyteéného odkladu N4emce o ukon¢eni
Smlouvy o vypujcce.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonceni pravniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodg.

Pronajimatel i N4 emce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét ndjem, ato i bez
uvedeni davodu na zéklad¢é pisemného oznameni o ukonéeni smlouvy adresovaného
druhé smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini téi (3) mésice a poc¢inabézet prvnim dnem
meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

PorusSi-li Ngemce hrub¢é nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pticemz vypovédni dobacini jeden (1) mésic apocéinabézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd musi mit
pisemnou formu.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany N&emce, napi. ocitne-li se Naemce v prodleni suhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Prongjimatele delSim nez 30 dnti; provede-li Ngemce
jakékoli stavebni ¢i jiné apravy trvalého charakteru tykajici se Prostora bez vyslovného
ptedchoziho pisemného souhlasu Pronagjimatele; pienecha-li N4demce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podngmu, aniz by ktomu obdrZzel predchozi pisemny
avyslovny souhlas Pronajimatele, atp.

Clanek XV.
Dor uéovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné ozndmeni, jeZ ma byt podle této smlouvy u¢inéno, se bude povaZzovat za
Ffadné ucinéné, jestlize bude ucinéno pisemné, podepsano opravhénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobné, kuryrem nebo odeslano faxem se zpétnym potvrzenim
ptijeti ¢i doporucenou postou sdoru¢enkou ¢i odeslano do datové schranky adresata
azasldno na vySe uvedené adresy nebo ¢isla, nebo najiné adresy ¢i ¢isla, jeZ mohou
Smluvni strany ve formé oznameni podle tohoto odstavce ozndmit druhé Smluvni
strané. Neoznameni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran nemuze byt k tizi druhé
Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv ozndmeni podle tohoto odstavce bude povazovano zadorucené:

a) dnem fyzického piredani oznameni, je-li ozndmeni zasilano prostiednictvim kuryra
¢i osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto prevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-li ozndmeni zasilano
prostiednictvim faxu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéné
odmitnuto; nebo



16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

c) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporué¢enou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani naposté, nebyla-li zésilka pies postovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem doruceni do datové schranky adreséta.

Clanek XVI.
Zavéreénd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a G¢innosti dnem uverejnéni v registru
smluv v souladu sezakonem ¢.340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Gginnosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv aoregistru smluv (zékon oregistru
smluv), ve znéni pozdégjSich predpisia (dalejen , zakon o registru smluv*}.

Tato smlouvaje vyhotovenav poctu dvou (2) stejnopisi s platnosti originalu, z nichZz 1
vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a1 vyhotoveni N& emce.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro Uc¢ely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni 8 1766, 8 1899, § 1977, 8 1978, §1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§ 2227, 82230 odst. 1, 8§ 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obc¢anského zakoniku, aveskera
ustanoveni pravnich predpisi, kterd jsou fakticky vylouc¢ena dohodou Smluvnich stran
obsazenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych piedpisi budou vylou¢ena
ustanoveni novych predpisi, kterd se svym vyznamem suvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany déle vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obc¢anského
zédkoniku o nahrad¢ za prevzeti zédkaznické zékladny apro vylouceni veSkerych
pochybnosti uvadgji, Ze nesjednaly moZnost prevodu namu Prostord ve smyslu
ustanoveni § 2307 Ob¢anského zékoniku. Ngemce na sebe vyslovné piebira nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob¢anského zékoniku.

V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezédkonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zastanou nadéde platna
avynutitelnad. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezékonné gi
nevynutitel né ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodéaiskym ¢i pravnim
smyslem, a to do ¢trnacti (14) dna po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i
nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se
smluvni strany, Ze vySe bezduvodného obohaceni vzniklého na strané Naemce
uzivanim Prostoru bez pravniho divodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢né
maximalné ¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1. této smlouvy.
V takovém piipadé tedy plati, Ze pInéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle této
smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou ztitulu pripadné
neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.
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Tato smlouva, jeji vyklad apravni vztahy z ni vyplyvajici setidi pravnim tadem Ceské
republiky, zejménaustanovenimi Ob¢anského zakoniku. V eSkeré spory, kterévzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti sni budou Smluvni strany feSit smirnou cestou, tj.
konsensem. Nepodati-li se v ptiméiené dobé vyieSit spor smirnou cestou, je kterakoli
ze Smluvnich stran opravnéna piedloZit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému
soudu Ceskérepubliky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na piipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

Svyjimkou uvedenou nize, Zddna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnénabez
souhlasu druhé strany pievést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vuci Najemci podletéto smlouvy tireti osobé nebo pouzit tyto pohledavky jako predmét
zajisteni svych zavazku vigi tietim osobam stim, Ze o tomto pitedem pisemné uvédomi
N§emce.

Tato smlouva muze byt doplnéna, zruSena nebo ukoné¢ena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonceni musi byt podepsano obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouvaptiedstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stranv zélezitostech ji upravenych
anahrazuje.veSkera piedchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
predmétu smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedki dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit U¢inky vzdani se prava najejich uplatnéni
ajakékoli jednotlivé nebo castecné uplatnéni prédva nebo napravného prostiedku
anebude piekdZkou pro jakékoli dalSi nebo jiné jejich wuplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného préava c¢i népravného prostredku. Préava a népravné
prostiedky upravené v této smlouvé Ize uplatnit soubézné a nevyluéuji zadna prava
anéapravné prostiredky, nanéz vzniké pravo z pravnich predpisa.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni 8 504 Obc¢anského zékoniku audéluji svoleni
k jejich uziti azverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zveiejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
o registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakonao registru smluv, zajisti Pronajimatel.

V Sechny ptilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou sou¢ast.
Ptiloha¢. 1 Vypis z Zivnostenského rejstiiku Najemce

Piiloha¢. 2 Spléatkovy kalendar - danovy doklad

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice aroku nasledovné:
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ZaProngimatele: ZaN§emce:
V Prazedne 30.01.2024 V Praze dne 30.01.2024
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