na najem nebytovych prostor sjednana ve smyslu ustanoveni zakona €.116/1990 Sb.,0 ndjmu a
podnéjmu nebytovych prostor, v platném znéni, zégccna 8.40/1964 Sb., Obcanského zakoniku,
v platném znéni a zdkona ¢2.19/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich
I
Smiluvni strany
Obchodni firma: Ceské drahy, statni organizace
zapsané v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7764
sidlo: nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
vikonns jednotka: | R
.CO: 48118664 7
DIC. 001-48118664
bankovni spojent:
¢islo uctu:
variabilni symbol: 2391080311
(ddle jen pronajimatel )
a

Obchodni firma: AZD Praha s.r.o.

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Praze, oddil C, vlozka
14616

sidlo: - Praha 10, Zirovnicka 5/3146, PSC 106 17

zastoupena:

ICO: 48 02 94 83
DIC: 010 - 48029483 -
- bankovni spojeni: I
&islo Gdtu: I
/ ddle jen ndjemce )
IL
PFedmét ndimu

1. Pfedmétem najemni smlouvy jsou nebytové prostory, které jsou soudasti budovy v obci:
Bfeclav, na ul. Stromofadni, inventarni &islo budovy dle SAP: 5000308567, postavené na pozemku
p. & $t.593/4 (zastavénd plocha - objekt dopravy) v katastralnim Gzemi Bfeclav, ¢kod 613584,
zapsané na listu vlastnictvi €391 (vlastnik CR - Ceské drahy, stitni organizace) vedeném
Katastralnim ufadem Bfeclav pro okres Bieclav, obec Breclav.

Pronajimatel je s vySe uvedenym majetkem statu piisluSny hospodafit.

2. Pronajimatel touto smlouvou predava a ndjemce piejimd do svého najmu tyto nebytové

prostory:

Celkem pronajato 18,20 m’.
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4 3. Specifikace nebytovych prostor s plidorysnym plankem je uvedena v piiloze této
smlouvy.Stav pronajatych nebytovych prostor je uveden v zapise potizeném pfi pfedani a pievzeti
nebytovych prostor do najmu, ktery je soucasti této smlouvy.

I
Ucel ndjmu

1 Najemce je zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 14616 s pfedmétem podnikani :

o dle vypisu z Obchodniho rejstiiku

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
kancelai a socialni zafizeni pracovnika HIEEEIEGE ' -ojiiténi vistavby a
provozu koridorovych trati a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prosttedi a bezpefnost provozu
Zelezni¢ni dopravy.

.
Ndjemné
1. Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét najmu smluvni cenu, ktera Cini:
~ kancelar: -

za 1 m’ 430,- K&/rok, tj.za 14,90 m* 6 407,- K&/rok + DPH v zikoné stanovené vysi,
socidlni zaFizeni a umyvarna: .
za 1 m® 90,- K&rok, tj.za 3,30 m’ s vyuzitim 50% 148,50 K¢/rok + DPH v zikoné
stanovené vySi.
Celkové ro¢ni najemné ¢ini zaokrouhlené 6 556,- K¢/rok + DPH.
Celkové ro¢ni ndjemné ve vy§i 6 556,-K& (slovy Sesttisicpétsetpadesatsest korun ¢eskych) + DPH je
splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na vySe uvedeny et a variabilni symbol a to vzdy do 3.
dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendafe, ktery je nedilnou soucasti najemni
smlouvy.

2 Pro splnem zavazku na placem na]emneho plati. dorucovac1 pr1n<:1p, t] Ze splatka je splnena

3. V piipadé prodlem najemce s Ghradou najemného, j Je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni urené pfedpisy prava ob¢anského.

4. Sjednana vyse roniho nijemného bude pronajimatelem kazdoro¢n€ upravovana dosaZenym
indexem spotfebitelsk}’/ch cen a Zivotnich nikladd za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku (ro¢ni
klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro uUpravu nijemného je dosaZeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem
v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného bude nijemci oznimena doporudenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vySe nijemného je vyse roéniho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i nijemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mé&sict piedchoziho roku.

Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou upravu nijemného jako zavazny zpisob uréeni ceny ndjemného pro
dalsi obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdej §ich pravnich pfedpist.

5. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného.
Néjemce se zavazuje ubradit pronajimateli, nebo externimu dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické a
tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatky za zne€istovani ovzdusi a dal$i pfipadné platby vazajici se
k pfedmétu najmu a Glelu uZivani. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypov&dét sjednomésiCni
vypovédni lhiitou v piipadé, Ze najemce vySe uvedené sluzby a spotieby odebere a nezaplati ve
sjednaném terminy.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uZzivat pfedmét najmu ke sjednanému tdelu, k jeho zmén€ mize dojit
pouze na zaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran.

2. Najemce nesmi uzaviit podnajemni smlouvu s tfetimi osobami, pfenechat pfedmét najmu do
uzivani tfetich osob.

2. MNéiemece ie novinen hez nihradv \ymy. kterd najemci vznikne, strpét na dobu nezbytné
nutnou pferuseni nebo omezeni ngjemnich prav z divodu oprav a udrzby draznich staveb, zarizeni a
vedeni, mimofadnych udalosti, Zivelnych pohrom. V takovém piipad€ se smluvni strany dohodnou o
podminkach omezeni uzivani nebytovych prostor. Pokud nedojde k dohod€, mé pronajimatel pravo
smlouvu vypoveédét s jednomesicni vypoveédni Ihiitou.

Najemce nema narok na slevu ngjemného z davodi negativnich vlivii bé€Zzného provozu Zeleznice.
4. Najemce je povinen umoZnit vstup opravnénym pracovnikiim pronajimatele za Gcelem
kontrol stavu pfedmétu ngjmu, zafizeni, které je soucasti nebytovych prostor a dbat jejich pokynt.
Opravnény pracovnik je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Do uzavienych objektti mohou vstupovat pouze za piitomnosti najemce nebo jim uréenych
pracovnikt, jinak pouze v pfipadé€ ohroZeni Zivota, poZaru a pod.
5. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovné
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce.
Najemce miZze provadét stavebni upravy po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na
zékladé rozhodnuti DraZniho Gfadu podle pfislu$nych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich pfedpist, zdkona ¢.266/1994 Sb.,
o drahéch, v platném znéni, popi. dalSich obecné zavaznych predpist.

Otazka hrady nakladi za provadéné upravy bude feSena pfedem dohodou obou smluvnich
stran. Najemce nemé narok na uhradu nakladd, kterymi uzivané prostory trvale zlepsil bez souhlasu
pronajimatele.

6. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady b&zZnou Gdrzbu a drobné opravy spojené
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zahrnujici opravy vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty,

ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny,
vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou udrzbu.

7. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele.

8. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pronajatych prostor a jejich okoli
(t.j. minimaln& v okruhu 3 m). Z pfilehlych chodnikd odstratiovat snih a led, provadét jejich posyp a
Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

9. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpoveédnost za poruSeni
obecné platnych piedpisii o ekologii, odpadech, bezpe&nosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpist
atd. Najemce odpovida za Skody zplisobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami. Déle se najemce
zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti orgént statni spravy
z divodu poruSeni vySe uvedenych predplsu a zajistit na vlastni naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci.

Néjemce je povinen zajistit na svij naklad likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
organizace k této Sinnosti opravnéné dle zakona. €.125/1997 Sb., o odpadech, v platném zné€ni.

Néajemce je povinen poskytnout ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci
povinnost plynouci ze zdkond a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi.

Najemce se zavazuje, e bude na vlastni naklady zajistovat a plnit dkoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrang. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym poZarnim
nebezpecim (viz pfiloha zakona o poZzarni ochrang) najemce na své naklady vypracuje ,.Posouzeni
poZarniho nebezpeci®.
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Néjemce je povinen v pronajatych prostorach provadét pravidelné revize hasicich piistroji.

10. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za

fendy znfisobené tietimi osobami zdrzuiicimi se v pronajatych prostorech se souhlasem najemce.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZovaly osoby, jejichz
piitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

11. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpoveédnost.

17 Néiemee je novinen ozna&it nronaiimant nebytovy prostor Citelng a viditelné nazvem a
obchodni ¢innosti ndjemce.

13. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutenost, ze prestal byt plitcem DPH,
do 5 dnu od predloZzeni zadosti o zruSemi registrace u prisluSného finanéniho uradu.
V pFipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je pronajimatel opravnen predctovat najemci sankci
uloZenou pFislu¥nym finanénim dfadem dle § 37 odst. 1 zikona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatki, ve znéni pozdéjSich predpisi. Sankce muze ¢init az 2 000 000,- K¢.

VL
Smluyvni pokuta
1.V pripadé poruSeni povinnosti stanovenych v ustanoveni IV. a V. této smlouvy je
' pronajimatel opravnén G¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K&. Smluvni pokutu Ize ulozit
i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni zavadny stav neodstrani ve stanovené IhGte,
kterou urli pronajimatel, nebo budou-li se nedostatky opakovat. Narok na néhradu Skody
zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen.

2. V pfipadé opétovného porufovani povinnosti uvedenych v &l V.odst. 1), 3 - 10) této
smlouvy ze strany najemce, bude porusovani povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou a pronajimatel mize, po predchozim pisemném upozorné€ni, smlouvu vypoveédét
s jednomési¢ni vypoveédni [htitou.

VIL
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavirana dobu wur &itou suéinnosti od 01.04.2001 do. 31.03.2006
a miZe byt v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2) zdkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, oboustranné pisemné vypovézena bez udani
divodu s_tiimési¢ni vypovédni Ihtitou, ktera zacina béZet od prvého dne nasledujiciho po mésict, v
jehoz prubé&hu byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni stran€.

2.V piipadech dle ust. § 9 odst. 2) zakona ¢. 116/1990 Sb.,o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, v platném znéni, pokud nedojde k dohodé dle ¢l. V. odst.3) této smlouvy, pokud pfedmét
najmu potiebuje pronajimatel k plnéni svych ukold v rdmci své pisobnosti nebo stat k plnéni funkci
statu, nebo neni dosahovano Ucelného a hospodarného vyuzivani pfedmétu ndjmu njemcem,
vypovédni thita &ini jeden mésic a zacina bézet od prvého dne nasledujictho po mésici, v jehoz
prubéhu byla pisemna vypoved dorucena druh€ smluvni strang.

3 Pronajimatel mtze kdykoliv odstoupit od smlouvy v ptipadé vzniku $kody, hrozby vzniku
znaéné $kody, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢l. IV. a V této
- smlouvy, v pfipadé, Ze pfedmét najmu potiebuje pronajimatel k plnéni svych Gkoll v rimei své

piisobnosti nebo stat k plnéni funkei statu, nebo neni dosahovano Ggelného afih(‘)spodérného
vyuzivani pfedmétu ngjmu najemcem. -
V piipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerudi od po¢atku. Viechna prava a povinnosti stran
vyplyvajici ze smlouvy zanikaji aZ okamZikem dorugeni odstoupeni od smlouvy druhé strané.
4. V piipadé nedoruditelnosti pisemnosti, napf. vypoveédi, sjednavaji smluvni strany, Ze vrati-li
drzitel poStovni licence doporucenou zasilku zpét, za doruCeni bude povazovan paty den od
prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou. :
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5. Po ukonceni najemniho vztahu upraveného touto smlouvou je najemce povinen pronajaté
prostory piedat zastupci pronajimateli - Spravy dopravni cesty Brno, Spravy budov a bytového
Lospollinyd ngiromABi pacledni den naimu. vtakovém stavu, v jakém mu byly predany pii
zohlednéni b&zného opotrebem a odstranit veSkeré zmény a upravy, Ktere proveda: s€ SOuiudscin
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozné pisemnou dohodou stran.

PHi nedodrZeni této lhity je pronajimatel opravnén uétovat smluvni pokutu ve vysi 1/365
roéniho najemného za kazdy den prodleni.

VIIL
Zavérecnd ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jedninim. V pfipad€, kdy se smluvni strany
nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i zruSeni této smlouvy, rozhodne piislusny soud.

2. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na ziklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran,

vyjma upravy ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a stim souvisejici Gpravou Splatkového
kalendafe, které ozndmi pronajimatel nijemci doporuéenym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné
Sislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.
o 3.Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zikona
" &.116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjSich pfedpis, zakonem ¢.
7119/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ustanovenimi o
n4jmu v Ob&anském zékoniku a Obchodnim zdkonikem.

4. Smiuvni strany prohla3uji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze tato smlouva byla
uzaviena na zakladé svobodné wile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

5. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dva vytisky a
pronajimatel t¥i vytisky. Vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastavéa dnem podpisu
smluvnich stran.

V-Brné dne 09.03.2001

Za pronajimatele : ) Za najemce |

AZD PRAMA w v .

Piilohy: planek pronajatych prostor
splatkovikalendst
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