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NAJEMNI _SMLOUVA
¢islo: Naj/byt/0978/2024

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: Statutarni mésto Usti nad Labem,
méstsky obvod Usti nad Labem-Sevemi Terasa
sesidlem:  Stavbart 2823/2 Usti nad Labem
zastoupen:  starostou meéstského obvodu
bank.spojeni: | KGTcNGE
1 CO: 00081531
(ddle jen prongimatel)

1.2. Ndjemce: Krajska zdravotni, a.s.
sesidlem: Socidni péte3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupen: feditelem MUDr. Petrem Malym MBA
1CO: 25488627

2. Prohlaseni smluvnich stran

2.1. Prongjimatel prohladuje, Ze je vyluétnym vlastnikem bytové jednotky ¢. 13 - byt
ovelikosti 1 + 0, 0 vymete 66,11 m? situované v 2. nadzemnim podlazi domu &.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastréni Uzemi Usti nad Labem, obec Usti
nad Labem, zapséna na LV ¢. 1 u Katastrdniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralniho
pracovidté Usti nad Labem, jakoz i vlastnikem spole¢nych ¢asti domu &.p. 3352 a
pozemku st. p.¢. 5177/48 jako celku. K bytové jednotce jako jgji piisuSenstvi ddle ndlezi
sklepni koje ¢.13. Tato bytova jednotka je predmétem této smlouvy v rozsahu
definovaném v ¢l. Il smlouvy a je v jgim textu ddle oznacovéana téz jen jako , bytova
jednotka’*, nebo , byt*.

2.2. Prongjimatel uzavird ve smyslu ustanoveni § 2235 a néasl. ob¢anského zékoniku z.¢.
89/2012 Sb. ngjemni smlouvu, kterou prenechava ngemci za ngiemné byt do uzivani,
na zéklade usneseni RMO UL - ST &. 247/21R/24 RM O UL - ST zedne 10. 01. 2024.

2.3. Ngemce vyslovné prohlasuje, Ze skutecnosti tykajici se predmétu ngmu uvedené
v odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobie znamy, a Ze shora uvedeny byt véetné jeho
shora vymezeného piislusenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu piné
zpusobilém k nastéhovani a k obyvani k Uc¢elu zgjisténi bytovych potieb n§emce a ¢lena
jeho domacnosti.

3. Predmét smlouvy

3.1. Prongjimatel touto smlouvou pienechavd ngemci do uZivani byt ¢. 13 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetné sklepni kéje ¢. 13 s nezbytnym
rozsahem uzivani spolecnych prostor domu dle ustanoveni domovniho téadu, ktery je
nedilnou soucéasti této smlouvy, za ngemneé sednané v ¢l. 5. této smlouvy. N§emce tento
byt véetné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do ngmu prijima



3.2.

3.3.

4.1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Byt se skl&da z predsing, Satni komory, koupelny s WC, spiZe, obytné mistnosti véetné
kuchyniské linky a el. sporéku, 3 ks topnych téles osazenych termoregulacnimi ventily a
rozdélovati topnych nékladu, podruznych meridel SV aTUV asklepa.

Ngemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni kéje,
kli¢ od postovni schranky a kli¢ od bytu.

4. Dobanamu

N§gem se gednava na dobu urcitou, a to pocinge dnem 01. 02. 2024 a kon¢e dnem
31.01. 2025. Automaticka obnova ngmu dle § 2285 obcanského zakoniku se dohodou
stran vylucuje a gednanou dobu ngmu je mozno prodlouZit pouze na zékladé uzavieni
noveé ngemni smlouvy.

5. Ndjemnéa uhrada za sluzby spojenés uzivanim bytu

Ngemci je predepisovano mesicni ngemné ve vyS 3.311,-K¢ (slovy:
Tritisicettistgjedenéct korun ¢eskych). Prongjimatel si vyhrazuje pravo jednostranného
navy3eni ngemného nazékladé platného usneseni Rady méstského obvodu UL - Severni
Terasa. N§emce se dale zavazuje hradit pronajimateli zalohy nanize vymezené siednané
sluzby spojené suzivanim bytu a spolecnych prostor vdomé (dae jen ,sluzby*).
Ngemné a zdohy naduzby spojené suzivanim bytu jsou uvedené v rozpisu
»Vypoctového listu“ ktery je nedilnou soucasti platné uzaviené ngemni smlouvy.
Sjednanymi sluzbami se pro Gcely této smlouvy rozumi dodévka a rozpocitédvani tepla,
dodavka TUV, vodné a stoéné, osvétleni spolecnych prostor, servis vodomeru a poplatek
za provoz a servis STA. V pripadé zvy3eni zaloh nasluzby spojené s uzivanim bytu ze
strany spravce nebo dodavatelti téchto sluZeb je ngemce povinen hradit zalohy na sluzby
ve zvySené vys, a to ode dne, k némuz dodo ke zvySeni zaoh na sluzby. O takovém
zvySeni informuje pronagjimatel n§emce bez zbytecného odkladu, co se o ném dozvi,
nicmeéng tim neni dot¢ena povinnost ngemce platit vysSi ¢astku, ato i zpétné k datu, kdy
dodlo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto ujednani
plati obdobné pro piipad, kdy u ngemce dojde ke zvySeni poctu osob, které s ngjemcem
v byté bydli. Zménu v poétu osob je ngemce povinen oznamit prongjimateli ve Ihatach
uvedenychv ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvng¢ se upravuje povinnost Uhrady ngemného a zdloh zasluzby. Plati se mési¢né a to
nejpozdgji do posledniho dne kalendarninho mésice, za ktery se plati ngemné.

Nezaplati-li n§emce ngemné a zalohy na Uhradu za sluzby do péti dni ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné ngemné arok z prodleni die 8§ 2 natizeni viady ¢.
351/2013 Sh.

Prongjimatel vylctuje ngemci zélohy za jednotlivé sluzby ve vysi skutecnych nékladi.
Vyuctovani doru¢i ngiemci ve lhité 4 mesicia od skonéeni zuctovaciho obdobi. Finan¢ni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihate, nejpozdéji vSak ve lhaté 4 mésict ode dne
doruc¢eni vyuctovani prijemci sluzeb.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prongjimatel se zavazuje zgjistit ngemci neruseny vykon prév spojenych suZzivanim
predmétu n§mu.

Smluvni strany vyslovné sednavaji, Zze vzhledem k velikosti bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkém, muze Zit v tomto byté v ngemcové
domécnosti nejvyse 3 osoby, véetné osoby ngemce. Bez pisemného souhlasu
prongjimatele je ngemce opravnén do tohoto bytu prijmout do své domacnosti pouze
osoby blizké, jgichz taxativni vycet stanovi zakon, a to nejvySe do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zévazné pravni prepisy jinak; tim neni dotcena
zakonna povinnost ngemce oznamit pronagjimateli zvySeni poctu osob v domacnosti.
Pocet, jmeéna a zékladni osobni Udaje osob, které budou se souhlasem prongjimatele Zit
sngemcem vdaném byt¢ v jeho domécnosti ke dni vzniku préava ngmu, a jeich vztah
k pronagjimateli. DalSi osoby miZze n§emce prijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem
prongjimatele.

Ngjemceje povinen uzivat piredmét ngmu fadnym zpiasobem obvyklym pri vykonu prava
vyplyvajiciho z ngmu bytu. Ngemce odpovida za veSkeré skody zptasobené jim nebo
osobami, které s nim predmét ngmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do predmétu
namu pristup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poSkozeni.
N&emce a osoby, které snim predmét ngimu uzivaji, nebudou ve spole¢nych prostorach
domu kourit.

Ngemce je povinen udrZzovat predmét ngmu v ¢istoté, v dobrém a uZivatelném stavu. Je
rovnéZz povinen dbd na to, aby veSkeré jim uZivané instalace a zafizeni véetné
zapojenych spotiebi¢u, byly v naprostém poiddku a v provozuschopném stavu dle
platnych predpisi, véetné povinnosti zgjistit jejich pravidelné revize. N§emce je povinen
umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé, aby proved! instalaci a udrzbu zarizeni
pro métreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet naméienych hodnot.
Stejn¢ je povinen umoznit pristup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucésti
bytu a patti prongjimateli neboje k nim piistup pouze pies predmét ngmu.

Pri poruchéch a poskozenich na zésobovacich vedenich ainstalacich je ngemce povinen
zgjigtit preruSeni prislusného piivodu a o poruSe neprodiené vyrozumét prongjimatele.
Ngemce je povinen rovnéz informovat prongjimatele o potiebé jakékoliv opravy i té,
ktera spada pod ptipad uvedeny v ¢l. 6.6 nizZe, jinak odpovida za Skodu, kterd porusenim
této povinnosti vznikla pronagjimateli. K. provedeni opravy, kterou zgjistuje prongjimatel,
poskytne ngemce veSkerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ngemce nebude v dobé
hrozici Skody v byté k zastiZeni, opraviiuje timto prongimatele, aby spolu se sousedem,
zastupcem stavebné montazni firmy a profesiondnim zamecnikem zajistii moznost
vstupu do bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody. O takovém to
vstupu do bytu provede zastupce pronajimatele zapis a tento osvédei podpisy vSemi
zG¢astnénymi.

Pokud nestanovi zvl&stni predpisjinak, je n§emce povinen neprodiené proveést a vlastnim
nakladem hradit tu béZnou Udrzbu aty béZné opravy bytu, jgichz vycet je co do druhu ¢i
do vySetakovychto nékladi vymezen v samostatneé piiloze k této smlouve, ktera tvori jei
nedilnou soucéast.

Ngemce neni opravnén provadét napredmétu n§mu jakékoli stavebni zmény nebo
zmeny na instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou



pisemné jinak. Ngemce neni oprédvnén provadét na predmétu ngmu jiné zmény nebo
Upravy, vé. vrtani dér do obkladti nebo jiného zésahu do predmétu ngmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovéanim, bez piedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele.

6.8. Ngemce se zavazuje dodrZzovat obecné zévazné bezpecnostni, pozarni a hygienické
piedpisy a na své ndklady provadét Uklid spolecnych prostor souvisgjicich
S pronajimanym bytem tak, jak je v dome obvyklé.

6.9. Ngemce se zavazuje neznecistovat predmét ngmu ani spolecné ¢asti (prostory) domu,
neumistovat v nich predméty, jez by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit
bezpecnost tretich osob.

6.10. Ngemce se zavazuje zachovavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni uzZivatelé. Bere na védomi, Ze je zeiména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Ngjemce je povinen zgjistit, aby treti osoby uZivajici predmétu ngimu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimz byl ngemcem umoznén pristup do predmétu ngmu, plnily povinnosti,
jeZ je povinen plnit ngemcedle¢l. 6.3, 6.4.,6.5., 6.7., 6.8., 6.9. a6.10. smlouvy.

6.12. Ngemce neni opravnén pienechat jinému byt do podngmu. Prongjimatel k takovému
Ukonu nevydasouhlas. Poruseni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti ngemce
stim, Ze v takovém pripadé muZe prongimatel ngem bytu jednostranné vypoveédet.

6.13. Ngemce nesmi byt vymeénit bez vyslovného souhlasu vlastnikaa prongjimatele. Bude -
li dén souhlas svyménou bytu, potom tak muZe byt ucinéno na zakladé predloZeni této
smlouvy, pouze za byt ngemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spréavé MO UL -
Severni Terasa ato za stejnych podminek.

6.14. Ngemce uzaviel s prongjimatelem bytu soucasné s uzavienim prvni ngemni smlouvy
na dobu urcitou ke dni 01. 02. 2024 smlouvu o kauci na byt. Tato smlouva se pritazuje
ke kaZzdé nové uzaviené smlouvé na dobu urcitou, kterou je ngjemni vztah prodliuzovan.
Je tedy stale platnaato az do doby skonceni ngimu bytu.

7. Zanik ngmu
7.1. Ngem bytu zanika zpasobem a za podminek stanovenych zakonem.

7.2. Po skon¢eni ngmu je ngemce i ten, kdo snim byt uzival, povinen predmét ngmu
vyklidit a predat jg prongimateli ve stavu, vjakém jg piebiral, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Ngemce je zegména povinen pred piedanim bytu proveést Uklid
celého bytu, tj. zgména setieni vSech podlah, vycisténi spotiebica zabudovanych
v kuchynské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vycisténi a uklid
ostatnich prostor a predmeéta, které ngjemce od pronajimatele pii predani bytu prevzal, a
vymaovani predmétného bytu v pavodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pripade, ze
ngemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén zgjistit Uklid prostrednictvim
tietich osob a néklady stim spojené pirelctovat ngemci, resp. jednostranné zapocist tuto
Céstku proti slozené jistoté. O piedani a prevzeti predmétu n§mu poridi smluvni strany
z4pis formou predavaciho protokolu s naeZitostmi a popisem stavu, v¢. stavu metidel
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medii a popisem stavu vybaveni a predmétu ngmu, ktery podepisi vliastnoruené, pripadné
jgjich zplnomocnéni zéstupci a datuji. Ngemce i ten, kdo s nim byt uzival, jsou povinni
vyklidit predmét ngmu a odevzdat je prongimateli ngpozdéji ke dni  skonceni
ngemniho vztahu. Nebezpeci Skody na predmétu ngmu piechézi na prongimatele az
oboustrannym podpisem piredavaciho protokol u.

8. Zavéretna ujednani

Jakékoliv zmeny ¢i dodatky k této smlouvé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany
obémasmluvnimi stranami.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz prongjimatel obdrzi jeden a
naemcedruhy stejnopis.

Je-li n§emce dluzen pronagjimateli z nékolika zavazka z této smlouvy, zapocte se plnéni
ngjprve na zavazek nejpozdgji splatny, piicemz nejdrive se zapocitava na piislusenstvi,
nasledné naskodu, kterd vznikla v dasledku prodieni s Uhradou jistiny, poté najistinu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavirgji ze své pravé a svobodné vile, uréite,
vézné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych podminek a
nadukaz toho piipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

a
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Vyti§téno programem SSB 2000 dne 25.01.2024

Vystavil: UMO UL - Severni Terasa, Stavbafa 2823/2, 400 1 1 Ustinad Labem

SSB Vypoctovy list

probyti.13

KMOCHOVA 3352/4, USTINAD LABEM

S Platny od: 01.02.2024 na zdkladé smlouvy €. N4j/byt/0978/2024
Podlazi: Pocet osob: Plocham2: celkova zapoéitatelna otapéna
2 1 66.11 63.95 61.79
I Typ: Nejedna se o byt se snizenou kvalitou dle zdkona 107/2006 Sb.1 + 0
Najemce: 01-01-3352-013-07 | Vlastnik:
Krajskazdravotni, a.s. Ufad MO ST
IC: 25488627 IC:00081531
—|Typ Slozka : : Uhrada__|—
najem Maximalninéjemné - rozpis viz nize 3311.00 Ké
zaloha TEPLO 1308.00 Ké
zéloha TUV 900.00 Ké
zaloha VODA 420.00 Ké
zéloha OSVETLENispol. pr. 45.00 Ké&
poplatek Uklid spoleénych prostor 100.00 Ké
zéloha Servisvodomeért 40.00 Ké
zéloha ostatni naklady 0.00 Ké
poplatek STA - poplatek 30.00 Ké
Celkem k uhradé mésicné 6154.00 KC
[Pfedvoleny zphsob thrady: HOTOVE
[ AR avliwElal RElasts L0 1
| Mi st nost Pl ocha Zapoeg. pl. Sazba K&/ m2 Naj em
01 Pokoj 37.48 m2 37.48 m2 50. 00 K&/ m2 1874. 00 K¢
02 Koupel na 10. 74 m2 10. 74 m2 50. 00 K&/ m2 537.00 K¢
03 Predsin 7.97 m2 7.97 m2 50. 00 K&/ nm2 398. 50 K¢
04 Skl ep 4.32 m2 2.16 m2 50. 00 K&/ m2 108. 00 K¢
05 Konor a 3.84 m2 3.84 m2 50. 00 K&/ m2 192. 00 K¢
06 Spiz 1.76 m2 1.76 m2 50. 00 K&/ m2 88. 00 K&
Naj emné: 3197.50 K¢
. 1Jaj emne po zaokrouhl eni: 3197. 00 K¢
—1 Uhrada naiemného za zaFizovacipfedméty L —
Nazev MhoZstvi Instal ace Pof.cena Roc& op. Ziv. Naj em
Kuchyrnska | i nka 1.00 10.05.2007 21494.00 K¢ 5.00 20.00 89. 00 K&
El . Spor éak 1.00 10.05.2007 6100. 00 K& 5.00 20.00 25. 00 K¢
Cel kemza zari zovaci predmity: 114. 00 K¢

1 vypis spolubydlicich osob i

Jméno Vzt ah Pzi hl aSen
Jmenovité nejsou evidovany zadné spol ubydlici osoby.
A _ =
vystavil: prevzal
Ustinad Labem o
Severni
Terasa

~ Ufad méstského obvodu
Usti nad Labem - Severni Terasa






