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Méstske sluzby o ndjmu prostor uréenych k podnikani
V objektu Méstskych lazni

Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, prispévkova organizace
Zastoupeny: Ing. Tomas Vohryzka, feditel

sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

IC: 71238301

DIC: CZ71238301

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem

¢. uctu:

Organizace zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739,

na strané jedné

a
Najemce: STYLE WOOD s.r.o.
zastoupeny: Vaclavem Dolezalem, jednatelem
sidlo: Hluboka 403, 403 31 Usti nad Labem - Ne§témice
IC: 28710665
DIC: CZ28710665
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
¢. uctu:

Spole&nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka &.28020

na strané druhé

uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor v objektu Méstskych
lazni v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s umyslem byt touto Smlouvou vazany,

o

dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

. Uéel smlouvy
Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem objektu Méstskych lazni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem,
ktery je souéasti pozemku parc. ¢. 121/1 a dale budovy bez €. popisného a evidenéniho (jina stavba) ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 121/2 vie v katastralnim tizemi Usti nad Labem.
Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti nad
Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy, a na zakladé které je
pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.
Uctelem této smlouvy je upravit vzijemny vztah vlastnika objektu (zastoupeny spravcem jako pronajimatel) a
najemce, ktery v piizemi objektu Mé&stskych lazni (se samostatnym vchodem z ulice Panska vedle Méstskych
lazni), Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem - budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho (jiné stavba), ktera
je soucasti pozemku parc. &. 121/2, &ast obce Usti nad Labem - centrum, zapsano na LV & 15972 u Katastralniho
titadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Usti nad Labem pro k. 1. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, 0
celkové vyméfe t&chto prostor celkem 217,98 m?, bude provozovat truhlafstvi.
Néjemce bude prostory pouzivat pouze ke sjednanému tcelu uvedeném v tomto ¢lanku.
Najemce prejima predmét ndjmu do najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému G¢elu uzivani a prohlasuje, Ze je
mu jeho stav dobie znam. Z tohoto diivodu neuplatituje viic¢i pronajimateli zadné naroky.

Il. Predmét smlouvy
Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou k do¢asnému uzivani prostory v budové bez cCisla popisného a
evidenéniho, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 121/2 a je propojena s budovou Méstskych lazni, Panska ¢.p. 1700,
400 01 Usti nad Labem, ktery je soucasti pozemku pare. & 121/1, zapsano na LV &. 15972 pro katastralni tizemi
Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad
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Labem, obec Usti nad Labem, o celkové vyméie 217,98 m2, za uéelem provozovani truhlaistvi. Prostory, které jsou
predmeétem najmu dle této smlouvy, budou nadale oznacovany téz jen jako “prostor* nebo ,,predmét najmu*.

O predani predmétu najmu bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol, podepsany zastupci smluvnich
stran. Piedani se uskuteéni v ¢ase uréeném pronajimatelem piimo v objektu Méstskych lazni v Usti nad Labem.

I11.  Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uré¢itou od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2024.

Smluvni strany sjednavaji, ze uziva-li najjemce predmet najmu i po uplynuti ur¢ité najemni doby a pronajimatel ho

do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku

ke znovu uzavieni ndjemni smlouvy za ptivodnich podminek a ke znovu ujednani ndjmu (prodlouzeni) nedojde.

Najem dle této smlouvy skoné¢i uplynutim sjednané doby urcité. Pred uplynutim sjednané doby ur¢ité mize byt

najem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd’, v niz

neni uveden jeji divod, je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem dle této smlouvy pred uplynutim sjednané doby urcité v nasledujicich

ptipadech:

a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb vzniklych na zakladé této
smlouvy del$im nez 10 dnd ode dne jejich splatnosti

b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. V. B) odst. 1., 2., 4. az 7., 9. této smlouvy

€) ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, Zze to brani
dal$imu uzivani prostoru

d) bez souhlasu pronajimatele oznaéi stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu, Stitkem nebo navéstim
informujicim o jeho ptedmétu podnikani

Smluvni strany sjednévaji, ze v pfipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az d) je vypoveédni doba 7 denni

a poc¢ind bézet dnem nésledujicim po dni doruceni vypoveédi najemci.

Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze v piipad¢, Ze si ndjemce postovni zasilku nevyzvedne nebo

odmitne pfevzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli

prokazatelné pisemné zméenu své adresy (sidla) uvedené v této smlouve, postovni zasilka se povazuje za doru¢enou

tfeti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé, event. pronajimateli prokazatelné oznamenou.

Pronajimatel je opravnén pozadovat thradu zvySenych nakladd na jim poskytované sluzby, které mu vzniknou

v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce je povinen doplatit

takto zvySené naklady na sluzby zpétné€ ode dne jejich zvySeni pfimymi dodavateli téchto sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s uhradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo poZadovat po

najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého prodleni. Smluvni strany

sjednavaji, ze vétitel ma pravo na ndhradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta

vztahuje 1 po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do 5 dnli ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu

uhrazeni najemci.

IV. Najemné

Po dobu najmu bude najemce mési¢né hradit pronajimateli najemné ve vysi 17.232,30 K¢ + DPH v zakonné vysi
dle zakona €. 235/2004 Sb., 0 DPH, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Po dobu najmu bylo dohodnuto, ze pronajimatel umozni najemci prosttednictvim svého napojeni na inzenyrské sité
odebirat elektrickou energii, teplo a vodu, tyto sluzby bude najemce hradit pronajimateli mésiéné na zakladé
skutecné spotieby dle nainstalovanych podruznych métidel na zakladé€ fakturace pfimého dodavatele sluzeb. Stavy
m¢éftidel budou fadné zaznamenany v Pfedavacim protokolu pii pfedani prostor najemeci.

Po dobu najmu bylo dale dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne najemci sluzbu — elektronické zabezpeceni objektu,
kterou bude najemce hradit pronajimateli mési¢né€ pausalné a to ve vysi 261,00 K¢é + DPH v zakonné vysi dle zakona
¢. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Najemné zpétné za dobu bez smluvniho ujednani od 1. 1. 2024 do 31. 1. 2024 ve vys$i 17.232,30 K¢ + DPH dle
zakona o DPH v platném znéni a pausalni poplatek ve vysi 261,00 K¢ + DPH za elektronické zabezpeceni objektu
v souladu s odst. 2, tohoto ¢lanku, zpétné za dobu bez smluvniho ujednani od 1. 1. 2024 do 31. 1. 2024, se najemce
zavazuje uhradit na zakladé zvlastni faktury, vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 31.1.2024.

Najemce uhradi celkovou mési¢ni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1., 2. a 3. tohoto ¢lanku na zakladé faktury
pronajimatele splatné do 15 dnl ode dne jejiho vystaveni a ndjemce se zavazuje uhradit ji na tcet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou zasilany pouze elektronicky, a to na emailovou adresu:
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V.  Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1.

N4ajemci prenechat do uzivani (najmu) prostory v ptizemi objektu Méstskych lazni (se samostatnym vchodem z ulice
Panska vedle Méstskych lazni), Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem - budova bez &isla popisného nebo
evidenéniho (jin4 stavba), ktera je soudasti pozemku parc. &. 121/2, &ast obce Usti nad Labem - centrum, zapsano
na LV & 15972 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Usti nad Labem pro k. 6. Usti nad
Labem, obec Usti nad Labem, o celkové vyméie téchto prostor celkem 217,98 m?, za i¢elem provozovani truhlaistvi
najemce Kjeho podnikatelské Cinnosti. Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v budové je znazornéno
v nakresu, ktery je prilohou ¢. 2 této smlouvy. Prostory jsou pronajimany nezatizené.

Piedat uvedené prostory, které jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZzivani, tj. K provozovani truhlafstvi
najemce k jeho podnikatelské ¢innosti.

B) Néjemce se zavazuje:

1.

Vyuzivat prostory dané do najmu dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym stavem a pouze k ucelu
sjednanému touto smlouvou v rozsahu daném predmétem podnikani najemce podle vypisu z obchodniho rejstiiku,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 1.

V prostorech danych do nadjmu plné dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a pozarni predpisy
stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a vyhlaskami mésta.

PIn¢ zodpovidat za Skody vzniklé pii provadéni predmétné ¢innosti v prostoru daném do najmu, a to bez ohledu na
to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tietich osob.

Provadét béznou Udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit naklady spojené s touto béznou udrzbou
pronajatych a vyuzivanych prostor a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy naklad na opravu. BéZnou
udrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych casti dveti a oken a jejich soucésti, kovani a klik, vymény zamkd,
vymény elektrickych koncovych zatizeni, zejména vypinacl, zasuvek, vyména zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, opravy vodovodnich vytoki, umyvadel, vodovodnich baterii, a zejména opravy poskozenych véci Cinnosti
vykonavanou najemcem.

Provadét na pfedmétu ndjmu veskeré upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Umoznit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnti od jeho piedchoziho upozornéni piistup do prostor danych do ndjmu za
ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zptisobem ke smluvenému tucelu.

V dobé trvani najmu nepfenechat pfedmét nijmu nebo jeho Cast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni najmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej do najmu
prevzal, s pfihlédnutim ke schvalenym stavebnim Gipravam, zménam, zhodnoceni a jeho opotiebeni, vzniklému jeho
obvyklym uzivanim. Ptipadné $kody se najemce zavazuje uhradit do tficeti dnd od jejich vy¢isleni pronajimatelem.
PlIné respektovat provozni fad Méstskych 1azni, Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem, pfedevsim tu &ast, ktera
stanovuje pfichod a odchod pracovnikli vSech firem, které se podileji na provozu Méstskych lazni.

V1.  Dalsi ustanoveni
Vsechny zmény a dopliiky k této smlouveé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potadové ¢islovanych
dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, v platném znéni, za ucelem zajiSténi komplexnich sluzeb
poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu G¢innosti této
smlouvy.
Smluvni strany sjednavaji, ze skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem.
Najemce je opravnén v piiméfeném rozsahu oznacit prostor Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho predmétu
podnikéani pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze podle pokynil pronajimatele uvedenych
v pisemném souhlasu.

VI1l.Zavéreéna ustanoveni
Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména p¥isluinymi ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisa.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti zvefejnénim v registru smiluv.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni pozd¢€jsich predpist, provede
uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.

4. Tato smlouva je vypracovana v jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a jednom stejnopise pro ziizovatele
pronajimatele — Statutarni mésto Usti nad Labem. VSechny maji platnost originalu.

5.  Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, s jejim obsahem
souhlasi, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

1 — Vypis z obchodniho rejstiiku
. 2 — Néakres

V Usti nad Labem dne 11.1.2024 V Usti nad Labem dne 11.1.2024
Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Tomas Vohryzka, Feditel Vaclav Dolezal, jednatel
Meéstské sluzby Usti nad Labem, STYLE WOOQOD s.r.0.

prispévkova organizace

Souhlas zfizovatele pronajimatele: 31.1.2024

Ing. Véra Nechybova
nameéstkyné primatora
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Priloha ¢. 1
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 28020

Datum vzniku a zapisu: 12. fijna 2009

Spisova znacka: C 28020 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Obchodni firma: STYLE WOOQD s.r.o.

Sidlo: Usti nad Labem - Nestémice, Hluboka 403, PSC 40331
Identifikacni €islo: 287 10 665

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Piedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského z&kona
truhlafstvi, podlaharstvi

Statutarni organ:

Jednatel:
VACLAV DOLEZAL, dat. nar. 27. ledna 1963
Usti nad Labem - Nestémice, Hluboka 403, PSC 40331
Den vzniku funkce: 12. fijna 2009
Zplsob jednani: Jednatel jedna jménem spoleénosti samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: VACLAV DOLEZAL, dat. nar. 27. ledna 1963
Usti nad Labem - Nestémice, Hluboka 403, PSC 40331
Podil: Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100 %
Zakladni kapital: 200 000,- K¢
Udaje platné ke dni: 21. prosince 2023 03:56 11

Piiloha €. 2
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