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sidlem: Hrad 1. nadvoii ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace

Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 z 19.4.1993
zastoupena: Vladimirem Sonntagem, feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

AGENTURA SCHOK, spol. s r.o.

sidlem: PEOO 00000000000 0000004
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zaps. u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 58734
zastoupena: Michalem Rychlym, jednatelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,najemce*)

Smlouva o najmu prostor a ¢asti pozemku v arealu Nejvyssiho Purkrabstvi Prazského hradu
se uzavird v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,zdkon*), a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni.
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Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradéany, 119 08 Praba 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz
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l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit s nemovitymi vécmi: pozemkem parc. ¢. 56, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba — budova ¢&.p. 11, jeZz je tvofena dvéma
samostatnymi ¢astmi, ¢asti nazyvanou Nejvyssi Purkrabstvi a ¢asti nazyvanou jako Dum u
Cerné véze, a dile pozemkem parc. ¢. 57, ostatni plocha, tvofici nadvoii arealu Nejvyssiho
Purkrabstvi Prazského hradu, vSe katastralni izemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanymi na listu
vlastnictvi ¢. 34, pro katastrdlni uzemi HradCany, obec Praha, u Katastrdlniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je opravnén pienechat touto
smlouvou niZe specifikované prostory ve vyse uvedené budové a ¢ast pozemku parc.¢. 57 do
najmu.

1.
Najemce

N4jemce je obchodni spolecnosti podnikajici, jak vyplyva mimo jiné ze zapisu v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddile C, vlozce 58734, a dle Zivnostenského
listu, v pfedmétu cinnosti vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach ¢. 1 az 3
zivnostenského zakona - provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni,
potadani kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhii, ptfehlidek, prodejnich a obdobnych
akei. K vykonu své €innosti potfebuje — provozovani Letnich shakespearovskych slavnosti,
uskladnéni rekvizit, produktové prodejny a jako kancelafe - najemce prostory Vv uvedené
budové a ¢ast pozemku parc.C. 57 pronajimatele — vSe dale specifikované v ¢l. Il1. této
smlouvy.

M.
Popis predmétu najmu
Pfedmétem ndjmu jsou prostory budovy ¢.p. 11 - vI. a Il. nadzemnim podlazi casti
nazyvané Nejvyssi Purkrabstvi a v I. a Il. nadzemnim podlaZzi ¢asti nazyvané Dim u Cerné
v&Zze, 0 souhrnné vyméie 409 m?, a déle &ast pozemku parc.¢. 57 o celkové vyméfe 1.122 m?,
vSe blize specifikované v nedilné ptiloze ¢. 1 (vykresova dokumentace), kterd je soucasti této
smlouvy.

a) Specifikace prostor zazemi Kk provozovani Letnich shakespearovskych slavnosti:

Mistnosti v 1. a Il. nadzemnim podlazi Nejvyssiho Purkrabstvi o vyméie 148 m?
Mistnosti v 1. a I. nadzemnim podlazi domu u Cerné véZze o vyméie 96 m?

a.a.) Dim u Cerné véze; pidorys prvniho nadzemniho podlazi

B Obchodni prostory 1,27 36,71 m?
B Obchodni prostory 1,28 58,98 m?
H Celkem 95,69 m?
a.b.) Dimu Cerné véze: ptdorys druhého nadzemniho podlazi

B Zadveri 2,19 3,20 m?

H Chodba 2,20 7,21 m?

B Chodba 2,21 2,17 m?

B Kancelaf 2,22 10,72 m?
B Kancelar 2,23 20,17 m?
B Kancelaf 2,24 20,00 m?
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B Kancelaf 2,25 9,88 m?
B Predsin WC zeny 2,26 1,35 m?
B WC Zeny 2,27 1,59 m?
B Predsin WC muzi 2,28 1,69 m?
B Pisoary 2,29 1,36 m?
B WC muzi 2,30 1,56 m?
B Uklidova mistnost 2,31 1,15 m?
B Chodba 2,32 2,73 m?
B Kancelaf 2,33 17,89 m?
B Celkem 102,67 m?

a.c.) Nejvyssi Purkrabstvi; ptidorys prvniho nadzemniho podlazi

B Schodi§té tiiramenné 1.23 25,46 m?
B Viceucelové prostory 1.25 17,00 m?
B Viceucelové prostory 1.26 68,53 m?
B Celkem 110,99 m?

a.d.) Nejvyssi Purkrabstvi; pidorys druhého nadzemniho podlazi

B Schodi§té tiiramenné 2.02 12,85 m?
B Vstupni hala 2.03 24,06 m?
B Celkem 36,91 m?
Celkem prostory zazemi k provozovani divadla: 346 m?

b) Specifikace ¢asti pozemku k provozovani Letnich shakespearovskych slavnosti:

Cast pozemku parc.¢. 57, vyznacena Vv nedilné pfiloze ¢. 1 této smlouvy, o vyméfe 1.122 m?,
ktera bude vyuzivana k umisténi pokladny, hledist¢ a jevisté pro poradani divadelnich
predstaveni, dale téz nazyvana Letni scéna.

Cast pozemku parc.¢. 57 tvofi:

B Terasa 1.24 175,41 m?
B Nadvori 1.29 946,25 m?
B Celkem 1.121,66 m?

Celkem pozemek k provozovani divadla, umisténi jevisté, hledisté a pokladny:
1.122 m2.

Soucasti této ¢asti predmétu ndymu jsou 1 pavlace (u Domu U Cerné véze a nad jevistém),
které budou slouzit k umisténi zvukové rezimu a osvétlovaci techniky.

C) Pfedmétem najmu jsou dale prostory verejnych toalet pro navstévniky (1.02) v
I. nadzemnim podlazi Nejvy$siho Purkrabstvi, 0 souhrnné vyméie 63 m?, blize specifikované
v priloze €. 1 (vykresova dokumentace), kterd je nedilnou soucésti této smlouvy.

Shora specifikované prostory a ¢ast pozemku se dale oznacuji jen jako ,,pFedmét najmu.
Predmét najmu je soucasti aredlu Prazského hradu, jeZ je narodni kulturni pamatkou.
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Cast pozemku parc.é. 57 (dle pism. b) tohoto &lanku) a prostory veiejnych toalet pro
navs§tévniky (dle pism. ¢) tohoto ¢lanku) jsou spole¢né uzivany s pronajimatelem, avSak ne
v uréené dobé najmu téchto prostor. Cast pozemku slouzi jako piistupova cesta k objektu &.p.
11 - Nejvyssiho Purkrabstvi Prazského hradu a dal§im objektim nachézejicich se v arealu
Nejvyssiho Purkrabstvi a vede po ném odchozi trasa z navstévnického objektu Zlata ulicka.

V.
Utel najmu

1. Pronajimatel pronajima a najemce najima predmét najmu, specifikovany v ¢lanku III. této
smlouvy za tim ucelem, aby zde najemce vzdy v dobé od 20.5. do 15.9. p¥islusného
kalendainiho roku uspoiadal akci ,,Letni shakespearovské slavnosti (dale jen ,,LSS*)
véetné maximalné Sesti slavnostnich (zadanych) pfedstaveni s rautem.
Provozovanim Letnich shakespearovskych slavnosti se rozumi uspotfadani cca 60
divadelnich predstaveni v dobé od 20.5. do 15.9. prislusného kalendarniho roku, blize
specifikovanych v programu, ktery podléha schvaleni pronajimatelem, vzdy od 18,00 do
01,00 hod., a dale stavba jevisté a hlediste, technické a herecké zkousky a likvidace a
odstranéni mobiliare jevisté a hledisté vcetné vyklizeni ¢asti pozemku nejpozdéji do 15.9.
piislusného kalendainiho roku do 8,00 hod. Po pfedchozi zadosti najemce a odsouhlaseni
ze strany pronajimatele je mozné provadét Cinnosti dle piedchozi véty 1 mimo uvedenou
dobu od 18,00 do 01,00 hod., a to zejména ve dnech technické piipravy, piestavby,
likvidace, odvozu a vymény dekoraci k pfedstavenim, rozebrani jevist¢ a hlediste
k pfedstavenim, slavnostnich pfedstaveni a hereckych zkousek.

2. Prostory specifikované v ¢l. II1. pism. a) této smlouvy budou v obdobi uvedeném v odst. 1
tohoto ¢lanku vyuzivany jako Satny pro vykonné umélce, sklady rekvizit a kostymi, dek,
podsedakl a provozniho materialu, dale také jako kancelafe a provozni prostory produkce
LSS a v prostoru specifikovaném v ¢l. IIl. pism. a.a.) této smlouvy bude umisténa
produktova prodejna s dopliikovym sortimentem (tj. prodejna upominkovych a
propagacnich predmétii a drobného baleného obéderstveni) — dale jen ,,produktova
prodejna“ a v prostoru specifikovaném v ¢lanku III. pism. a) bod a.b.) ve II. nadzemnim
podlazi budou umistény kancelafe najemce, ptfiCemz blizsi specifikace doby ndjmu je
uvedena v ¢lanku V. této smlouvy.

Cast pozemku parc.¢. 57, specifikovana v ¢l. III. pism. b) této smlouvy bude v uvedeném
obdobi vyuzivana jako hledisté a jevisté pro potradani divadelnich pfedstaveni, umisténi
pokladny a bude vyuzivana jako prostor pro potadani rautl pii slavnostnich predstavenich
a pro prodej obcerstveni pii ostatnich piedstavenich. Déle se jedna o souvisejici spole¢né
prostory nadvoii slouzici zejména pro ptistup, piijezd, manipulaci a k tomu, aby mohl byt
pfedmét ndjmu pouZivan v souladu s touto smlouvou.

Prostory specifikované v ¢l. III. pism. ¢) této smlouvy budou Vv uvedeném obdobi
vyuZzivany za tim ucelem, aby je najemce vzdy od 18,00 do 24,00 hod. uzival jako vetejné
toalety pro navstévniky LSS, a to v souladu se svym zamérem a potiebou.
Pronajimatel prohlasuje, ze je pfedmét naymu dle platnych pravnich predpist zplsobily
K uzivani pro ucel sjednany v tomto ¢lanku.

3. Vidy v dobé€ od 16.9. do 19.5. budou prostory, specifikované v ¢lanku III. pism. a) bod
a.a.) této smlouvy oznacené jako I. nadzemni podlazi Domu u Cerné véze, pouzivany

najemcem jako produktova prodejna a k uskladnéni rekvizit, kostymi a jako
technické zazemi LSS a prostory, specifikované v ¢lanku III. pism. a) bod a.b.) ve Il.
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nadzemnim podlazi Domu u Cerné véze jako kancelafe najemce, piiCemz blizsi
specifikace doby ndjmu je uvedena v ¢lanku V. této smlouvy.

4. Zmény ¢i rozSifeni ucCelu ndjmu podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni
pronajimatelem.

V.
Doba najmu

1. Najem piedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. III. této smlouvy, se sjednava na dobu
urcitou, a to od 1.5.2024 do 30.4.2029 — v dobé dle specifikace uvedené nize:

- od 20.5.2024 do 15.9.2024, dale pak v tomto obdobi v roce 2025 az 2028 pro predmét
najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a), b) a ¢) této smlouvy vzdy Vv den piedstaveni od
18,00 hodin do 01,00 hodin (v pripadé veriejnych toalet pouze do 24,00 hod.)
nasledujiciho dne s vyjimkou prostoru pro umisténi pokladny a vSech vnitinich prostor
predmétu najmu (vyznaceno v piiloze ¢. 1 této smlouvy) — tyto prostory bude mozné
vyuzivat v rdmci celého dne uvedeného obdobi a s vyjimkou pfedem odsouhlasenych dnil
vymény dekoraci k predstavenim a hereckych zkouSek a zadanych ptedstaveni dle ¢lanku
IV. odst. 1 této smlouvy.

- predmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. @) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy uziva najemce
po cely rok v bézné oteviraci dobé areilu Prazského hradu jako provozni prostory
produkce, kancelate najemce a produktovou prodejnu v piizemi Domu u Cerné véze.

Najemce je vSak opravnén v dobé 20.5. do 15.9. piislusného kalendainiho roku ponechat na
pfedem urCeném misté na pronajaté ¢asti pozemku veskeré své véci do, resp. na predmét
najmu vnesené, zejména pokladnu, soucasti hledisté, tj. sedadla, a jevisté, tj. dekorace a
jakakoliv technicka zatizeni apod., i v dobé mimo vySe uvedené hodiny najmu.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti
sjednané doby.

2. 2.1 Pronajimatel maze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) prestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona C.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
Vv platném znéni,

b) najemce neplni fadné a v€as své povinnosti, tj. porusuje své povinnosti podstatnym
zpusobem, za podstatné poruSeni se povazuje pro ucely této smlouvy zejména tato
poruseni:

- zejména njjemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i platnymi
pravnimi pfedpisy,

- predmét naymu prenecha do podngjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele,

- najemce je v prodleni s placenim najemného ¢i uhrad za média (dil¢ich plateb ¢i
vyuctovani),

C) najemce ztrati zpusobilost K provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

d) najemce uziva predmét najmu takovym zplisobem, ze pronajimateli vznika Skoda,
najemce uziva takovym zplsobem ptfedmét ndjmu 1 pres pisemnou vystrahu
pronajimatele,
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e) najemce neslozil kauci uvedenou v ¢lanku VII. této smlouvy Vv souladu s touto
smlouvou, popf. nedoplnil kauci na vyzvu pronajimatele ve stanovené lhuté
v souladu s ¢lankem VII. odst. 4 této smlouvy.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné¢ a doruceno
najemci. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dorucenim. Od doruceni rozhodnuti neni najemce
opravnén dale provozovat LSS, bude-li odstoupeni od smlouvy ucinéno v dobé jejich
potadani (tj. vdobé od 20.5. do 15.9. prislusného kalendainiho roku), a do ¢tyf dnt od
doruceni rozhodnuti je povinen predat vyklizeny predmét najmu pronajimateli (toto plati i pro
odstoupeni od smlouvy v dobé od 16.9. do 19.5. ptislusného kalendéainiho roku).

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo vydano rozhodnuti o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
predmétu najmu,

b) se pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast stane bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke
smluvenému zptisobu uzivani.

2.3. Ndjemce muZe pisemné vypovédét smlouvu jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu najal

d) rozhodne o zruseni konani LSS.

Pro ptipad vypoveédi se sjednava desetidenni vypoveédni doba, ktera zacina bézet od prvniho
dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pfed uplynutim doby
najmu stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VI.
Najemné

1. Najemné za predmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a) a b) této smlouvy za dobu
provozovani LSS v dobé od 20.5. do 15.9. piislusného kalendainiho roku se sjednava
dohodou tcastnikt v celkové vysi 1.940.000,- K¢ (slovy jedenmiliondevétsetctyticettisic
korun Ceskych). Najemné je osvobozeno od DPH.
Néjemné je splatné ve dvou splatkach, prvni v ¢astce 970.000,- K¢ splatné nejpozdéji do
20.5. piislusného kalendainiho roku a druha v ¢astce 970.000,- K¢ splatné nejpozdéji do
1.8. piislusného kalendainiho roku, a to pievodem z iétu najemce na kK tomuto ucelu
pronajimatelem oznaceny ucet: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX.

Uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢lanku III. pism. ¢) této smlouvy v dobé od 20.5. do
15.9. prislusného kalendainiho roku se sjednava za uplatu — najemné, které je na zakladé
dohody pronajimatele s najemcem stanoveno takto: najemné za pfedmét najmu uvedeny
v ¢lanku III. pism. ¢) této smlouvy ¢ini 2.500,- K¢ v€. prislusné sazby DPH (slovy
dvatisicepétset korun ceskych) za jedno zapocaté predstaveni.

Négjemné je splatné na zakladé dvou danovych dokladid (faktur) vystavenych
pronajimatelem na zakladé vzajemné odsouhlasenych zapocatych predstaveni.
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Vyuctovani predstaveni probéhne ve dvou terminech, a to k 31.7. a 15.9. pfiislusného
kalendainiho roku. Danové doklady jsou splatné dnem na nich uvedenym.

Najemné za pfedmét nadjmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy
vzdy za dobu od 16.9. do 19.5. nasledujiciho kalendainiho roku se sjednava dohodou
ucastnikd v celkové vysi 480.000,- K¢ (slovy ctyfistaosmdesattisic korun ceskych) za
predmét najmu uvedeny Vv ¢lanku III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy. Najemné je
osvobozeno od DPH.

Najemné je splatné v mési¢nich splatkach ve vysi 60.000,- K¢ a je splatné vzdy
nejpozdéji do 5. dne mésice, pocinaje meésicem fijnem prislusného roku do kvétna roku
nasledujiciho, a to pievodem z uctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny
ucet: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, variabilnim symbolem je ¢islo jednaci této smlouvy.

Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za piedchozi
kalendarni rok, a to pocinaje rokem 2025. ZvySovat se bude plna vySe nijemného za
predmét ndjmu uvedeny v clanku III. pism. a), b) a c¢) této smlouvy, tedy ndjemné dle odst.
1 a 2 tohoto €lanku, za ptedchozi obdobi. O zvySeni ndjemného informuje pronajimatel
najemce dopisem nejpozdeji do 31. biezna pfislusného roku, najemné se takto zvysuje
s t¢innosti od 1. dubna.

Rozhodnym datem platby najemného je datum piipsani pfislusné castky na tucet
pronajimatele.

V castce najemného pro predmét ndjmu dle ¢lanku III. pism. a) a pism. b) této smlouvy
nejsou zahrnuty platby na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je snijmem spojeno,
piipadn¢ dalsi platby sjednané dle této smlouvy (to neplati pro najemné za uZzivani
predmétu najmu specifikovaného v ¢lanku II1. pism. ¢) této smlouvy).

VILI.

Kauce
Najemce se zavazuje skladat na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
nejpozdéji do 20.5. pfislusného kalendainiho roku c&astku 400.000,- K¢é (slovy
Ctyfistatisic korun Ceskych), kterd pifedstavuje kauci pro piipad jakéhokoliv poruseni
povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy ze strany najemce ¢i jeho dodavatelu,
spolupracujicich osob a divaku, tzn. Ze pronajimatel je opravnén Cerpat z této kauce
zejména v pripad¢ Uhrady smluvnich pokut ulozenych ndjemci, dale také v ptipade
nahrady Skody a dalSich fadné¢ neuhrazenych poskytnutych plnéni ze strany
pronajimatele. Variabilni ¢islo pro slozeni kauce je ¢islo jednaci této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje ozndmit zjiSt€éné poruSeni a opravnéné cerpani financnich
prostfedkil najemci, postaéi i elektronické ozndmeni. V oznameni uvede, kdy a jakym
zpusobem doslo k poruseni této smlouvy a jaka ¢astka ze slozené kauce bude Cerpana.
Takové oznameni je opravnéna za pronajimatele ucinit XxXxXxxxxxx, referent ONM SPH, e-
mail: XXXXXXXXXXX. O zmén¢ kontaktni osoby podd pronajimatel najemci zpravu (i
elektronicky). Kontaktni osobou za najemce je pan XXXXXXXXXXXXXX, €-mail: XXXXXXXXX.

Pronajimatel je povinen oznamit na zadost najemce aktualni vysi kauce.

Pro ptipad, Ze by kauce byla vycerpana pted ukoncenim LSS (tj. pted 15.9. ptislusného
kalendainiho roku), je najemce povinen slozit kauci novou, ve stejné vysi, a to na pisemné
vyzvani pronajimatele (i elektronicky) nejpozdéji do 7 dnti od vyzvani.
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2.1.
2.1.

Kauce bude vracena ve vysi odpovidajici Cerpani z kauce. Kauce bude vracena bez
prislusenstvi (zejména urokti) do 14 dnli po vraceni casti pfedmétu najmu uvedené
v ¢lanku III. pism. b) této smlouvy v daném kalendainim roce v souladu s ustanovenim
Clanku XVII. této smlouvy ve stavu, vjakém ho niajemce pitevzal, S piihlédnutim
k béznému opotiebeni a odstranéni a vyporadani vSech zptsobenych $kod a vyporadani
vSech plnéni nijemce vici pronajimateli. Po dobu sporného feseni Skody je pronajimatel
opravnén ponechat si vzhledem ke sporné Skod¢ kauci ¢i jeji poméernou ¢ast az do doby
vydani odborného nalezu ¢i expertniho vyjadieni znalce a nasledné¢ vzniklou Skodu
z kauce vypotadat, bude-li to mozné.

VIII.
Média a sluzby

Pronajimatel upozoriiuje najemce, ze objekty (jak ¢ast Nejvyssi Purkrabstvi, tak Dim u
Cerné véze), ve kterych se nachazi predmét najmu, jsou po rekonstrukci a v soucasné
dobé bézi na provedené prace zarucni doba, kterd uplyne dne 30.5.2025 (uvedené plati i
pro c¢ast predmétu najmu dle c¢lanku III. pism. b) této smlouvy). Najemce je
provozovatelem vnesenych zatfizeni, o které fadn¢ a vlastnim nékladem pecuje v souladu
s platnou legislativou, CSN/CSN EN normami a navody k obsluze dodavanych vyrobci
pfisluSnych zafizeni. Najemce je povinen na vyzadani pronajimatele piedlozit
pronajimateli zpravy o provedeni ptislusnych revizi, zkousek a udrzby.

Po dobu zaru¢ni doby jsou opravy zajistovany pronajimatelem a na jeho naklad, nejsou-li
zpusobeny neodbornym zasahem/manipulaci a/Ci jinou Cinnosti najemce. V takovém
ptipadé (opravy zavinéné nijemcem) je pronajimatel opravnén po ndjemci zddat uhradu
provedeni opravy vcetné vSech souvisejicich nakladi (naklady s posouzenim opravy
atp.).

V ptipadé¢ nesplnéni vyse uvedené povinnosti (nepiedlozeni piislusné zpravy prokazujici
péci o vnesena zafizeni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,--
(slovy péttisic korun Ceskych) a uhradit pronajimateli i ptipadné dalsi pokuty udélené
statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou vymahany po
pronajimateli.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfisluSné uhrady, na cet oznaceny za timto Ucelem pronajimatelem —
tj. Ceska narodni banka, ¢. Gétu: XXXXXXXXXXXX tak, jak nize nasleduje:

Elektricka energie

1. Vsouladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sh., v platném znéni, je elektrickd energie
pretctovana dle skutecnych nakladii na nakup z vefejné sité, a skute¢né spotieby
urcené na zéaklad¢é udajii odectu stavu méfidla. Naklady na udrzbu a revize vnitinich
siti (opravnéné ndklady) arealu Prazského hradu budou Uc¢tovany samostatné jako
sluzba spojend se zajiSténim provozu sit€ ve vySi piepoCtené na spotiebovanou
jednotku elektrické energie. PocCatecni stav meéfidel bude zjiStén tucastniky této
smlouvy kdatu zahajeni doby najmu a jako takovy odsouhlasen a poznamenan
Vv pfedavacim protokolu, nasledné¢ pak bude uveden vzdy Vv dil¢im predavacim
protokolu pro danou sezénu (to neplati v piipadé méfidel v predmétu najmu dle ¢lanku
III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy). Konecny stav méfidel bude zjistén
ucastniky této smlouvy k datu ukonceni pfislusné sezony, tj. k 15.9. ptislusného roku,
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2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.1.6.

2.2.

stav méfidel v pfedmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy
bude pronajimatelem odeéitin prabézné vzdy k 15.9. pfislusného roku a poté
vyuctovan dle bodu 2.1.2. tohoto odstavce.

V piedmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) a b) této smlouvy budou naklady na
spotfebovanou elektrickou energii U¢tovany néajemci pronajimatelem na zékladé
ode¢tu stavu instalovanych méfidel. Pronajimatel uréi najemci piipojna mista
elektrické energie pro predmét nidjmu dle Clanku III. pism. b) této smlouvy.
Vyuctovani spotieby elektrické energie bude provedeno k datu ukonceni piislusné
sezony, tj. vzdy k 15.9. piislusného roku, na zakladé danového dokladu (faktury),
splatného dnem na ném uvedenym.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.: 224 373 326 nebo tel.: 224 373 127.

Najemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor elektro - vstup do
predmétu ndjmu za ucelem kontroly odbéru a kontroly pfipojenych zafizeni.
Pronajimatel upozoriuje najemce, ze je mozné se pripojovat do elektrické soustavy
jisténé ttifazoveé 180 A. Instalace, zabezpeceni proti ndhodné i cilené manipulaci musi
splitovat platné CSN-EN a bezpeénostni piedpisy pro manipulaci s elektrickym
zatizenim. Pfed zapojenim zafizeni umozni najemce provést pronajimateli kontrolu a
ptedlozi mu revizni zpravu schvalujici zapojeni zafizeni do provozu. V piipadé
nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén uplatnit smluvni pokutu
stanovenou Vv ¢lanku IX. odst. 2 této smlouvy za kazdy ptipad poruseni této
povinnosti.

Pronajimatel zajisti najemci tuto podobu ptipojeni elektrické energie:
cca 25-30 kW z vyvodu ve schodi$ti na parkén, celkové jisténi S0A/3f, kabel CYKY
4x25
cca 25-30 kW z vyvodu v podzemnim rozvadédi, celkové jisténi S0A/3f, kabel CYKY
4x25
cca 45-50 kW v rozvadéci v ohradni zdi, celkové jisténi 80A/3f, kabel CYKY 4x70.

Néjemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy (I. az IV. kalendaini
Ctvrtleti) na uhradu za elektrickou energii spotiebovanou v predmétu najmu dle
¢lanku II1. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy predem ve vysi 1/4 skuteéné spotieby
V pfedchozim roce uzivani pfedmétu ndjmu, na zéklad¢ ptislusné zalohové faktury
vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce najmu, tj.
vroce 2024, bude vySe jednotlivych ctvrtletnich zaloh ¢init K¢é 30.000,- (slovy
tiicettisic korun ceskych) vcetné piislusné sazby DPH. Roc¢ni vyGcétovani bude
provedeno po ukonceni LSS, nejpozdéji vSak do konce ftijna, na zékladé¢ danového
dokladu (faktury), svyuétovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na ném
uvedenym.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendarniho roku
pocinaje rokem 2025 jednostranné upravit pfisluSné zalohy V zavislosti na cen¢
dodavané komodity. N4jemce je povinen hradit zadlohu uvedenou na zalohové faktute.

Teplo
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2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.3.
2.3.1.

Spotieba tepla v pfedmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této
smlouvy bude najemci Gctovana pronajimatelem podle namétené spotieby méridlem
- samostatnym meétidlem v PS 7604B, na okruhu UT7 a UT8, rozdé€lovace a sbérace
tepla, umisténého v 1. PP ¢asti objektu Nejvyssiho Purkrabstvi, kdy celkova otapéna
plocha 1. NP a 2. NP je vyjadiena konstantou 1,0 a podil této ¢asti predmétu najmu
na otapéné plose ¢ini 1,0.

V pfipad¢ poruchy méfice tepla na okruhu UT7, v PS 7604B, bude po dobu jeho
poruchy spotifeba urcena ndhradnim vypoctem, jako podil instalovaného vykonu
najemce na celkovém topném vykonu objektu, tj. 12,639 kW : 25 kW = 95,78 % z
celkové nameétené spotieby topného media na hlavnim méfidle v PS 7604B,
umisténém na rozvodech topného media v 1. PP casti objektu Nejvyssiho
Purkrabstvi.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci bézného roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vyse ceny vstupti a skutecnych naklada.

Néjemce je povinen platit pronajimateli €tvrtletné zalohy (I. az IV. kalendaini
Ctvrtleti) na uhradu za teplo pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v piedchozim roce
uzivani pfedmétu ndjmu, na zdklad¢ pfislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce najmu, tj. v roce
2024, bude vyse jednotlivych ¢tvrtletnich zaloh ¢init K¢ 10.000,- (slovy desettisic
korun ¢eskych) véetné piislusné sazby DPH. Roc¢ni vytétovani bude provedeno po
ukonceni LSS, nejpozdéji vSak do konce fijna, na zdkladé¢ danového dokladu
(faktury), s vyactovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendainiho roku
poc¢inaje rokem 2025 jednostranné upravit ptislusné zalohy v zavislosti na cené
dodavané komodity. Najemce je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové
fakture.

Najemce ma pravo kontroly naméfenych hodnot a zptisobu vypoctu spotieby tepla.
Néjemce umoZni podle potieby pracovnikiim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly a oprav topeni.

Studena voda

Uhrada nakladd za odebranou studenou pitnou vodu a odvadéni odpadnich vod
véetné srazkovych, bude najemci uctovana dle skutecné spotieby (to neplati pro vody
srazkové), urCené na zakladé tdaju dle odectu stavu instalovanych vodomérd.
Mnozstvi odvedenych srazkovych vod bude najemci ictovano jako pomérné mnozstvi
z celkového mnoZstvi odvadénych destovych vod objektu ¢p. 11. Mnozstvi
odvedenych srazkovych vod bude &init 49 m®rok a bude uétovano dle aktualniho
ceniku provozovatele vetejné vodovodni sité v Praze.

2.3.2. V predmétu najmu dle ¢lanku II1. pism. b) této smlouvy budou naklady na odebranou

studenou pitnou vodu a odvadéni odpadnich vod Gctovany najemci pronajimatelem na
zakladé odectu stavu instalovaného meéfidla v Sachté na nadvoii. Pronajimatel urci
najemci piipojné misto odbéru vody pro predmét najmu dle ¢lanku III. pism. b) této
smlouvy. Vyuétovani spotieby vody bude provedeno k datu ukonéeni sezony, tj. vzdy
k 15.9. prislusného roku, na zaklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na
ném uvedenym.
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2.3.3.

Najemce je povinen platit pronajimateli Etvrtletné zalohy (I. az IV. kalendaini
ctvrtleti) na uhradu za vodné s sto¢né spotiebované v predmétu najmu dle ¢lanku III.
pism. a) bod a.b.) této smlouvy pfedem ve vysi 1/4 skutecné spotieby v pfedchozim
roce uzivani predmétu ndjmu, na zdkladé pfislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce ndjmu, tj. v roce 2024,
bude vySe jednotlivych Ctvrtletnich zaloh ¢init Ké 5.000,- (slovy péttisic korun
ceskych) veetné ptislusné sazby DPH. Roc¢ni vyacétovani bude provedeno po ukonceni
LSS, nejpozdéji vSsak do konce fijna, na zdkladé¢ danového dokladu (faktury),
S vyuctovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén v prubéhu kalendainiho roku
pocinaje rokem 2025 jednostranné upravit pfisluSné zalohy V zavislosti na cen¢
dodavané komodity. N4jemce je povinen hradit zadlohu uvedenou na zalohové faktute.

2.3.4. Njjemce se stava uzivatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod a vnitini kanalizace).

2.4. Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu ndjmu, mimo areal Prazského hradu v souladu s ¢l. XIII. odst. 3 této
smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé
v piedmétu ndjmu skladovat zddny odpad (napf. obalovy materidl apod.).

3. Poskytované sluzby

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Elektrickd pozarni signalizace (EPS)

Systém EPS je instalovan v ¢asti pfedmétu ndjmu - prostorach objektu Nejvyssiho
Purkrabstvi (mimo prostor vefejnych toalet) a Domu u Cerné véze a jeho
provozovatelem ziistdva pronajimatel. Systém EPS v téchto prostorach je napojen na
centralni systém EPS PraZzského hradu pies centralni pult Hasi¢ského ttvaru ochrany
Prazského hradu.

Poplachovy zabezpecovaci a tistiovy systém (PZTS)

Systém PZTS je instalovan v €asti predmétu najmu - prostorach objektu Nejvyssiho
Purkrabstvi a Domu u Cerné véZe a jeho uZivatelem je najemce, provozovatelem
systtmu PZTS vSak zlstdva pronajimatel. Ovladani systtmu PZTS najemcem je
pomoci ovladacich klavesnic PZTS umisténych u vstupt do prostor 1.25 a 1.28.
Systétm PZTS v téchto prostorach je napojen na Centralni bezpecnostni velin
Prazského hradu s nepfetrZitou obsluhou piislusniky Policie CR.

Dohledovy kamerovy systém (CCTV)

Systém CCTV je instalovan u vstupii do prostor objektu Nejvyssiho Purkrabstvi €.
1.02 a 1.25 (s moznosti rozsiteni do prostoru 1.26) a ve venkovnich prostorach 1.24 a
1.29, a jeho provozovatelem zlstava pronajimatel. Systém CCTV je napojen na
Centralni bezpec¢nostni velin Prazského hradu a Datoveé ulozisté videozaznami s
nepietrzitou obsluhou pfislusniky Policie CR.

Najemce umozni, v souladu s¢l. XIII., odst. 4 této smlouvy, vstup pracovnikim
externich spravcl systému pronajimatele do predmétu najmu za ucelem pravidelnych
revizi napdjeni systémt EPS, PZTS a CCTV, dale pravidelnych kontrol funk¢nosti
systému PZTS a povinnych kontrol funk¢énosti systému EPS na zakladé vyhlasky MV
CR &.246/2001 Sb. a to 2x ro¢né.
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IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro pfipad opozdénych plateb ndjemného ¢i
plateb na uhradu médii a sluzeb, ¢i jejich casti dle této smlouvy, se sjednava smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro piipad poruSeni ustanoveni této smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych),
neni-li pro poruSené ustanoveni smlouvy sjedndna smluvni pokuta jina, za kazdy
ptipad poruSeni.

Pro piipad poruseni nékolika ustanoveni této smlouvy soucasn¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vi¢i nagjemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruSeni. V takovém
ptipadé se jednotlivé smluvni pokuty s¢itaji.

Smluvni pokuty Vv odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen uhradit na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym. Ostatni smluvni pokuty sjednané touto smlouvu je pronajimatel opravnén
vyporadat zptisobem uvedenym v ¢lanku VII. odst. 2 této smlouvy, popt. dle véty
prvni tohoto odstavce, dojde-li k poruseni ustanoveni této smlouvy po vraceni kauce
V ptislusném roce najmu.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel mé prdvo na nahradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pfi pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. 1. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zéklad€ § 27
odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
V platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat pfedchozi pisemny souhlas
najemci s prevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti najemce
Vv pfedmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o zménéch skutec¢nosti,

jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecného odkladu,

nejpozdéji vsak do dvou tydnti po jejich vzniku.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpuasobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zdvadu nebo udélost,
pro kterou se pfedmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.
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Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci, byt jedné znich, se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které¢ jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, ze si mohou platn¢ zasilat jakakoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby posStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy, se povazuje za platné doruCeni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednévaji, ze i pro tento ptipad mezi sebou ohledné doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zakona a dle § 18a zékona ¢.
300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném
znéni.

XI.
Upravy piedmétu najmu

N4jemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele stavebni
¢1jiné interiérové a exteriérové Upravy predmétu ndjmu. Ustanoveni predchozi véty se
nevztahuje na interiérové zmény dispozic vneseného nabytku a zafizeni najemcem. Najemce
je povinen predlozit ke schvaleni vSechny navrhy scény novych i jiz konanych divadelnich
predstaveni LSS nejpozdéji k 20.5. pfislusného roku, tj. ptfed jejich zahajenim v daném
kalendarnim roce. Dale je ndjemce povinen piedloZit ke schvaleni i jakékoliv zmény uloZeni
venkovniho mobiliafe (hledist¢) minimalné€ tyden pted provedenim zmény.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnez
povazovano za uzivani predmétu ndjmu V rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1 pism. b) této smlouvy a miiZe byt ze strany pronajimatele
ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XII.
Prevzeti predmétu najmu

1.  Kedni 1.5.2024, tj. ke dni zahajeni doby najmu dle této smlouvy, bude ptedan predmét

najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a) body a.a.) a.b.) a bude mezi smluvnimi stranami
sepsan piedavaci protokol, Vv tomto protokolu budou zaznamenany pocatecni stavy
meéfidel médii pro tuto ¢ast pfedmét najmu.
Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a) body a.c.) a a.d.) a b) této smlouvy bude
protokolarné ptredan najemci vzdy na zakladé dil¢iho ptedavaciho protokolu k datu
20.5. ptislusného kalendéainiho roku, v tomto protokolu budou zaznamenany pocatecni
stavy méfidel médii pro tuto ¢ast predméet najmu.

Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. c) této smlouvy bude zpiistupnén vzdy
Vv den predstaveni v 18,00 hod. obsluhou vefejnych toalet bez vyhotoveni predavaciho
protokolu.

2. Pronajimatel je zejména povinen:
a) predat najemci pfislusny predmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani a v tomto stavu je udrZzovat po celou dobu trvani ndjmu;
b) =zajistit najemci poskytovani vsech sluzeb dle této smlouvy;
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C) seznamit najemce s pravidly obsluhy jednotlivych technickych zafizeni a
instalovanych movitych véci v predmétu najmu.

X1,
UzZivani predmétu najmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu k Gcelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho c¢innosti nedochézelo k zasahim do pronajimatelovy ptisluSnosti hospodafit
s predmétem ndjmu a aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zplsobem ruSeni ostatni
uzivatelé nemovitych véci a jejich okoli, tj. najemce je povinen dodrzovat zejména
stanovenou hladinu hluku v dobé noéniho klidu. Najemce je povinen uzivat predmét
najmu v souladu s odsouhlasenym prostorovym uspofadanim (umisténim jeviste,
hledisté v dobé piedstaveni LSS apod.). Odsouhlasené prostorové uspoiadani dle ¢lanku
XI. této smlouvy bude tvofit pfilohu ¢. 2 této smlouvy. Pronajimatel upozoriuje
najemce, ze do prostoru nadvoii Nejvyssiho Purkrabstvi je vjezd vozidel zakazan. Pied
branu arealu mohou vjet vozidla max. do 3,5 t. Tato vozidla budou slouzit pouze
k dopravé materialu, ne pro piepravu osob, a nesmi parkovat pied branou arealu
Nejvyssiho Purkrabstvi. V dobé predstaveni nesmi pred aredlem Nejvyssiho Purkrabstvi
parkovat z4dnd vozidla, s vyjimkou k tomu uréenych parkovist v aredlu Prazského
hradu.

Za kazdé zjistené nesplnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

Najemce je povinen vytvofit a pfedat pronajimateli podklady nezbytné k tomu, aby
pronajimatel zajistil nejpozdé€ji pred sjednanou dobou ndjmu vyjadieni Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky, bezpecnostnich slozek pisobicich
Vv aredlu Prazského hradu a referenta BOZP a PO, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnii
od podpisu této smlouvy smluvnimi stranami. VSechna dals$i potiebna rozhodnuti,
vyjadfeni ¢i povoleni dotcenych organi (zejména nikoliv vSak vyhradné, vécné a mistné
ptislusné hygienické stanice, HZS, technické feseni BOZP a PO, apod.) nutna
k fadnému provozovani LSS je povinen zajistit najemce a na zadost pronajimatele je
predlozit bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen pfedmét najmu 0znacit jako
provozovnu Vv souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Najemce odpovida za Gjmu, i
nemajetkovou, pokuty ¢i jiné sankce udélené pronajimateli v souvislosti s provozovanim
LSS, popt. v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu najemcem, Vv plném rozsahu. Vyse
smluvni pokuty stanovena touto smlouvou nema vliv na pfipadnou nadhradu (ijmy Vv plné
Vysi.

Néjemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona pravo provozovat v predmétu
najmu jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva
Z tcelu najmu sjednaného touto smlouvou.

Za poruSeni nékteré povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych)

Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit pravidelnou béZnou tdrzbu predmétu
najmu (dale jen ,,bézna udrzba“) (to neplati pro pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku III.
pism. c¢) této smlouvy), pficemz s ohledem na historicky charakter objektu ¢.p. 11,
vV némz se nachazi ¢ast predmétu ndjmu, je najemce povinen kazdy zamysleny piipad
praci majicich charakter béZné udrzby predem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat
jeho vyjadfeni.
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Uklid pfedmétu najmu dle &lanku III. pism. b) této smlouvy (tj. zejména nikoliv viak
vyhradné po ptedstaveni LSS pii porfddani rautu a obcerstveni pii predstaveni) je
najemce povinen provést nejpozdéji vzdy do 01,00 hod. prislusného dne.

Kontrola predmétu najmu dle ¢lanku III. pism. b) této smlouvy bude pronajimatelem
provedena vzdy rano po predstaveni a Vv pfipad¢ zjisténi poruSeni vySe uvedeného
ustanoveni, bude na naklady najemce proveden tklid prostoru dodavatelem zvolenym
pronajimatelem a sepsany ptipadné $kody na majetku pronajimatele. Kontrola bude
zejména probihat za GcCelem zjiSténi, zda tato ¢ast pfedmétu najmu odpovida stavu v
pfedchozim dni. Najemce je opravnén zacastnit se této kontroly. Nebude-li najemce
kontrole pfitomen, zavazuje se bez vyhrad respektovat pronajimatelova zjisténi, o
kterych bude proveden zapis a fotodokumentace.

Néjemce bere na védomi, ze na zdi obvodovych zdi aredlu NejvysSiho Purkrabstvi,
fasdd a/Ci oken objektl, ve kterych se nachazi predmét najmu, neni mozné
instalovat/umistovat a/¢i lepit jakékoliv reklamni/informacni prvky ¢i kresby, popf.
rekvizity ¢i jejich ¢asti apod.

Za nesplneni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

Pronajimatel se zavazuje k poskytovani médii a sluzeb s najmem spojenych v predmétu
najmu uvedeném Vv ¢lanku III. pism. ¢) této smlouvy, jako je pravidelny uklid pfedmétu
najmu, zajiStovani hygienickych potieb (toaletni papir, papirové utérky, mydlo do
davkovacit) veetné jejich pravidelného dopliiovani.

Najemce se zavazuje zajistit uskladnéni odpadu, vzniklého pii jeho ¢innosti, vV popelarné
Vv Zahradé Na Opysi tak, aby mohl druhy den zajistit likvidaci pfipraveného odpadu
svym nakladem nejpozdéji kazdy den do 9,00 hod. Odpad bude uskladnén v plastovych
pytlich zpisobilych zabranit zneciSténi mista uskladnéni (proti vyteCeni tekutin,
omasténi, apod.). Najemce je povinen ptedlozit pronajimateli platnou smlouvu o odvozu
odpadu nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od podpisu této smlouvy. Pro odvoz odpadu
plati ustanoveni o vjezdu do arealu Prazského hradu uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku.

Za nesplnéni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urenym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu za Gcelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se pronajimatel
zavazuje upozornit najemce na konani ptipadné akce piedem alespon 24 hodin, pokud
se nejedné o havarii.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
15 000,- K¢ (slovy patnacttisic korun ceskych,).

Najemce se zavazuje dodrzovat platné pravni piedpisy k ochrané statniho majetku,
kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoZ 1 interni predpisy
pronajimatele k rezimu a provozu v chranéné oblasti PraZzského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu piislusnych piedpist své zaméstnance a dodavatele.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tFi dnii od doruceni
upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy
patndcttisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy najemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vysSe uvedenych
internich ptedpist. Pronajimatel piedloZzi ndjemci zmény internich ptedpisti ¢i nové
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vydané interni piedpisy bez zbyteéného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

N4jemce je povinen vjizdét do aredlu Prazského hradu vozidly ptfiméfenych rozméra o
hmotnosti max. 3,5 t a v dobrém technickém stavu. Dale se zavazuje provadét veskeré
ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi Dopravniho
fadu pronajimatele. Vyjimku z dodrzeni povinnosti stanovenych Dopravnim fadem
muze v odivodnénych piipadech povolit feditel Spravy Prazského hradu.

Najemce a jeho pracovnici se zavazuji seznamit se a dodrzovat ustanoveni Dopravniho
radu, ktery byl ndjemci predan pii podpisu této smlouvy. Nijemce s ustanovenimi
Dopravniho fadu seznami vSechny své zaméstnance, dodavatele a dalsi subjekty. Vjezd
do aredlu Prazského hradu i vyjezd je mozny po zaevidovani vozidla na propustkovém
stanovi$ti v ulici Na Opysi, nebude-li v prubéhu trvani této smlouvy stanoveno jinak. Je
vyslovné zakdzano parkovani vozidel v aredlu Prazského hradu, s vyjimkou k tomu
vyhrazenych parkovist’. Je povolen pouze vjezd za Gcelem zdsobovani predmétu ndjmu
po dobu nezbytné nutnou, nikoli vjezd zajist'ujici ptepravu osob

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych vtomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych), a to i
opakované.

Pronajimatel poskytne najemci kli¢e od casti predmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a)
bod a.a.) a a.b.) této smlouvy (Diim u Cerné véze) a popelarny na celou dobu ndjmu
uvedenou v ¢lanku V. této smlouvy. Klic¢e od ¢asti predmétu najmu dle ¢lanku II1. pism.
a) body a.c.) a ad.) této smlouvy a kli¢ od mtize na parkan Daliborky budou
poskytovany vzdy na obdobi od 20.5. do 15.9. pfislusného roku. N4jemce je povinen
prostory vzdy po jejich uziti fddné uzamknout a =zastfezit prostor elektrickou
zabezpecovaci signalizaci.

Najemce se zavazuje predat pronajimateli jednu sadu kli¢d od pfedmétu najmu dle
¢lanku III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této smlouvy v zapeceténé obalce s kontaktnim
jménem a telefonnim spojenim. Sada kli¢i bude uloZena na centralni kli¢nici Prazského
hradu pro zajisténi vstupu do této ¢asti pfedmétu ndjmu pii mimotadné udalosti nebo
krizové situaci, na centralni kli¢nici musi byt ulozena vzdy pravé aktudlni sada klica,
tzn. vyméni-li ndjemce za dobu trvani najmu zdmky vcéetné klic v této Casti pfedmétu
najmu musi do 3 dnli od provedeni této vymény ulozit na centralni kli¢nici jednu
kompletni sadu kli¢i od pfedmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) bod a.a.) a a.b.) této
smlouvy v obalce, tak jak je uvedeno v ptedchozi véte.

Néjemce je povinen po ukonceni pracovni doby Vv dany den V uvedené casti predmétu
ndjmu dotené prostory zajistit proti vstupu neopravnénych osob tzn. fddné¢ uzamknout
a aktivovat elektronicky bezpec¢nostni systém PZTS v celém predmétu ndjmu dle ¢lanku
III. pism. a). O této skute¢nosti je najemce povinen informovat obsluhu Centralniho
bezpecnostniho velinu Prazského hradu na tel. XXXxxxX, a to v okamziku uzamykani
prostor a aktivace PZTS.

Vydani klict ke dni zahdjeni doby najmu, popf. v pribéhu trvani najmu dojde-li ke
zméné v osobé uvedené v tomto ustanoveni, je podminéno ptedlozenim Kkarty tzv.

externiho pracovnika Odborem bezpecnostnim Kancelafe prezidenta republiky.
N4jemce ma vydanou kartu pro p. XXxXxXXXXXXXXXX.
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10.

11.

Najemci nebudou poskytovany kli¢e od predmétu najmu uvedeného v ¢lanku II1. pism.
) této smlouvy. Pfedmét nidjmu bude zpfistupnén pouze vzdy v den piedstaveni od
18,00 hod. do 24,00 hod. povéfenou pracovnici pronajimatele — toaletarkou.

V pripade, Ze pronajimatel zjisti, Ze prostory predmétu najmu dle clanku III. pism. a)
této smlouvy nebyly uzamceny a/Ci zabezpeceny bezpecnostnim systéemem PZTS,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun
Ceskych) za kazdy zjistény pripad nezamceni prostor a/¢i zabezpeceni predmétu ndajmu.
V pripade ztraty klice uhradi ndjemce pronajimateli naklady souvisejici s vymenou
zamku a porizenim novych klicii.

V piipadé zmény osoby uvedené v odst. 7 tohoto clanku, kterd je opravnéna
k vyzvednuti klice, se najemce zavazuje bez zbytecného odkladu informovat
pronajimatele o zméné v té€to osobé&, vratit pronajimateli kartu tzv. externiho pracovnika
osoby, jiz se zména tyka, a predlozit pronajimateli vypis z evidence Rejstiiku trestl, ne
star§i 90 dnu ke dni piedlozeni, a prikazovou fotografii pro nové ur¢eného pracovnika,
a to alespon 3 pracovni dny pfed provedenou zménou v osob¢€. Pracovnici najemce jsou
povinni mit vydanou kartu na viditelném misté, budou-li se pohybovat v arealu
Prazského hradu, a prokéazat se kartou externiho pracovnika kdykoliv o to budou
pozéadani pftislusniky bezpecnostnich slozek piisobicich v aredlu Prazského hradu
(Hradni policie, Hradni straz).

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych), a to i
opakované.

V pripadeé, Ze najemce nevrdti nékterou z vydanych karet externiho pracovnika, je
pronajimatel opravneén ze slozené kauce cerpat smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ (slovy
jedentisic korun ceskych) za kazdou nevrdacenou kartu. V pripadeé, zZe se pracovnici
najemce odmitnou identifikovat na vyzvu bezpecnostnich slozek nebo znevazi kontrolu
provadenou bezpecnostnimi slozkami (napr. nikoliv vSak vyhradné slovni napadeni,
urazky apod.) je pronajimatel opravnen ze slozené kauce cerpat smluvni pokutu ve vysi
1 000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

Najemce je opravnén uzaviit prostor specifikovany v ¢l. III. pism. b) této smlouvy
K ptipravé jevisté ¢i hledisté pro piedstaveni LSS v dobé od 18,00 hod. vden
predstaveni ¢i herecké zkouSky. Najemce odpovida za to, ze do pfedmétu ndjmu
Vstupuji jen pracovnici LSS, herci a navstévnici s platnou vstupenkou ¢i pozvankou.

Pro pripad zjisténi, ze se divdcCi, popr. zaméstnanci ndjemce ¢i osoby spolupracujici
pohybuji mimo predmet najmu sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ (slovy péttisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

Vyskytnou-li se v nebo na pfredmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad
oznamit pronajimateli; v pfipad€ havarijniho stavu je k dispozici nepietrzitd linka 224
373 326.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

N3ajemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v ptedmétu
najmu, bez zbytetného odkladu po jejim vzniku. Ndjemce odpovidd za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti, at’ ¢innosti
najemce, spolupracujicich osob ¢i divakti LSS v pfedmétu ndjmu a je povinen ji na své
naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem k povaze $kody jinak. V
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12.

13.

14.

15.

ptipad¢, kdy odstranéni skody bude dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny
restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby restauratora, zptsobu a
rozsahu provedeni odstranéni. Najemce je povinen vyckat na vyjadieni pronajimatele ke
zpusobu odstranéni zptisobené skody. Pronajimatel vyslovné najemce upozoriuje, Ze
povrch nadvofi meni upraven ani jinym zptsobem chranén proti pouZivani
kovovych zaFizeni a neni chranén ani proti skvrnam od napoji a jidla. V pripadé
kovovych ¢asti scény a Zidli v hledisti je ndjemce povinen udinit takova opatieni,
aby nedoSlo Kk poSkozeni zrekonstruované dlazby nadvori poskrabanim i
zneCiSténim rzi. Totéz plati pro konani cateringovych akci, pfi kterych je najemce
povinen ucinit takova opatieni, aby nedosSlo k poskozeni dlazeb a obvodovych zdi
Nejvyssiho Purkrabstvi, napt. ervenym vinem, kavou ¢i mastnotou.

Za nesplnéni kterékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ (slovy padesdttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uZzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu, pronajimatele ¢i Kancelafe prezidenta republiky ¢i
samotného prezidenta republiky, zejména negativni medializace v souvislosti
S pofadanim LSS na Prazském hradé.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripadeé, Ze nedojde k ndapravé ani po pisemném
upozornéni ndajemce pronajimatelem do 2 dnu od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ (slovy padesattisic korun ceskych).
Pravo pronajimatele pozZadovat ndhradu nemajetkové ujmy zpiisobené jedndanim
najemce neni uhrazenim smluvni pokuty dotceno.

Néjemce je zodpovédny za ijmu a urazy zpisobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hrad¢ v rozsahu
stanoveném platnymi pravnimi predpisy.

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli ndjemce a jakékoliv propagace LSS v
arealu Prazského hradu, popft. ¢innosti ndjemce jako takové (napt. produktova prodejna
apod.), podléha piedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem. Je vyslovné
zakazano umistovat jakoukoliv reklamu do oken pfedmétu najmu ¢i na jeho dvete, at’ uz
polepenim, kresbou, apod., popt. i zabradli pavlate Domu u Cerné véze a/¢i fasady ¢&.p.

11, popt. obvodové zdi aredlu Nejvyssiho purkrabstvi.
Za poruseni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi

20 000, - K¢ (slovy dvacettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen zajistit plnéni tkoldi na useku poZarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedené¢ho zdkona. Pokud ndjemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpefim, je povinen na tuto skutecnost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel. 224 37 21 78, a to dva pracovni dny
ptedem. V ptipadé€, Ze budou pfi kontrole zajiSténi poZarni ochrany referentem BOZP a
PO pronajimatele zjiStény neshody s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé
pisemného zapisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu.

Najemce je povinen zajistit na svoje ndklady po dobu trvani piedstaveni pozdrni
ochranu dle platné technické normy. Dale zabezpeci, Ze ¢innost v preventivni pozarni
hlidce budou vykondvat pii kazdé akci pouze osoby odborné zptlisobilé a Ze preventivni
pozarni hlidka bude tvofena pozadovanym poctem osob. Pronajimatel méd pravo
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16.

17.

18.

kontroly dodrzovani povinnosti v tomto odstavci stanovenych, a to prostfednictvim
referenta BOZP a PO pronajimatele. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném
terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovéano za uzivani predmétu najmu
V rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba ngjmu‘ odst. 2 bod 2.1.
pism. b) této smlouvy a miiZze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od
smlouvy.

Za kazdé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 20 000, - K¢ (slovy dvacettisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a Cinnosti ndjemce v ném,
véetné prava vyjadiovat se k ndvrhim scény predstaveni a programu LSS, jakoz i
k nabizenému sortimentu v produktové prodejné¢ najemce, jeho cenové hladiné a ¢i
tematicky zaméfenym akcim, a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena
stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
10 000, - K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje provadét zmeénu scény jevisté (z divodu zmény piedstaveni) vzdy
V dob€ najmu dle ¢lanku V. pro pfedmét ndjmu dle ¢lanku III. pism. b) této smlouvy,
neni-li touto smlouvou stanoveno jinak.

Néjemce je opravnén umistit na ¢asti pfedmétu ndjmu po dobu konani LSS dle ¢lanku
V. této smlouvy zidle tvorici hledisté a jevisté¢ vcetné zdzemi, a to zplisobem, ktery
nebude branit navstévnickému provozu v aredlu Nejvyssiho Purkrabstvi. Aredl

A4

Nejvyssiho Purkrabstvi slouzi jako odchozi trasa pro navstévniky Zlaté ulicky.

Néjemce je povinen zabezpecit hledist€¢ a jeviSté takovym zpiisobem, aby bylo
zamezeno pouzivani mobiliafe tvoficiho hledisté navstévniky Prazského hradu a aby
uskladnénim nedosSlo k poskozovani obvodové zdi ¢i stavebnich prvki arealu
Nejvyssiho Purkrabstvi.

V ramci kontroly dle odst. 2 tohoto ¢lanku bude rovnéz provedena kontrola uloZeni
mobilidfe tvoficiho hlediste¢ a jeho zabezpefeni a zabezpeceni vstupu na jevisté, resp.
jeho zvySené Casti, tak aby bylo zabranéno neopravnénému vniknuti navstévnika do
téchto prostor. Najemce je povinen vzdy po skonceni ptedstaveni zajistit vstup na
jeviste, resp. jeho zvySené Casti napt. zejména nikoliv vSak vyhradn€ mobilnim plotem,
uzamcenim vchodd na scéné ¢i v ramci scény, apod. Najemce je dale povinen vyklizet
prostor hlediSté (tzn. vystéhovat Zidle a dal$i mobilidt tvofici hlediSt€) z této casti
pfedmétu najmu, resp. takovou ¢ast hledisté, aby byla zachovana bezpe¢né odchozi trasa
pro navstévniky Zlaté ulicky, nebot’ jak byl upozornén pronajimatelem, tato Cast
pfedmétu najmu tvoii odchozi trasu pro navstévniky PraZského hradu (ta ¢ast hlediste,
ze které nebudou odklizeny Zidle musi byt zabezpecena tak, aby bylo zabranéno volné
manipulaci s zidlemi tfetimi osobami v dob&, kdy najemce neuziva pfedmét najmu).
Najemce je rovnéz povinen po skonceni piedstaveni vyklidit prostor pavlaée Domu U
Cerné véze, kde bude mit umisténou techniku (osvétlovaci, ozvuéeni, apod.) pro
piedstaveni. Najemce bere na védomi, Ze prostor této pavlace neni mozné zabezpecit
proti vstupu navstévnikti Prazského hradu. Ulozeni mobilidie musi byt provedeno
v souladu s timto odstavcem.

Za kazdé jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti stanovenych vtomto odstavci se
najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desetitisic korun

Ceskych).
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19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

Néjemce se zavazuje piedlozit pronajimateli nejpozdéji Kk 20.5. pfislusného roku ke
schvaleni pronajimateli hraci plan LSS (plati pro kazdy kalendaini rok). Najemce je dale
povinen predkladat pronajimateli min. 3 dny pfed planovanym slavnostnim
piedstavenim organizacni scéndf, seznam pouzivanych dopravnich prostfedkl a jejich
registratnich znaCek, seznam dodavateli véetné odpovédnych osob a jejich
telefonického spojeni. Najemce se zavazuje, Zze persondl bude mit vzorné chovani a
vystupovani a bude jazykové vybaven pro styk se zahranicnimi navstévniky Prazského
hradu. Najemce je také povinen predkladat pronajimateli min. jeden tyden pfed konanim
hereckych zkousSek, vymén dekoraci, technickych zkouSek, nocnich ptestaveb zadost o
vyjimku z doby ndjmu ve smyslu ¢lanku V. odst. 1 této smlouvy, najemce se zavazuje
respektovat vyjadieni pronajimatele k zZadosti najemce.

Néajemce bere na védomi, Ze v pfedmétu najmu dle ¢lanku III. pism. a) a ¢) této smlouvy
plati zdkaz koufeni. Najemce bere na védomi, ze Vv aredlu Prazského hradu je zakazano
pouzivani jakychkoliv pyrotechnickych pomticek ¢i jinych pomtcek a prostredki, které
by mohly ohrozit ¢i poskodit dobré jméno pronajimatele, Kancelafe prezidenta
republiky ¢i prezidenta republiky. Ndjemce bere na védomi, Ze je zakézéna Vv aredlu
Prazského hradu jakdkoliv manipulace s otevienym ohném.

Daéle n4jemce bere na védomi, Ze do pfedmétu ndjmu je zakdzan vstup se zvifaty.
Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci neruseny vykon prava najmu.

Veskeré osobni udaje, které byly pronajimateli pfedany na zaklad¢ této smlouvy, budou
dale zpracovavany jen za UcCelem naplnéni této smlouvy a v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v dobé ndjmu. Osobni udaje potiebné pro vytvoreni externi karty
pracovnika budou pfeddny KPR v souladu s internimi pfedpisy pronajimatele. Tyto
osobni udaje, popiipade i jiné (napf. nikoliv vSak vyhradné¢ RZ vozidel pro zajisténi
vjezdu do arealu Prazského hradu, apod.) zpracovava pronajimatel pouze po dobu a za
ucelem naplnéni této smlouvy. Ndajemce se zpracovanim téchto osobnich udaji
obeznami své zaméstnance ¢i osoby, jejichz osobni informace bude pronajimateli
piedavat a popiipadé zajisti jejich pisemné souhlasy s takovymto zpracovanim, bude-li
to vyzadovat platna legislativa. VSeobecné nakladani a zpracovavani osobnich udaji
vyplyva z natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 a zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, a déale pak z vnitinich
predpisii pronajimatele — Smérnice €. 01/02/2018 o zpracovani osobnich tdaju.

Néjemce bere na védomi a zavazuje se informovat své zaméstnance, dodavatele a
navstévniky jednotlivych ptedstaveni, Ze odchozi trasa z arealu Prazského hradu v dobé
jeho vojenského stifezeni (tj. od 22.00 hod. do 6.00 hod.) je urCena vyhradné ulici
Jitskou do ulice Na Opysi.

Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdeji do 2 mésicii od skonceni najmu dle této smlouvy
podéa oznameni o zméné svého sidla na ptislusny rejstiikovy soud a zmeéni své sidlo tak,
aby nebylo v arealu Prazského hradu. Najemce se zavazuje soucasné s oznamenim o
zméné tuto skute¢nost oznamit 1 pronajimateli.

Za nedodrzeni lhiity pro podani oznameni uvedené V tomto odstavci se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

Ve vnitinich prostorech Nejvys§iho purkrabstvi a Domu u Cerné véze, které jsou
pfedmétem pronajmu, je najemce povinen ochranit vSechny povrchy stén, kleneb a
podlah, a to bez ohledu na to, zda jde o povrchy restaurované historické ¢i nové.
Mobiliat nebude nikde kotven ani ptisazovan ke st€énam. Pokud bude ndjemce interiéry
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vybavovat mobilidfem, je nutno jeho rozmisténi a veSkeré instalace v dostatecném
predstihu projednat s odpovédnymi zastupci pronajimatele a zastupci Odboru
pamatkové péce KPR (prostfednictvim pronajimatele).

Odbor pamatkové péce KPR doporucuje skladové kapacity na dobu divadelni sezony
fesit stavbou docasného uzamykatelného pfistfesku (boxu) v jihozdpadnim kouté
spodniho nadvoii Nejvyssiho purkrabstvi.

Zpusob ochrany pozdné gotického portalu ve vychodni partii (ve vykresové
dokumentaci v ptiloze ¢. 1 této smlouvy mezi mistnostmi 1.23 a 1.25) stanovil
pronajimatel po konzultaci s Odborem pamatkové péfe KPR s ohledem na zplsob
vyuziti obou mistnosti. Ochranu portdlu po celou dobu ndjmu zajisti najemce,
Vv soucasné¢ dobé jsou stojky portalu chranény dievénym oblozenim vylozenym
geotextilii.

XIV.
Podnajem

N4jemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazZovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. Clanku V. ,,Doba najmu“ odst. 2 bod
2.1. pism. b) této smlouvy a mize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od
smlouvy.

XV.
Piekazky najmu
1. Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze v piipadé potieby upravi dobu provozu
Vv pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatfenimi
varedlu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se o divodu mimotadnych opatieni dozvi.

2. Bude-li vykon najmu znemoznén (tj. areal Prazského hradu bude uzavien pro vetejnost)
¢innosti pronajimatele, ma ndjemce narok na pfiméfenou slevu z ndjemného, avSak
jakakoliv dal$i plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou stran
vyloucena. N4jemce bere na védomi, Ze vysi slevy stanovi pronajimatel.

3. Bude-li vsak provozovani LSS, popf. provozovani c¢asti predmétu najmu jako
produktova prodejna, zakazano v disledku pfijaté pravni upravy, nema najemce narok
na slevu z najemného ¢i jakakoliv dalsi plnéni ze strany pronajimatele. Najemce tak
pfebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 zdkona. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.

4. Dojde-li k soubéhu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjednévaji, Ze se prednostné uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti ptekazky dle odst.
3 za soucasného trvani prekazky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze
pro dobu ode dne nasledujiciho po skonceni trvani prekazky popsané v odst. 3 do
skonceni prekazky dle odst. 2.

XVI.
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Zvl1astni ujednani
1.  Zapronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu ndjmu
véetné jednani tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku  (tel.:  XXXXXXXXXX). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym oznamenim najemci.

2. Zanajemce je opravnén jednat: pan XXXXXXXXXXX, tel.: XXXXXXXXX. Zménu v této osobe
muze ndjemce provést jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze piedmét ndjmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute¢nosti sezndmen.

4.  Nijemce na své naklady zabezpeci svij veskery majetek a zatizeni, které se nachazi (¢i
se budou nachdzet) v pfedmétu ngjmu.

5. Ngemce prohlasuje, Ze je fadné pojistén, a to predevSim v souladu s obecnymi
pojistnymi podminkami pojisténi odpovédnosti za Skody vznikajici z veSkerych omyla,
opomenuti ¢i nedbalosti pii vykonu ¢innosti v rdmci smlouvy; toto pojiSténi musi byt
zpusobilé kryt vzniklou $kodu v okamziku, kdy Skodni udalost nastala a byla oznamena
jako udalost pojistnd. Smluvni strany mezi sebou vylucuji limitaci ndhrady Skody,
najemce Se zavazuje uhradit pronajimateli Skodu v plné vysi, i kdyz pojistna smlouva
bude kryt pouze cast nékladi souvisejicich se Skodou. Najemce se zaroven zavazuje
udrZovat tuto pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani smluvniho vztahu. Na
vyzadani pronajimatelem se najemce zavazuje predlozit pronajimateli plathou pojistnou
smlouvu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 5 kalendarnich dni.

6.  Smluvni strany vyslovné sjednavaji vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 zékona.

7. Jakékoliv danové doklady vystavené pronajimatelem na zdkladé této smlouvy je
pronajimatel opravnén zasilat najemci na e-mail — XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

XVII.
Vraceni predmétu najmu

Najemce se zavazuje pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. a) bod a.a) a a.b.) této
smlouvy vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdé€ji ke dni skonceni najemniho
vztahu (to neplati v ptipadé odstoupeni od této smlouvy, kde je pronajimatelem stanovena
lhita k vyklizeni pfedmétu najmu a predmét najmu tak bude ndjemcem vracen posledni den
uvedené lhiity), a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni ¢i ve
zménéném stavu tak, jak bylo ujedndno v souladu s touto smlouvou. Pfedmét ndjmu uvedeny
v ¢lanku III. pism. a) body a.c.) a a.d.) a pism. b) této smlouvy bude protokolarné¢ vracen
pronajimateli vzdy na zakladé dil¢iho ptedavaciho protokolu vzdy k datu 15.9. piislusného
kalendainiho roku.

K datu vraceni ptislusné ¢asti predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol. V predavacim
protokolu budou zaznamenany zjisténé Skody, které dosud nebyly odstranény. V ptipadé
relevantni namitky najemce v otazkach zpusobené Skody a jeji vySe, bude bez zbytecného
odkladu povolan soudni znalec, na kterém se smluvni strany dohodnou. Tento soudni znalec
pak rozhodne o tom, zda doslo ke skod¢, zda za tuto Skodu odpovida najemce a jaka je jeji
vyse. Smluvni strany se timto vyslovné zavazuji bezvyhradné respektovat tento odborny nalez
nebo expertni vyjadfeni podle zasad spravedlnosti. Veskeré ndklady na vyhotoveni
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znaleckého posudku nebo spojené s timto postupem nese ta strana, kterda soudniho znalce
objednala.

Pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku III. pism. c) této smlouvy bude uzavien vzdy v den
predstaveni v hodinu uvedenou v této smlouvé obsluhou vefejnych toalet bez vyhotoveni
ptedavaciho protokolu.

Za nesplnéni povinnosti vratit prislusnou cast predmétu najmu dle tohoto clanku se ndajemce
zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy
dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy desettisic
korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu predani prislusné Ccasti
predmétu najmu. Povinnost K nahrade pripadné skody tim ziistdva nedotcena.

XVIII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Zze byla
podepsana po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumiteln¢, neodporuje zdkonu a nepfi¢i se dobrym mraviim a ze jim neni znama
7adna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly za tim ucelem vyslovné oznaceny,
nezpiistupni tfetim osobam bez jeho pfedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby, nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v pripadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle platnych pravnich piedpist, a dale bude-li o tyto informace
pozadan svym ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Zze smlouva v uvedeném znéni,
muze byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné Cislovanych
pisemnych dodatkli, za ptedpokladu Uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
piipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakakoliv Ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatna a neti¢inna.

4. Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupci smluvnich stran a bude
uvefejnéna v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetfejiovani téchto smluv a o registru smluv, Vv platném
znéni. Uvefejnéni smlouvy vcetné jejich piipadnych zmén v registru smluv zajisti
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po jejim podpisu.

5.  Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit pfisluSnym ustanovenim
platnych pravnich pfedpisii, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
Vv platném znéni.

6. Vpfipad¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji mistné
pfislusnym soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Prilohy:
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ptiloha ¢. 1  specifikace pfedmétu ndjmu, pocet lista 1
priloha ¢. 2 odsouhlasené prostorové uspotradani, pocet listi 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne
XXXXXXXXXXXXXXXXX Vladimir Sonntag
jednatel feditel

AGENTURA SCHOK, spol. s r.0. Sprava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)

Schvaleno Kancelafi prezidenta republiky

V Praze, dne

XXXXXXXXXXXXXX
vedouci Kancelafe prezidenta republiky
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