, NAJEMNI SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI
V K. U. NEJDEK, OBCI NEJDEK A OKRESE KARLOVY VARY

DNESNIHO DNE:

1.

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

1CO: 483 64 282
DIC: CZ 48364282
se sidlem Sportovni 656/1, Drahovice, 360 01 Karlovy Vary

obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Plzni
v oddile B, vlozka 341

zastoupena Ing. LukdSem SiFin kem — povéfenym ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,Najemce™)

Cvinger bus s.r.o.

ICO: 263 70 336

DIC: CZ26370336

se sidlem NadraZzni 108, 362 21 Nejdek

korporace zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C. viozka
15998

zastoupena Nikolou Cvinger —jednatelem

(déle jen ,,Pronajimatel*)

SE DOHODLI NA NASLEDUJICIM:

1.

DEFINICE

V této smlouvé uvedené pojmy maji v nasledujicim textu definovany vyznam, za&inaji-Ii velkym
pismenem a z kontextu nevyplyva jinak.

Cast budovy* znamena stavba (budova) zfizend na pozemku coby souédst pozemku ve smyslu
ustanoveni § 506 NOZ, a to jeji vymezena &ést, kterd je pfedmétem najmu ve smyslu Smlouvy;
pro ucely Smlouvy je specifikovana v bodu 3. Smlouvy.

»DPH" znamena daii z pfidané hodnoty ve smyslu ZDPH.

.KU* znamend katastralni ufad ve smyslu ustanoveni § 5 zakona & 359/1992 Sb.,

o zeméméficskych a katastralnich orgénech, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro G&ely Smlouvy se
KU rozumi Katastralni tifad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

KN znamena katastr nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisa.

LLV® znamen4 list vlastnictvi ve smyslu ustanoveni § 23 vyhlasky &. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhldska),. ve znéni pozdéjsich predpisu.



2.2

2

3.2

3.3.

3.4.

.Najemné” znamend penéZitd cdstka. kterou je Ndjemce povinen podle Smlouvy platit
Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu. Vyse Najemného, splatnost a zplsob jeho thrady je
specifikovana v bodu 5. Smlouvy.

-NOZ" znamena zdkon ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisa.

»Pozemek" znamend pozemek coby nemovitd véc ve smyslu ustanoveni § 498 odst. 1 NOZ, ktery
je pfedmétem najmu ve smyslu Smlouvy: pro 0ic¢ely Smlouvy je specifikovana v bodu 3. Smlouvy.

,PFedmét ndjmu* znamena spole¢né Cést budovy a Pozemek.

~Pifloha™ znamena piiloha Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soutasti. Pkiloha obsahuje grafické
zobrazeni pidorysu Casti budovy (piidorys prvniho nadzemnfho podlazi budovy & p. 250
uvedené v bodu 3.1. Smlouvy).

~Sluzby* znamenaji plnéni spojend s uZivanim Pfedmé&tu ndjmu nebo s nim souvisejici sluzby.
Sluzby jsou specifikovany v bodu 6.1. Smlouvy.

~Smlouva* znamend njemni smlouva o najmu nemovitosti v k.. Nejdek, obci Nejdek a okrese
Karlovy Vary uzaviena na této listing.

~Strany* znamenaji smluvni strany pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou. tj. Nijemce
a Pronajimatel.

~ZDPH" znamena zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pedpisi.

PREDMET SMLOUVY

Smlouvou Pronajimatel zFfizuje Nijemci uzivaci prdvo kCasti budovy a k
Pozemku (v¢€. jejich soucésti a pfisluSenstvi), kdyZ se zavazuje pfenechat Néemci
Cést budovy a Pozemek (v¢. jejich soudasti a piislusenstvi) k docasnému uzivani a Ndjemce tuto
Cast budovy a tento Pfedmét ndjmu (v¢. jejich souldsti a piisludenstvi) do svého vyluéného
docasného uZivani pfijima.

Za ptenechani Césti budovy a Pozemku (v&. jejich soucasti a piisluSenstvi) k do€asnému uzivani
se Néjemce zavazuje platit Pronajimateli Ndjemné.

Strany sjednévaji uzivaci pravo k Césti budovy a Pozemku (v&. jejich sougasti a prislusenstvi) ve
formé ndjmu.

SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU
Piedmétem najmu (viz bod 2. Smlouvy) je tato Cést budovy:

° budova ¢. p. 250 (zplsob vyuZiti: jind stavba) stojici na pozemku p. & st. 376 (druh
pozemku: zastavénd plocha a nddvofi), a to mistnosti nachdzejici se v jejim prvnim
nadzemnim podlazi oznatené jako mistnost 1.08 (sprchy muzi), mistnost 1.09 (WC muzi)
a mistnost 1.10 (§atna muzi) [viz Pfiloha]

Uvedeny pozemek se nachdzi v k. 1. Nejdek, obci Nejdek a okrese Karlovy Vary; uvedens budova
Jje soudasti tohoto pozemku.

Pozemek popsany v bodu 3.1. Smlouvy je evidovén v KN spravovaném KU a zapsan na & LV
1751 pro k. 0. Nejdek, obec Nejdek a okres Karlovy Vary.

Pfedmétem najmu (viz bod 2. Smlouvy) j ¢ tento Pozemek:
e pozemek p. €. 1486/2 (druh pozemku: ostatni plocha)
Uvedeny pozemek se nachazi v k. (. Nejdek, obci Nejdek a okrese Karlovy Vary.

Pozemek popsany v bodu 3.3. Smlouvy je evidovana v KN spravovaném KU a zapsén na &. LV
1751 pro k. 0. Nejdek, obec Nejdek a okres Karlovy Vary.
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5.2.

5.3,

5.4.
5.5.

5.6.

Y

62

6.3.

Tels

7.2.

UCEL NAJMU

Ugelem n&jmu je parkovani motorovych vozidel, zejm. autobusi, kterymi Néjemce zajist'uje
meziméstskou autobusovou dopravu, a zazemi pro fidi¢e autobusii (zejm. misto pro odpodinek,
stravu, pfevleceni odévu a osobni hygienu).

NAJEMNE

Strany se dohodly, Ze za uzivani Pfedmétu ndjmu bude Néjemce platit Pronajimateli dohodnuté
Najemné.

Strany se dohodly. Ze Ndjemné se sjednavé jako pau §41ni &astka zahrnujici uplatu (Eastku)
za uzivani Pledmétu ndjmu a sou€asné i tiplatu (¢4stku) za poskytovani a dodavky Sluzeb.

Celkové vySe Ndjemného ¢ini 15 000,00 K¢ (slovy: patnéct tisic korun &eskych korun &eskych)
mé&si¢né bez DPH.

NaNéjemné se uplatinuje DPH (srov. ustanoveni § 56a ZDPH).

Najemné je splatné mési¢né nejpozdéji do 15. (patnactého) dne daného kalendainiho mésice, za
ktery se Najemné plati.

Néjemné je Najemce povinen hradit bezhotovostnim pfevodem na bankovni G&et Pronajimatele

¢.0. 25802341/0100 vedeny pené&znim ustavem Komeréni banka, a.s., 1CO: 45317054. se sidlem

Praha |, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 11407, popt. jiny bankovni et za tim G&elem oznaceny

Pronajimatelem nejpozdéji 10 (deset) kalendafnich dnl pred splatnosti daného Néjemného (viz

bod 5.5. Smlouvy). Pro G¢ely identifikace dané platby Najemce uvede variabilni symbol za tim

uc¢elem oznadeny Pronajimatelem.

Strany se dohodly, Ze Pronajimateli za kalendaini mésic nalezi pouze pomé&rna ¢ast Najemného,

jestlize

a) pfi opravé Césti budovy nebo Pozemku, k niZ je povinen Pronajimatel, Cést budovy nebo

Pozemek neni moZzné vibec uzivat po dobu del$i neZ 10 (deset) kalendainich dni v jednom
kalendainim meésici a Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu neposkytl Najemci dogasné k
uzivéani jinou vhodnou nemovitost, a ho Néjemce o to pisemné poZadal, a to ve vysi
odpovidajici dob&, v niz v tomto kalendafnim mésici bylo mozné Cast budovy nebo
Pozemek uzivat alespon z¢asti, nebo

b) nédjem netrva po cely kalendafni mésic, a to ve vysi odpovidajici dobé& trvani najmu v tomto
kalendafnim mésici.
DODAVKY SLUZEB
Pfi uzivani Pfedmétu ndgjmu je moZno Cerpat SluZby, a to:
a) dodavky elektrické energie
b) dodavky studené vody a teplé uzitkové vody
c) odvadéni odpadnich vod (stog¢né)
d) dodavky tepla
e) odvoz komunélniho odpadu

Strany se dohodly, Ze Pronajimatel je povinen zajistit pro Ndjemce v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ndgjmu poskytovéni a dodavky Sluzeb uvedenych v bodu 6.1. Smlouvy.

Uplata za poskytovani a dodavky Sluzeb je zahrnuta v Najemném (viz bod 5.2. Smlouvy).
STAV NEMOVITOSTI

Pronajimate] prohlaSuje, Ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k uZivani k ugelu,
ktery je vymezen v bodu 0. Smlouvy.

Nédjemce neni oprdvnén provadét zménu (zejm. stavebni Upravy) Piedmét ndjmu; za
zménu Pfedmétu ndjmu se nepovazuji drobné opravy.
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8.2.

10.
10.1.
10.2.

11.

11.2,

12.
12:1

Néajemce prohlaSuje. Ze se pred uzavienim Smlouvy sezndmil s prévnim i faktickym
stavem Pfedmétu najmu a tento stav je mu znam.

ODEVZDANI NEMOVITOSTI NAJEMCI

Pronajimatel je povinen Pfedmét ndimu odevzdat Ndjemci nejpozdéji do01. 01. 2024
(srov. bod Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.. Smlouvy), nedohodnou-li se Strany jinak; tato
dohoda Stran miiZe byt u€inéna i v dstni formé. Souc¢asné s odevzdanim Piedmétu nijmu je
Pronajimatel povinen odevzdat Najemci klice od Casti budovy, v&. kli¢t od hlavniho vchodu od
budovy €. p. 250 uvedené v bodu 3.1. Smlouvy a kli¢e od Pozemku (vstupni brany).

O odevzdani a pievzeti Pfedmétu najmu bude mezi Stranami sepsan pfeddvaci protokol, ktery
bude obsahovat popis stavu Pfedmétu ndgjmu (v&etn& vyhrad, které popt. Ndjemce bude mit k
jejich stavu) a (idaj o po&tu predanych kli¢i od Césti budovy, vé. kli¢i od hlavniho vchodu od
budovy €. p. 250 uvedené v bodu 3.1. Smlouvy a kli¢e od Pozemku (vstupni brany). Tento
protokol bude sepsan ve dvou vyhotovenich stim, Ze kazdd ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

DOBA TRVANI NAJMU

Strany se dohodly, Ze ndjem se sjedndvd na dobu neurcitou.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

Smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovéni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znén{ pozdéjsich predpisl; uvelejnéni Smlouvy zajisti Ndjemce.

ZANIK SMLOUVY

. Strany se dohodly, Ze Smlouva (ji zaloZeny ndjem) zanika:

a) dohodou Stran

Dohoda musi mit pod sankci neplatnosti pisemnou formou a musi byt podepsana obéma
Stranami na téZze listing; jina nez pisemna forma dohody je vyloudena.

b) vypovédi kterékoliv ze Stran, a to i bez uvedeni diivod

Vypovédni doba €ini 3 (ifi) mé&sice a pocitd se od prvniho dne kalendafniho mésice
bezprostiedné nasledujictho po kalendafnim mésici, v némZ byla vypovéd doruéena.
Vypovéd musi byt pod sankci neplatnosti uéinéna pisemnou formou.

c) odstoupenim od Smlouvy z diivodd stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy (zejm. NOZ)

Strany se dohodly, Ze v tomto pfipadé Smlouva (ji zaloZeny najem) se zruSuje k u€innosti
odstoupeni (ex nunc). Odstoupeni od Smlouvy musi byt pod sankci neplatnosti u¢inéno
pisemnou formou a musi byt odiivodnéno.

d) zdalSich divodi vyplyvajicich ze zdkona (zejm. NOZ).

Do 15 (patnacti) kalendafnich dnli od zaniku Smlouvy (skonteni N4jmu) Néjemce odevzda
Pronajimateli vyklizeny Pfedmét najmu, nedohodnou-li se Strany pisemnou formou jinak.
Pfedmét ndjmu Nédjemce odevzda Pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé. kdy jej
pfevzal. s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, ledaZze Pfedmét najmu zanikl
nebo se znehodnotil. Ujednani bodu 8.2. Smlouvy se pro zdpis o odevzdani Predmétu najmu zpét
Pronajimateli aplikuje analogicky.

DORUCOVANI PISEMNOSTI

Listiny o pravnich jednanich, kterymi ma dochazet ke zmé&nam &i ukonéeni této Smlouvy, a
listiny o pravnich jednanich, které se pfimo dotykaji dalsiho trvani Smlouvy, musi byt
doru€ovéany vZdy v listinné podobé do vlastnich rukou bud’ osobné, nebo formou doporugeného
dopisu prostfednictvim provozovatele postovnich sluZeb, anebo v elektronické podobé formou



12.2.

13.

14.

15.

16.
16.1.
16.2.
17.
17.1.

17.2.

173,
17.4.

V Karlovych Varech dne 2023

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

datové zprdvy prostiednictvim datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., o
elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokument, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Pfi doru€ovani se pouziji identifikaéni idaje obsaZené u jednotlivych Stran v zahlavi Smlouvy,
ledaZe néktera ze Stran pisemné ozndmi druhé ze Stran identifikaéni udaje (zejm. adresu) jiné
nebo tyto jiné udaje budou uvedené ve vefejném registru [zejm. vefejné rejstiiky ve smyslu
zdkona ¢. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci
svéfenskych fondQ, ve znéni pozdé&jich piedpist & KN].

POCET VYHOTOVENI

Smlouva byla sepsiana ve dvou vyhotovenich stim, Ze kazda ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

CASTECNA NEPLATNOST

Tyka-li se dilvod neplatnosti jen takové &4sti pravniho jednani (tj. Smlouvy), kterou Ize od jeho
ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato &ast, 1ze-1i pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani
do3lo i bez neplatné €4sti, rozpoznala-li by Strana neplatnost véas (viz ustanoveni § 576 NOZ).
Strany se dohodly, Ze takovéto neplatné & nevynutitelné ujednani vzdjemnou dohodou nahradi
ujednanim platnym a vynutitelnym, které se svym obsahem bude nejvice piiblizovat vyznamu
nahrazeného ujednani, a to do 30 (tficeti) kalendafnich dnii od okamzZiku, kdy byla o moZné
neplatnosti ¢i nevynutitelnosti takového ujednani prokazatelné informovana posledni ze Stran.

ZMENY SMLOUVY

Smlouvu je mozné ménit a zru$it pod sankci neplatnosti pouze pisemnou formou (viz ustanoveni
§ 564 NOZ), pfitemzZ se Strany dohodly, Ze v pfipadé zmén Smlouvy se pod sankci neplatnosti
vyZaduji podpisy vSech Stran na stejné listing; jind neZ pisemna forma zmény nebo zrufeni
Smlouvy je Stranami vylouéena.

ROZHODNE PRAVO

Smlouva byla sepsana a koncipovana jako smlouva ndjemni podle ustanoveni § 2201 a nasl. NOZ.
Pravni vztahy zaloZzené Smlouvou podléhaji pravnimu fadu Ceské republiky.

ZAVERECNA UJEDNANI A PROHLASENI

Kde se ve Smlouvé hovofi o Pfedmé&t najmu, vztahuje se uvedené téZ na veskeré jeho souéasti a
piisluienstvi, i kdyZz to neni v pfisluinych ujednanich Smlouvy vyslovné uvedeno.

Kde se ve Smlouvé hovoii o Predmétu najmu, vztahuje se uvedené téz na jeho &ast, i kdyZ to neni
v pfisluSnych ujednanich Smlouvy vyslovné uvedeno a nevyplyva-li z povahy véci jinak.

Prava a povinnosti Stran ve Smlouvé neupravena se fidi pravnimi pfedpisy (zejm. NOZ).

Strany si Smlouvu pfeéetly a souhlasi se viemi jejimi ujednanimi, coZ na znameni svého souhlasu
a jako projev své svobodné a ni¢im nezpochybnitelné vile stvrzuji svymi vlastnoruénimi tfedné
ovéfenymi podpisy.

V Karlovych Varech dne 2023

Cvinger bus s.r.o.

zastoupena Jifim Vanéékem , BBA zastoupena Nikolou Cvinger
— pfedsedou piedstavenstvaa Ing. Luka$em — jednatelem
Sifinkem — mistopiedsedou pfedstavenstva



PRILOHA

[Piiloha obsahuje grafické zobrazeni piidorysu Cdsti budovy (pidorys prvniho nadzemniho podiaZi
budovy ¢ p. 250 uvedené v bodu 3.1. Smlouvy)]
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