Smlouva o najmu prostor €. 315 132

uzaviena nize uvedené¢ho dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni (dale téz ,,Obcansky zakonik®)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

mezi:
Smluvni strany:

Havirovska teplarenska spolecnost, a.s.

se sidlem: Konzumni 298/6a, Sumbark, 736 01 Havifov

zapsana vV obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 1113 vedenou u Krajského soudu v Ostrave
IC: 619 74 706

DIC: CZ61974706

zastoupend: |

(dale téz ,,pronajimatel* nebo obecné ,,smluvni strana“)
a

Kfiestanska akademie mladych, z.s.

se sidlem: Emila Pajurka 142, Frydlant, 739 11 Frydlant nad Ostravici

zapsana ve spolkovém rejstiiku pod sp. zn. L 3763 vedenym u Krajského soudu v Ostrave
IC: 669 32 840, DIC: CZ66932840

zastouiené:

(dale téz ,,ndjemce* nebo obecné ,,smluvni strana‘)

Clanek I.

Predmét a icel najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti
u Katastralntho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava,
naLV ¢. 2639, pro okres Karvina, obec Havifov, k. u. Bludovice, a to pozemku
parc. ¢. 309/1, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni ¢. p. 1160. Pfedmétna stavba
technického vybaveni ¢. p. 1160 se nachazi na adrese: ulice Nad Terasou 1160/2
v Havifové — Podlesi, PSC 736 01 (dale téz ,,Budova PS 73%). Budova PS 73 je taktéz
ve vylu¢ném vlastnictvi pronajimatele.
Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou prostory nachazejici se v Budové PS 73,
a to konkrétné prostory nachazejici se v Budové PS 73 o celkové vyméte 200,5 m? (dale
téz ,,Nebytovy prostor nebo ,,Nebytové prostory*). Pronajaté Nebytové prostory jsou
vyznaceny na pudorysném planku, ktery tvofi ptilohu ¢.1 a je nedilnou soucasti této
smlouvy.
Utelem najmu Nebytovych prostor je, a to dle podminek uvedenych v této smlouvé
a Vv souladu s obecn€ zavaznymi platnymi pravnimi piedpisy, uzivani Nebytovych prostor
pro skladovou ¢innost.
Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory pouze ke sjednanému ucelu.



Clanek II.
Vyse najemného, zpiisob placeni, dodavka a ihrada energii, nadjem movitych véci

Najemné za uzivani Nebytovych prostor se sjednava takto:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

Celkova vyméra pronajatych Nebytovych prostor:

Sklad:

Spole¢né prostory:

Sazba:

Celkové ro¢ni najemné Cini:

Mési¢ni najemné Cini: 7.692,52 K¢

Mésiéni najemné je splatné dle splatkového kalendate a bude hrazeno na tucet
ronajimatele u Komeréni banky, a.s., poboc¢ka Havifov, Xvariabilnim symbolem

h Splatkovy kalendar je ptilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

V piipadé, ze se najjemce stane platcem DPH, je povinen tuto skutecnost pisemné oznamit

pronajimateli. Na zaklad¢é tohoto oznameni pak bude k ndjemnému uGctovano DPH dle

platnych pravnich ptedpist.

Dodéavka studené vody (dale téz ,,SV*) bude provadéna a hrazena na zakladé faktura¢niho

vodomeéru SV umisténého v prostoru PS 73.

Dodavka a odbér elektrické energie budou provadény a hrazeny na zakladé smlouvy,

kterou mezi sebou uzavie najemce a dodavatel elektrické energie.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednou za kalendaini rok, nejdiive

vSak v roce 2025, zvysit jednostranné ndjemné, a to maximalné o tolik procent, kolik ¢ini

ukazatel miry inflace vyjadieny v procentech a oficialné zvefejnény ustfednimi organy

statni spravy Ceské republiky v oblasti statistiky. V piipadé, Ze pronajimatel provede

zvySeni najemného, oznami tuto skute¢nost pisemné najemci, a to nejpozdéji do 30. ledna

roku, v némz ma byt najemné zvyseno. Najemce se zavazuje platit takto zvySené najemné

pronajimateli a doplatit mu i rozdil ve vysi najemného za piedchazejici obdobi od pocatku

kalendarniho roku v prvnim platebnim terminu po obdrZeni oznameni pronajimatele

0 zvyseni najemného. Rozhodnuti o zvyseni najjemného o miru inflace dle tohoto odstavce

nevyzaduje uzavieni dodatku, ale pronajimatel je povinen spolu s oznamenim o zvySeni

najemného predat ndjemci novy splatkovy kalendar.

Clanek I11.
Doba najmu
Najem Nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2024.
Tuto smlouvu lze zrusit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele z jakéhokoliv divodu nebo
bez udani davodu v 3mési¢ni vypovédni dobg;
C) pisemnou vypoveédi ze strany najemce nebo pronajimatele z nize uvedenych vaznych
divodi v 1mési¢ni vypoveédni dobe:
ca) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni se véasnym a fadnym
placenim najemného nebo sluzeb souvisejicich s najmem;
cb) ndjemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, ke které pfedmét ndjmu dle této smlouvy
slouzi;
cC) najemce nebo pronajimatel nebudou dodrzovat zavazky a povinnosti, které pro né
vyplyvaji z této smlouvy nebo z platnych obecné zavaznych pravnich predpisi;
cd) ma-li byt Nebytovy prostor odstranén ¢i prestaven tak, ze to brani dalSimu uzivani
a pronajimatel to pfi uzavieni této smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat;
ce) najemce zméni zpusob nebo podminky vykonu ¢innosti v pronajatém Nebytovém
prostoru a takovato zména zpusobi zhorSeni poméru v Budové PS 73 nebo
takovato zména vykonu cinnosti v pronajatém Nebytovém prostoru nad miru
piiméfenou poskozuje pronajimatele nebo ostatni uzivatele Budovy PS 73;



3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)

cf) stanou-li se Nebytové prostory nepouzitelné k uzivani k ujednanému ucelu,
a to z diivodu, které nejsou viibec na strané najemce;
cg) porusuje-li pronajimatel zvIast zavaznym zpisobem své povinnosti vyplyvajici
z najmu Nebytovych prostor, jestlize takové poruseni povinnosti zaroven ptisobi
najemci zna¢nou ujmu.
Vypovédni doba dle odst. 2) pism. b) a c¢) tohoto ¢lanku pocind bézet od prvniho
kalendainiho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané a konci
uplynutim posledniho kalendainiho dne piislusného kalendarniho mésice.
Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze se neuplatni ust. § 2312 Obcanského
zakoniku.

Clanek IV.
Ostatni ujednani
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze najemce ma v amyslu uzivat pronajaty Nebytovy
prostor kK provozovani skladové ¢innosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze se v piipad¢ vypoveédi najmu pronajimatelem neuplatni
ust. § 2223 Obcanského zdkoniku. Pronajimatel tak neni v pfipad€ vypovédi ndjmu
povinen poskytnout najemci odstupné.

¢lanek V.
Jistota
Néajemce se zavazuje nejpozdéji do dvou pracovnich dnii ode dne Gc¢innosti této smlouvy
slozit v hotovosti v pokladné pronajimatele v objektu na ulici Konzumni 298/6a,

736 01 Havifov — Sumbark ve prospéch ronajimatele jistotu ve
v I crou bude mit

pronajimatel Kk dispozici po celou dobu trvani najemniho vztahu. V piipadé prodleni

najemce s thradou najemného nebo sluzeb s najmem spojenych je pronajimatel opravnén

uzit ptislusnou ¢ast jistoty k thradé tohoto dluhu. Pokud tato situace nastane, je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu jistotu doplnit do ptivodné sjednané vyse. Pronajimatel
je opravnén uzit jistotu nasledovné:

a) uhrada najemného a sluzeb s najmem spojenych;

b) whrada nakladi souvisejicich sukonfenim najmu (napt. vyklizeni pronajatych
Nebytovych prostor, uskladnéni movitych véci ndjemce nachéazejicich se v Nebytovém
prostoru, pokud tak neucini najemce);

C) uhrada ptipadnych Skod, které pronajimateli v souvislosti s jednanim najemce
vzniknou.

Smluvni strany této najemni smlouvy se dohodly a ¢ini nespornym, ze V piipadé, kdy

najemce nesplni svlj zavazek, a to ze neuhradi fadné a vcas pronajimateli vyse

specifikovanou jistotu, povazuje se toto jednani za podstatné poruseni této smlouvy

a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

Po ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy bude jistota, popiipade jeji zlstatek,

vracena najemci do 30 kalendainich dnii ode dne ukonceni této smlouvy nebo po vyfeseni

vzajemnych pohledavek a zavazkd, podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane pozdéji.

Clanek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce prohlasuje, ze je seznamen a souhlasi se stavem Nebytovych prostor, Které
ptebird do uzivani.
Pronajimatel je povinen ptedat najemci Nebytové prostory ve stavu zpusobilém k uzivani
k ujednanému ucelu; najemce v této souvislosti prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze Nebytové
prostory prenechané do najmu si diukladné prohlédl, Ze jejich stav je mu dobie znam



3)

a ze tyto Nebytové prostory jsou zpisobilé k uzivani ke sjednanému ucelu. O piedani
a prevzeti Nebytovych prostor bude sepsan samostatny piedavaci protokol. Pronajimatel
neni povinen najemci zajistit odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a tklid spole¢nych
¢asti Budovy PS 73, ptijem rozhlasového a televizniho vysilani apod.

Najemce je povinen:

a)

b)

d)

9)

h)

)

K)

1)

provadét na své naklady veSkerou udrzbu a veskeré prace souvisejici s béznym
provozem Nebytovych prostor (naptf. uklid, v zimnim obdobi posyp chodniki
a odklizeni sn¢hu), veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky elektrickych
i jinych vyhrazenych zafizeni umisténych v pronajatych Nebytovych prostorach
(napt. elektrorevize, revize hasicich piistroju, apod.);

zajistit fadnou péc¢i o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pied poSkozenim
¢i zni¢enim;

hradit veskeré drobné upravy a opravy do vyse || | llloez DPH v kazdém
jednotlivém piipadé¢;

pronajimateli neprodlené pisemné oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat
pronajimatel (opravy nad &astku i/bez DPH v kazdém jednotlivém
pfipad€) a umoznit mu provedeni téchto oprav. Ndjemce je povinen opravu strpét, i
kdyz mu provedeni opravy zpisobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych prostor.
Skody, vzniklé nespInénim této povinnosti jdou k tizi najemce;

dodrzovat platné pravni piedpisy tykajici se bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci,
hygieny, protipozarni ochrany, Zzivotniho prostiedi, stavebni ptredpisy, vyhlasky
statutarniho mésta Havitov aj. V piipad€, Zze ze Strany ndjemce budou tyto pravni
ptedpisy poruseny, nese najemce odpoveédnost za piipadnou Skodu vzniklou z poruseni
v tomto pismené oznacenych pravnich piedpist. Pokud orgény vetejné spravy udéli
za poruseni v tomto pismené oznacenych pravnich piedpisti vetejnopravni sankci (dale
jen ,,Sankce), je najemce povinen tuto Sankci pfisluSnému organu vefejné spravy
uhradit;

neprovadét v Nebytovych prostordch stavebni Upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby ndjemce provedené stavebni Upravy a zmény neprodlené odstranil
auvedl Nebytovy prostor do stavu pied témito nepovolenymi stavebnimi upravami
a zménami, a to na své naklady;

odstranit na svij naklad a ke své tizi $kody, zptusobené v Nebytovych prostorach
nebo na vnitinim vybaveni jeho provozem ¢i osobami jim povéfenymi ke vstupu
do Nebytovych prostor;

umoznit na pisemnou zadost pronajimatele vstup do Nebytovych prostor
zamé&stnanciim pronajimatele, popf. jim poveéfenym osobam;

Vv ptipad¢ potieby (napt. poruchy) ndjemce na své naklady demontuje a op€t namontuje
jim instalovand zafizeni, kterd brani Vv pfistupu pronajimateli k jednotlivym
technologickym zatizenim pronajimatele (UT, TV, SV, kanalizace apod.);

Vv piipadé¢ zajmu ndjemce o zménu ucelu uzivani pronajatych Nebytovych prostor
je ndgjemce povinen oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. V ptipadé souhlasu
pronajimatele dojde kuzavieni dodatku k této smlouvé, kterym bude zménéna
prislusnd ¢ast smlouvy sjednévajici ucel ndjmu. V ptipadé, ze dojde ke zmeéné ucelu
uzivani Nebytovych prostor, je najemce povinen zménu Ucelu na své naklady zajistit
u ptislusného stavebniho ufadu a dalSich organli vefejné spravy tak, aby ucel uZivani
pak odpovidal ucelu sjednanému v najemni smlouve;

pisemné Oznamit pronajimateli veSskeré zmény tykajici se najemce v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor nejdéle do 7 kalendainich dnti od provedeni zmén;
Nebytovy prostor udrzovat v Cistoté a odpad ukladat vylucné do nadob k tomuto tcelu
vyhrazenych;

m) zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na vlastni naklady;



4)

5)

6)

1)

2)

n) zdrzet se instalace zabezpeCovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorach bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

0) zdrzet se provadéni jakékoliv Cinnosti, v dasledku, které by mohlo dojit k ohroZeni
zivota, zdravi, majetku, noc¢niho klidu, hygienickych ptedpisi, potadku
¢i ekologickych hodnot a pozarni bezpecénosti;

p) uhradit naklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude najemce
vyuzivat;

q) zabezpeCit proti poskozeni nebo odcizeni, a to na vlastni naklady a odpovédnost,
vlastni majetek nachazeji se v pronajatych Nebytovych prostorach; najemce v této
souvislosti bere na védomi, ze pronajimatelem je pojisténa pouze Budova PS 73, v niz
se Nebytové prostory nachazeji, pficemz, pokud ma najemce zdjem o pojisténi svych
movitych véci, které hodla do Nebytovych prostor po dobu trvani najmu umistit musi
si takové pojisténi najemce smluvné sjednat samostatng;

r) zajistit, aby zaméstnanci najemce, jakoz i dalsi osoby, Které vstupuji za ucelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji, respektovali,
veskera bezpecnostni a pozarné preventivni opatien;

S) uhradit pronajimateli vS§echny $kody, které mu vzniknou v dusledku provozni a jiné
¢innosti najemce, zejména uhradit jakoukoli Skodu na pronajatych movitych vécech;
toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam,;

t) zdrzet se uzivani Nebytovych prostor zpusobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani ostatnich nebytovych prostor v Budové
PS 73 nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

u) po ukonceni najemniho vztahu piedat Nebytové prostory pronajimateli, a to v ftadném
stavu, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni; toto ujednani plati pro piipad, Ze se
smluvni strany pisemné nedohodnou pii skon¢eni najemniho vztahu jinak.

Néjemci se zakazuje bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pievést najem
Nebytovych prostor spolu s pfevodem c¢innosti, kterému predmét ndjmu slouzi, na dalsi
osobu. Ndjemci se zakazuje bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat
smlouvy 0 podnajmu Nebytovych prostor s dal§imi osobami.
Néajemci se dale zakazuje skladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom
prostoru nebo pozarnim useku latky a smési klasifikované podle zvlastniho pravniho
predpisu jako oxidujici, extrémné hotlavé, vysoce hotlavé nebo hotlavé.
Najemce je povinen po ukoncéeni najemniho vztahu uvést pronajaty Nebytovy prostor
na své naklady do ptivodniho stavu, v jakém jej od pronajimatele prevzal. Toto ujednani
plati pro piipad, Ze se smluvni strany pisemné nedohodnou pii skonéeni najemniho vztahu
jinak. Smluvni strany se dohodly pro dobu skonéeni najmu tim zptisobem, Ze pronajimatel
neni povinen uhradit ndjemci néklady na provedeni praci, ndklady souvisejici s ptipadnym
prodlouzenim kolaudace stavby nebo protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota
véci (Nebytového prostoru).

Clanek VII.
Ujednani o poZarni ochrané

N4ajemce je povinen dodrzovat vSechna pravidla ochrany dle zakona o pozarni ochrané PO
€. 133/1985 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpisi (dale jen PO) a ptedpistt souvisejicich,
piip. dle zakona ¢. 262/2006 Sb., zakoniku prace, v platném znéni. Najemce se dale
zavazuje bezodkladné upozornit pronajimatele na pozarni zdvady pronajatych prostor
a zafizeni nachazejicich se v Nebytovych prostorech.

N3éjemce odpovida za piedepsané proSkoleni z oblasti PO svych zaméstnanct.



Clanek VIIL

Postihy za neplaceni najemného a poskytované sluzby

V piipadé prodleni s thradou najemného nebo sluzeb spojenych s najmem muze pronajimatel
po najemci pozadovat uhradit zdkonny urok z prodleni ve vysi stanovené platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Clanek I1X.

Zavérecna ustanoveni
Ostatni vztahy, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi Obcanskym zakonikem.
Pokud jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo net¢innym,
nebude to mit vliv na platnost a G¢innost OsStatnich ustanoveni této smlouvy. Ostatni
ustanoveni v takovém piipadé zlistdvaji v platnosti a misto neplatnych nebo netcéinnych
ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpisi, pticemz
smluvni strany budou usilovat o0 nahrazeni neplatného ¢i nevymahatelného zavazku
novym platnym zavazkem, jehoz pfedmét bude nejlépe odpovidat pfedmétu ptivodniho
zavazku.
Najemce podpisem této smlouvy dava pronajimateli souhlas se zpracovanim svych
osobnich udajii pro naplnéni predmétu/tcelu této smlouvy a soucasné potvrzuje spravnost
uvedenych osobnich tdaju. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl seznamen
a souhlasi se Zasadami zpracovani 0Sobnich udaji ve spole¢nosti Havifovska teplarenska
spole¢nost, a.s. ze dne 25. kvétna 2018, které jsou umistény na webovych strankach
pronajimatele v rubrice ,,Ochrana osobnich udaji — GDPR®.
Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinen uvetejnovat smlouvy v registru
smluv, a to dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zakon 0 registru smluv, v platném znéni (dale téz
,»ZRS*). Najemce je proto pronajimateli povinen pisemné sdélit, a to ke dni podpisu této
smlouvy, které tdaje obsazené v této smlouvé povazuje v kontextu ZRS za obchodni
tajemstvi. V pfipad¢, ze tak najemce neucini, nenese pronajimatel odpovédnost
za ptipadnou Ujmu, kterda muize vzniknout a plati, Ze tato smlouva neobsahuje zadné
informace majici charakter obchodniho tajemstvi ve smyslu ust. § 504 Obcanského
zéakoniku.
Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné informovat
0 jakychkoli okolnostech vyznamnych pro plnéni této smlouvy, piedev§im o veSkerych
zménach, tykajicich se podminek platebniho styku, o zménach osob povéienych urcitymi
¢innostmi, zménach adres apod.
Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliovana jen pisemnou formou, ¢Cislovanymi
dodatky smlouvy s tim, Ze podminkou platnosti zmény nebo doplnéni smlouvy je podpis
dodatku smlouvy opravnénymi osobami smluvnich stran, a to na téze listin€. Podpis
nemuze byt nahrazen mechanickymi prostiedky. Obé smluvni strany opatii dodatky
smlouvy téz otiskem razitka své obchodni firmy nebo jména. Piipadné dodatky smlouvy
se vyhotovuji ve dvou stejnopisech s platnosti originalu a budou tvofit nedilnou soucast
této smlouvy.
Najemce, pod sankci absolutni neplatnosti takovéhoto jednani, nesmi bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele postoupit (napt. postoupeni dluhu, postoupeni smlouvy
(cese) apod.) sva prava a povinnosti plynouci z této smlouvy nebo celou smlouvu tieti
osobé. V pripadé nedodrzeni této povinnosti ze strany najemce si pronajimatel vyhrazuje
pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumiteln¢. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym vlastnoru¢nim podpisem.
Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise.



9) Tato smlouva je platna ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
nabyva dne 1. 1. 2024 nebo dnem zvefejnéni v registru smluv, podléha-li tomuto
zvefejnéni, a to dle toho, ktery okamzik nastane pozdéji. Nabude-li tato smlouva G¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv, pak se smluvni strany dohodly, Ze ujednani obsazena

Vv této smlouvé se pouziji i na pravni poméry ze smlouvy, vzniklé mezi smluvnimi
stranami od 1. 1. 2024 do okamziku nabyti u¢innosti této smlouvy.

Priloha ¢. 1:  Pudorysny planek pronajatych Nebytovych prostor

Ptiloha ¢. 2:  Splatkovy kalendar

V Havifové, dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

ekonomicky naméstek



