Smlouva o najmu bytu

uzavi‘ena dle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpist, (dale jen ,,smlouva“), niZe uvedeného dne, mésice a roku

mezi smluvnimi stranami:

1. Vyssi odborna $kola a Stiedni primyslova §kola, Rychnov nad KnéZnou, U Stadionu 1166
Sidlo: 516 01 Rychnov nad Knéznou, U Stadionu 1166

Jednajici: Mgr. Bc. Dana Havranova, MBA - feditelka

Ztizovaci listina vydana Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje ¢.j. 14756/SM/2009

IC: 75137011 DIC: CZ75137011

(déle jen ,,pronajimatel*)

2. Kamil Zétoiek

Trvaly pobyt: Javornicka 1209, 516 01 Rychnov nad Knéznou
(dale jen ,,najemce*)

ClL1
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je pfispévkovou organizaci Kralovéhradeckého kraje s pravem
hospodaieni k budové €. p. 1209 v ulici Javornickd v Rychnové nad Knéznou, ktera stoji na pozemku
st. parc. ¢. 940/3. Vyse uvedena nemovitost je zapsana na L'V 437 pro obec a katastralni izemi Rychnov
nad Knéznou u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralni
pracovisté Rychnov nad Knéznou.
2. Pronajimatel dale prohlasuje, 7¢ v budové uvedené v odst. 1 CI.1 této smlouvy, se naléza v
I. nadzemnim podlazi byt o velikosti 104,43 m? I. kategorie.
3. Stav, vybaveni a pfislusenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v Protokolu o pfedani a prevzeti
bytu a v Eviden¢nim listu, které jsou nedilnou souéasti této smlouvy.

ClL.2
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechavé byt (specifikovany v CI. 1) k uzivani ndjemci, a to
za ucelem zajisténi bytovych potfeb najemce, popt. i ¢lenti jeho domacnosti. Najemce se zavazuje platit
najemné a zalohy na sluzby spojené s najmem bytu, uzivat byt v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava byt ve stavu zptisobilém k obvyklému uZzivani, ndjemce prohlasuje,
7e se Se stavem bytu pfed uzavienim této smlouvy seznamil a k jeho stavu nema zadnych vyhrad a
neshledava zadné prekazky, které by branily jeho obvyklému uZzivani.

CL3
Doba najmu

1. Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu ur¢itou od 1. 4. 2024 do 31. 3. 2026.

2. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét najem s tfimésicni vypoveédni dobou
pro ptipad, Ze bude byt a souvisejici nebytové prostory pottebovat pro svou ¢innost dle zfizovaci
listiny, ptipadné téz pro zajmy zfizovatele. Najemci je tato skutec¢nost dobfe znama a vyslovné takové
pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti ve shod¢ uvadéji, ze tento
vypoveédni diivod povazuji za zavazny divod pro vypovézeni najmu ve smyslu ustanoveni § 2288
odst. 1 pism.d) obcanského zakoniku.



Cl 4
Najemné a uhrada souvisejicich sluzZeb

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésicné najemné véetné zaloh na thrady sluzeb
spojenych s uzivanim bytu ve vysi 6.307,00 K¢ (slovy:Sesttisicttistasedm) To vSe je uvedeno
v Evidenénim listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemné¢ a zalohy na tihradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu jsou splatné vzdy do 20. dne
daného kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné. Skutecné néklady za ceny sluzeb spojenych
S uzivanim bytu za za¢tovaci obdobi (kalendaini rok) pronajimatel vyuctuje do 4 mésicii od skonceni
zuctovaciho obdobi a ve stejné 1huteé bude provedeno i finanéni vyrovnani pripadnych nedoplatki a
preplatkd.

3. Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a zalohy na uhrady sluzeb spojenych
s uzivanim bytu fadné€ a véas bud’ v hotovosti v pokladné pronajimatele nebo bezhotovostnim pfevodem
na ucet pronajimatele c. _) vedeny u Komer¢ni banky v Rychnové n. Kn. Pro
v€asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

4. Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né jednostrann¢€ zménu vyse najemného v piipade
nartstu inflace vyjadiené indexem nartstu spotiebitelskych cen za predchazejici kalendaini rok dle
sdéleni Ceského statistického titadu Najemné je pronajimatel opravnén zvysit az o 100% indexu nartistu
spotiebitelskych cen vzdy od 1.7. ptislusného kalendarniho roku. Zménu vyse najemného oznami
pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30.4. ptislusného kalendarniho roku.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je po dobu trvani ndjmu opravnén piijimat nové ¢leny
domacnosti, pokud se nejedna o osoby blizké ve smyslu obcanského zdkoniku, pouze s ptedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze doSlo ke zméné poctu ¢lenti najemcovy domacnosti
oproti stavu, ktery byl vdobé uzavieni smlouvy, je nijemce povinen tuto skutecnost oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 2 mésicii ode dne, kdy tato zména nastala.
V piipadé, Ze najemce povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy nesplni, bude se jednat o zavazné
poruseni povinnosti najemce, ktera zaklada pronajimateli pravo k vypovédi najemni smlouvy dle ust.

§ 2288 obcanského zakoniku.

6. Vysi zaloh na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu je pronajimatel opravnén kdykoli

zvysit, pokud dojde ke zvySeni cen sluzeb ze strany dodavateli téchto sluzeb.

CL5
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma vii¢i ndjemci za prenechani bytu k uzivani pro u¢el vymezeny dle Cl. 2. odst.
1. smlouvy narok na uhradu ngjemného vcetné zaloh na thradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel se zavazuje predat najemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a je
povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a souvisejicich prostor,
véetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu v rozsahu stanoveném v Eviden¢nim listu.

3. Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poSkozeni, které mu najemce oznami bez
zbyteéného odkladu a za které sim neodpovida, neprodlené a na svij naklad. V ptipadg, Ze pronajimatel
tyto véasné oznamené vady ¢i poskozeni bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je povinen nahradit
najemci odiivodnéné naklady, které najemce vynalozil sdm na odstranéni této vady ¢i poskozeni. Pokud
by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly mozZnosti fadného
uzivani bytu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci i pfiméfenou slevu
Z najemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni predmétu ndjmu trvaly.

CL6
Prava a povinnosti ndjemce

1. N3gjemce je opravnén uzivat byt a soucasn¢ v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové, kde se byt nachézi, pfi¢emz je povinen zejména respektovat ¢innost pronajimatele a zdrzet se
veskerého jednani, kterym by tuto ¢innost omezil, a dale nahradit pronajimateli veskeré Skody, které
svym uzivanim zpisobil, ptipadné téz osoby, kterym do budovy umoznil pfistup.

2. Najemce hradi v byté naklady spojené s béznou udrzbou a drobné opravy nepiesahujici
jednotlivym nakladem ¢astku 3.000,00 K¢.



3. Njjemce je povinen odstranit na své naklady z&dvady a poskozeni, které zptisobil v byté sam
nebo ti, kdo bydli v pronajatém byté.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téch oprav, které
je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V ptipad€, ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni, které
mu najemce v€as oznami, bez zbyte¢ného odkladu a fadné, je najemce opravnén je odstranit sam a
pozadovat po pronajimateli nahradu v§ech nakladd, které divodné na jejich odstranéni vynalozil. Pokud
by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného charakteru, které se dotkly moznosti fddného uzivani
bytu, mé pravo vici pronajimateli uplatnit narok na poskytnuti pfimétené slevy z ndjemného za dobu,
po kterou vady ¢i poSkozeni bytu trvaly.

5. N4jemce nesmi provadét v byté stavebni upravy ani podstatné zmény bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svtij naklad.

6. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uzivani tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce si uzavienim smlouvy s ptislusSnymi dodavateli zajiStuje na vlastni naklady a na
svou odpovédnost dodavku elektrické energie. V piipadé, Ze v souvislosti s dodavkami sluzeb, které si
zajistuje sam najemce, budou provadény jakékoli upravy na majetku pronajimatele, je ndjemce povinen
vyzéadat si ptredchozi pisemny souhlas pronajimatele, zarovenn ndjemce odpovida pronajimateli za
jakékoli §kody vzniklé na majetku pronajimatele v souvislosti s dodavkami téchto sluzeb.

8. V byté, kde jsou instalovany pomérové meéti¢e odberu tepla, teplé uzitkové vody a studené
vody najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem méfidel a zkontroloval jejich funkénost a
neporusenost plomb a pfebird odpovédnost za plnéni povinnosti vyplyvajici ze smérnic o méteni tepla,
teplé uzitkové vody, studené vody. Najemce je povinen zpfistupnit byt pro provedeni montaze, servisu,
oprav a ode¢tu méfidel v terminu stanoveném pronajimatelem nebo vzajemnou dohodou.

9. Najemce souhlasi s uvefejnénim vyse uvedené Smlouvy o najmu bytu Vv registru smluv.

CL7
Zanik najmu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypoveédi z divodi a za podminek uvedenych v ob¢anském
zékoniku, zejména pak s vyhradou dle CI. 3 odst. 2. této smlouvy.

2. Pii zaniku ndjmu je najemce povinen byt a souvisejici nebytové prostory vyklidit, a to do 15
dnti ode dne zaniku najmu, a piedat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pievzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O pfedani bytu se
strany zavazuji sepsat predavaci protokol, v némz zachyti stav pfedavaného bytu a stavy métidel u
jednotlivych médii.

CL8
Sankce

1. Nezaplati-li najemce najemné, zalohu na thrady na sluzby spojené s uzivanim bytu nebo
nedoplatky z vyactovani sluzeb fadné€ a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve
vysi 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 25,- K¢ za kazdy zapocaty mésic.
Neplaceni najemného nebo zaloh na uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu po dobu del$i nez 3
meésice mize byt divodem k vypovédi najemni smlouvy.

2.V piipadé, Ze bude najemce po skonceni najmu v prodleni s vyklizenim bytu, mé pronajimatel
pravo vyklidit byt na naklady najemce

3.V ptipadé, e najemce dobrovoln& nesplni svou povinnost vyplyvajici mu z CI. 6 odst. 8, je
pronajimatel opravnén zajistit odstranéni zavad ¢i poskozeni na naklady najemce.

CL9
Zavérecna ustanoveni
1. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
2. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni stran¢ nalezi jeden stejnopis. Tato smlouva zaroven rusi v plném znéni Smlouvu o najmu



bytu, ktera byla uzaviena mezi pronajimatelem a najemcem dne 30.1.2023.

3. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatkti odsouhlasenych
obéma smluvnimi Stranami.

4. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetli,
7e byla uzaviena po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vdzné a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Nedilné soucasti smlouvy:
1. Evidencni list bytu
2. Protokol o ptedani a prevzeti bytu

V Rychnové n. Kn. dne 12. 2. 2024

Mgr. Bc. Dana Havranova, MBA-feditelka Kamil Zatopek
pronajimatel najemce



